Brf La Dolce Vita
769614-5122

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
La Dolce Vita

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder, Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2064,

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Sjstadens Vastra Sopsug Samféllighetsférening. Samfalligheten
forvaltar en sopsuganldggning.

Foreningen &r deldgare i gemensamhetsanldggningen Stockholm Sjéresan ga:1. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltar ett garage.

Styrelsen

Lukas Holm Ordférande
Don-Pauli William Edward Wigardt ~ Sekreterare
Fredrik Fyring Kassor

Paul Reginald Mitchell Ledamot

Hanna Maria Fredrika Rothpfeffer Suppleant
Ulf Géran Térnblom Suppleant '

Styrelsen har under éret avhallit 6 protokollférda sammantradep.
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Revisor
Christer Eriksson QOrdinarie Extern Crowe Osborne AB

Valberedning
Tina Lyckman
Michael Poli

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjéresan 3 2007 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet dr 2007.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 197 m2, varav 1 320 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 877 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 427 m? 2023-09-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage ti| externa hyresgéster.
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Teknisk status
Fareningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2064,
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Dranering gard och sandlada 2020
Planerat underhall Ar
OVK, lokal 2021
OVK, lagenheter 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk férvaltning NKG Tryggfastighet
Ekonomisk férvaltning SBC

Snérdjning InterBranch

Hissar Trygga Hiss
Bredband, IPTV, Telefoni Telia

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio

Vatten Stockholm Vatten
Atervinning Veolia

Féreningens ekonomi
Styrelsen arbetar sedan 2014 enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor tacka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekostnader — kostnader som kan harréras till féreningens drift som t.ex. reparationer, uppvarmning, externa
tjanster, inképt material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader — réntor fran féreningens lan och I6pande amorteringar.

Slitagekostnader — kommande underhallskostnader som &rets innehavare har gett upphov till. De berdknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

utfall 2020 2019
Intakter 1540100 1572193
Rorelsekostnader (exkl. arets underhaéllskostnader) -972 185 -882 877
Kapitalkostnader -247 081 -260 797
Slitagekostnader -160 000  -150 000

160 835 278 519

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2519993 2418 085
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1540100 1572 193
Okning av kortfristiga skulder 16 744 - 70736
1556 844 1642929
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1082016 1270746
Finansiella kostnader 247 081 260 797
Okning av kortfristiga fordringar 22016 9478
1351113 1541021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2725724 2519993
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 205 731 101 908

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
Arsavgifter kostnader 8% underhall
23% \ 13% 5%

Taxebundna
kostnader
16%
Avskriv-
ningar
32% Fastighets-
avgift
6%
Hyror 3
W Qvrig drift

20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavagiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

ssentliga handelser under rakenskapsaret
Ett1dn pa 5 200 000 kr Iades om 2020-11-11 till fast 0,51% ranta med 1 ars bindningstid. Ett Ian pa 7 000 000 kr
lades om 2020-11-19 till fast 0,72% ranta med 3 ars bindningstid.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 12 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 22

Tillkommande medlemmar: 1
Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21

Brf La Dolce Vita
769614-5122

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 267 267 267 267
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 460 2433 2 340 2 328
Lan/m? bostadsrattsyta 19 848 19 848 19 848 19 848
Elkostnad/m? totalyta 13 14 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 64 66 64 60
Vattenkostnad/m? totalyta 10 10 10 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 82 70 72
Soliditet (%) 66 66 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -415 -585 -330 -267
Nettoomsattning (tkr) 1532 1521 1481 1473
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 320 m? bostader och 1 877 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 54 950 000 0 0 54 950 000
Fond for yttre underhall 835 340 160 000 -387 869 1063 209
S:a bundet eget kapital 55 785 340 160 000 -387 869 56 013 209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2192 654 -160 000 -197 490 -1 835 164
Arets resultat -415 005 -415 005 585 359 -585 359
S:a ansamlad forlust -2 607 658 -575 005 387 869 -2 420 523
S:a eget kapital 53177 682 -415 00 0 53 592 686
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Resultatdisposition

Till foreningsstédmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat -415 005
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 032 654
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -160 000
summa balanserat resultat -2 607 659

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 109 831
att i ny rékning overfors -2 497 828

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2020

1532 202

-902 304
-107 068
-72 643
-626 008

1708024

-167 924

-247 081

-247 081
-415 005

-415 005

2019

1520 606
51 587
1572193

-1 076 844
-118 028
-75 874
-626 008
-1 896 754
-324 562
-260 797
-260 797
-585 359

-585 359
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
78039853 78 665 862
78 039 853 78 665 862

78 039 853 78 665 862
1100 1100

1098 698 871 489

27 586 25 848
1127384 898 437
1813 245 1814 445
1813245 1814 445

2 940 629 2712882

80 980 483 81378 744
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 950 000 54 950 000
Fond for yttre underhall Not 11 835340 1063 209
Summa bundet eget kapital 55 785 340 56 013 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 192 654 -1835 164
Avrets resultat  -415005 -585 359
Summa fritt eget kapital -2 607 658 -2 420523
SUMMA EGET KAPITAL 53 177 682 53 592 686

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 ~ 21000000 14000000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 14 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5200000 12 200 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 849 987 862 658
Skatteskulder 248118 221410
Ovriga skulder 73 926 79 084
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 430770 422 906
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 802 801 13 786 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 980 483 81378 744
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 352 320 352 320
Hyror lokaler momspliktiga 1050 281 1038 685
Hyror garage 129 600 129 600
Oresutjamning 2 1
1532 202 1520 606
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 7778 0
Ovriga intakter 120 51587
7 898 51 587
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Snéréjning/sandning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stoérningsjour och larm

Reparationer

Forskola

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Kallare

Fonster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

4 996
3 685
714
o
146 609

45720
1767
17 660
23965
0
41 656
11318
8241
4793
0
_O_
155 120

0
0
109831
109 831

41893
204 143
33167
27 027
306 231

16 004

41236

57 240

127 274

902 304
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2019

59 784
8 457
20 397
1749
0

17 550
3191
309
2021
16 635
714
114
130 922

59 032
0

0

0

24 881
2325
0
4399
0
7088
9 006
106 731

27 391
360 477
0

387 869

45 931
210785
32127
26 647
315490

14 988
0

14 988
120 844

1076 844
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Utgaende anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

‘Lokaler

2020

39750
60
15575
7 347
684
27 457
7710
2613
5873

107 068

2020

31533
25 300
15810

72 643

2020

626 008

2020-12-31

82 600 825

626 008

82 600 825

-3 934 963
-626 008

-4 560 972
78 039 853
20 000 000

32 641 000
28 681 000

61322 000

50 600 000
10722 000
61322 000
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2019

39 242
0
15218
17 616
1202
26 624
6 027
6627
5473
118 028

2019

31336
26 400
18 138
75874

2019

626 008
626 008

2019-12-31

82 600 825
82 600 825

-3 308 955
-626 008
-3 934 963

78 665 862
20 000 000

32 641 000
28 681 000
61322 000

50 600 000
10 722 000
61322 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR ~ 2020-12-31
Skattekonto 186 219
Klientmedel hos SBC 912479
1098 698
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER B B
Forsakring 11 685
Forvaltningsarvode 6 864
Fastighetsskotsel entreprenad 5370
Forsakring 0
Tele- och datakommunikation 3370
Serviceavtal 297
27 586
FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2020-12-31
Vid arets borjan 1063 209
Reservering enligt stadgar 160 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -387 869
Vid arets slut 835 340
SKULDER TILL KREDITINSTITUT _ !
Réntesats Belopp
2020-12-31 2020-12-31
Nordea 0,510 % 5200 000
Nordea 1,010 % 7 000 000
Nordea 0,720 % 7 000 000
Handelsbanken 1,010 % 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 26 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -5200000
21 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 200 000 kr.

2019-12-31

165 941
705 548
871 489

2019-12-31

6 864
5370
10 161
3453

25 848

2019-12-31

930 763
150 000
0

0

-17 554
1063 209

Belopp
2019-12-31
5 200 000
7 000 000
7 000 000
7 000 000
26 200 000

-12 200 000
14 000 000

Brf La Dolce Vita

7696145112

Villkors-
andringsdag
2021-11-16
2022-11-16
2023-11-15
2022-01-30

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Loner

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Lon lokalvard
Hiss
Garage/Parkering

2020-12-31

27 852 000

2020-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

4 401
25979
5 401

0

15 000
550
31531
9907
23213
303 417
0

4197
7174
430 770

2019-12-31

27 852 000

2019-12-31

3574
25836
5151

2 568
15 000
0

31 000
10 604
26614
299 808
2750

0

0

422 906

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar lopande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella pavetkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamphet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

L
STOCKHOM den 1 / (5 2021

.-;
/5\.;‘(,(

Lukas Holm
Ordférande

[ A

W

Fredrik Fyring
Kassor

N0 DA

Don Pauli William Edward Wigardt
Sekreterare

< af@éw

PaU Reglnald Mitchell
Ledamot

' revyttelw har lamnats den /7 / 2021

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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Crowe

Crowe Osbome AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf La Dolce Vita
Org.nr 769614-5122

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Brf La Dolce Vita
for rdkenskapsaret 2020,

Enligt min uppfatning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansieila stallning per den 2020-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr firenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att fGreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttdrt revisionen enligt Intemmational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer ér
nidviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser. nér sa dr tillimpligt. om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina unalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamadlsenliga ftr att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fosljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i stvrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats. med grund i de inhdmtade revisionsbevisen.
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetstaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fGreningens firmaga att fortsdtta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplyvsningar dr otillriickliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera on) betydelsefulla iakttagelser under revisionen. déribland
de eventuelld betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf La Dolce Vita, Org.nr 769614-5122



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Untalanden

Utiéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf La Dolce Vita for
ridkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr stvrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréfTande toreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov., likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fiyr foreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar biand annat att
fortlispande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen.
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skvldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen. eller

- pd nigot annat sdtt handlat i strid med lagen om ckonomiska
foreningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och didrmed mitt uttalande om detta. dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska freningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att
en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan fGranleda
ersdttningsskyldighet mot [dreningen. eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
lagen om ckonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
Jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att
Jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder. omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm ¥/ 14 2021
P

y 24

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor
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