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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen avger harmed arsredovisning for verksamhetséret 2018.

Bf Wasalund inehar Fastigheten Karlavagnen 1 i Stockholm dar féreningen har sitt site. Fastigheten bestér av 19
bostadsldgenheter och tva lokaler. Fastigheten omfattar 2 266 kvm varav 1 989 kvm bostadsyta och 277 kvm lokalyta.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
Thomas Flirth  ordférande

Susanna Broms  kassor

Jan Héaglund  sekreterare

Mats Arnkvist ledamot

William Sévblom  ledamot

Niclas Lundberg suppleant

Styrelsens ledaméter, minst tre och hdgst fem, och eventuellt en suppleant &r valda vid ordinarie féreningsstimma fér
ett ar i taget. Foreningen har en ansvarsférsakring for styrelsen i Lansforsakringar.

Revisorer
Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jérgen Schumacher (extern) och Erik Roos (intern).
Revisorssuppleant har varit Agnes Hederstrém.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 26 mars 2018,

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsfragor samt hallit tio protokollférda sammantréaden.
Foreningen bestér vid arets utgang av 19 medlemslagenheter. Under aret har ingen lagenhet dverlatits. Féreningen
upplater tva lokaler med hyresritt.

Féreningen har anordnat en gérdsfest fér medlemmarna i juni. Enskilt har ndgra medlemmar stidat féreningens forrad
och gard.

Léner och arvoden
Foreningen har inte haft anstélld personal och till styrelse och interna revisorer utgar inga arvoden.

Férvaltning
Férvaltningen har skotts av styrelsen. Den kamerala férvaltningen har skétts av kassoren. Under &ret har féreningen bytt
till ny bokféringsbyré City Ekonomikonsult AB.

Verksamhet/Andamal

Foreningen har till &ndamal att férvirva och besitta fasta egendomen Nr 1 i kvarteret Karlavagnen med adresserna
Observatoriegatan 6 och Vegagatan 1 i Stockholms stad for att bereda bostader &t medlemmarna. Féreningen &r en s.k.
akta forening, vilket innebar att féreningen till klart Gvervigande del tillhandahaller bostider At medlemmarna.

Féreningen har god ekonomi. Eftersom féreningen &r en bostadsforening finns ingen skyldighet for

fdreningen/styrelsen att uppratta en ekonomisk plan. Nagon ekonomisk plan heller har inte uppréttats. Styrelsen

beddmer att den information som l&mnas i verksamhetsberttelsen och den dvriga rsredovisningen kan tillgodose

kravet pa insyn i féreningens ekonomi. /)/J
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Fastigheten

Ritningar 6ver féreningens avloppssystem har levererats av Dakki.

Stilldon for varmvattnet till vindsldgenheterna har bytt ut.

Observatoriegatan
En fuktskada pé vagg mittemot kéllardérren har atgérdats.

Vegagatan
Putsen pa utsidan pa skorstensfoten har lagats och malats.

Ekonomi

Fastigheten r taxerad (2016) till 54 432 000 kr varav markvardet uppgar till 34 488 000 kr. Taxeringsvardet géller for

aren 2016-2018.
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad genom Lansforsékringar.

FLERARSOVERSIKT
1801-1812
Nettoomséttning 1121419
Resultat efter finansiella poster 110 014
Soliditet % 82
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Forlags-
insatser insatser
Belopp vid arets ingang 192 025 1798 400
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 192 025 1798 400
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5579 958
Arets resultat 110 014
Summa -5469 944
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -5 469 944
Summa -5 469 944

1701-1712
1110 844
-163 336

81

Uppskriv-
ningsfond
25000 000

25 000 000

1601-1612
1104 736
-469 712
82

Balanserat
resultat
-5 415 413
-164 546

-5 579 958

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.

1501-1512
1108 120
-335 120
83

Arets
resultat
-164 546

164 546
110 014
110014
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RESULTATRAKNING 1
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
e TS I= === ey = = =1 SRS s e e e e e g |
Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning 2 1121419 1110 844
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 1121 419 1110 844
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -928 870 -1 198 202
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -32 772 -32 772
Summa rorelsekostnader -961 642 -1230974
Rérelseresultat 159 777 -120 130
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - 5508
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 763 -48 714
Summa finansiella poster -49 763 -43 206
Resultat efter finansiella poster 110 014 -163 336
Resultat fore skatt 110 014 -163 336
Skatter
Skatt pa arets resultat - -1210
Arets resultat 110 014 -164 546
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BALANSRAKNING 1

7 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar 4
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader 5 911 668 944 440
Mark 25 000 000 25000 000
Summa materiella anldggningstillgdngar 2591717668 25 944 440
Summa anlidggningstillgangar 25911 668 25 944 440
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 52763 51971
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 082 11118
Summa kortfristiga fordringar 67 845 63 089
Kassa och bank
Kassa och bank 373725 263 168
Summa kassa och bank 373725 263 168
Summa omsittningstillgangar 441 570 326 257

SUMMA TILLGANGAR 26 353 238 26 270 697
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2018-12-31 2017-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 192 025 192 025
Férlagsinsatser 1798 400 1798 400
Uppskrivningsfond 25000 000 25 000 000
Summa bundet eget kapital 26 990 425 26 990 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 579958 -5415 413
Arets resultat 110014 -164 546
Summa fritt eget kapital -5469 944 -5 579 959
Summa eget kapital 21520 481 21410 466
Langfristiga skulder 6,7

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 490 000 4 490 000
Summa langfristiga skulder 4 490 000 4 490 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 114 041 66 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 228716 303 784
Summa kortfristiga skulder 342 757 370 231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 353 238 26 270 697
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad gérs med 2 % av anskaffningsvardet. Byggnaden skrevs tidigare av pa 81 ar. Plattaket skrevs
“tidigare av med 3,33 % per ar. Markvérdet skrivs inte av.

Not 2 Intakter 2018 2017
Avgifter 579 178 572 160
Hyror 542 241 536 684
Ovriga intakter - 2000
Summa 1121419 1110 844
Not 3 Driftskostnader 2018 2017
Elektricitet 42 548 40763
Fjarrvdrme 331471 329 942
Vatten 39 221 48 601
Sophamtning 62 420 41568
Stadning 42 276 44745
Snordjning 13 688 20 575
Entrématta 9413 -
Renoveringar och underhall 167 958 459 614
Forbrukningsmaterial 15 337 0
Fastighetsskatt 77723 77 305
Fastighetsforsakring 42 448 38 268
Bredband 32320 46 082
Ekonomisk forvaltning 29 876 -
Revision 17 000 -
IT-kostnader ‘ 483 -
Bankkostnader ' 1988 -
Ovriga férvaltningskostnader 2700 50739

Summa 928 870 1198 202
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stillda sidkerheter

2018

146 423
146 423

-146 423
-146 423

2018

1608 997
1608 997

-664 557

-32772
-697 329

911 668

2018

4 490 000

4 490 000

8(9)

2017

146 423
146 423

-146 423
-146 423

2017

1608 997
1608 997

-631785

-32772
-664 557

944 440

2017

4490 000

4 490 000
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Not 7 Inteckningslén

Langfristiga skulder

SEB 38057014 1,17 %, forfallofatum 19/3 2019
SEB 38057197 1,17 %, forfallofatum 19/3 2019
SEB 39574489 1,19 %, forfallofatum 28/3 2019
SEB 39865904 0,89 %, forfallofatum 28/3 2019

Total
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Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor

2018

1945 000
1945 000
400 000
200 000
4 490 000

2017

1945 000
1945 000
400 000
200 000
4490 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsforeningen Wasalund u.p.a.
Org.nr. 702002-4902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. for ar 2018.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med srsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med srsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr

oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och sndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 61 bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet @r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Wasalund u.p.a. for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och sndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p4 ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

diirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med Jagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
shdana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stocksund den 2 [ mars 2019

o, |
Jérgen SchumaCher
Auktoriserad revisor
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