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Styrelsen for BRF Valndten 11, med séte i Stockholm, far hirmed avge érsredovisning for riikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Brf Valnten 11
forvarvade den 1 september 2000 fastigheten Valnoten 11. Fastigheten &r beldgen vid korsningen
Hantverkargatan/Sédra Agnegatan och &r bebyggd med ett gathus och ett gardshus.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening).

[ fastighetens byggnader finns 43 bostadsldgenheter varav en ér uthyrd som privatbostad och 42 upplatna
med bostadsritt samt 8 lokaler for kommersiella hyresgister.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Valnéten 11 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor -
Fastigheten bebyggdes 1885-86 och bestar av 2 flerbostadshus i 4-6 vaningar ovan mark med inredd
kéllarvaning.

Byggnadernas uthyrbara yta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4114 kvadratmeter, varav 3178
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 936 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsritt och 1 ligenhet med hyresriitt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

6 9 23 1 3
ol s e g L B R i~
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Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Féreningen f6ljer en underhéllsplan som upprittades hosten 2017 dér storre arbeten striicker sig fram till
2049. Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens
virde Over tiden.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har skétts av Botema Fastighets AB.

Teknisk forvaltning har skétts av BK fastighetsservice AB.

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Renovering av trapphusen 1995

Nya balkonger 2003-2006
Nya entréddrrar (S6dra Agnegatan 24) 1995
Omputsning av fasad 1995,2010 och 2011
Installation av fjdrrvirme 1995
Rérstambyte 1995
Elstambyte 1995
Energi- och ljudisolerade fonster, delvis 1995
Renovering av fonster 2008
Injustering av véirmesystemet med pumpbyte 2012-2013
Ommalning av taket 2012
Renovering av tvittstuga/soprum och hantverkar-WC 2015
lordningstéllande av styrelserum 2015
Installation av fiber for bredband 2015
Renovering av golv i trapphus 24 2016
Renovering av trapphus 30A 2016
Hissarnas maskineri, 30, 32, 24 2016
Renovering av trapphus 30, 32, 24 2017
Ombyggnation av undercentral 2017
Fonstermalning plan 3-5 2018

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhaillsarbeten

Nedanstaende atgdrder har genomforts under aret

Stamspolning av avlopp genomf6rdes under hosten. For berdrda ldgenheter med kakelugn eller Gppenspis
har brandskyddskontroll genomforts.

Roktorbudsskyltar har placerats runt om fastigheten och pa innergérden.

Hyreslokaler

Ingen f6réndring har skett, vara lokaler #r fortsatt uthyrda till 100%, SevenElevens hyreskontrakt ér
under forhandling, gédllande hyresniva.
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Atgdrder inom egenkontroll och energieffektivisering
Brf Valnoten 11 har ett kvalitets-, milj6- och arbetsmiljosystem som skall verka for en siker och
hédlsosam milj6 for boende och lokalhyresgéster och andra som paverkas av var verksambhet.

Genom att organisatoriskt precisera ansvarsomraden inom styrelsen genomfors egenkontroller som skall
sikerstélla att stéillda krav 1 Plan- och Bygglagen, Miljébalken, Arbetsmiljélagen samt Lagen om skydd
mot olyckor efterf6l;s.

Detta sker inom var egen verksamhet och genom att delegera ver ansvaret till vara lokalhyresgéster och
deras verksamheter samt till de foretag vi anlitar inom den tekniska forvaltningen.

Inom kvalitets- och miljbarbetet i styrelsen analyseras behov av reparationer, renoveringar och
forbdttringar av sdkerheten och beslut om atgérd 6verfors till underhallsplanen.

Genom att mojlighet ges f6r medverkan i kurser och foreldsningar tillfors styrelsen nya kunskaper och far
del av fragor som ror kvalitets-, miljo-, arbetsmiljé- och brandskyddsarbetet.

Vid éndringar i ldgenheter, som kréver styrelsens godkénnande, stills krav att arbetena upphandlas med

relevanta avtal och utfors enligt géllande lagar och bestimmelser. Entreprenoren ska inneha foreskrivna
forsikringar och utfor begérda egenkontroller.

Féreningens langsiktiga underhallsarbete fortsitter. Styrelsen arbetar efter en underhéllsplan som
strdcker sig fram till 2049, arligen uppdateras och justeras denna.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten &r i stindig fokus. Styrelsen arbetar férebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantorer véljs med omsorg. Avtalen fSljs upp och utviirderas kontinuerligt.

Upphandling av stdrre renoveringar sker efter anbudsinfordran med forfragningsunderlag som grund.
En pédrm finns hos styrelsen med teknisk information om de atgérder som genomforts i varje ligenhet dir
godkdnnande av dndringen krévts fran styrelsen. Den kompletteras kontinuerligt.

Allmén information av betydelse for medlemmarna finns pa foreningens hemsida (brfvalnoten11.se).

Medlemsinformation
Av foreningens medlemsldgenheter har 3 st dverlatits under aret 2019.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:
Féreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen
ger sitt samtycke. I samband med andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras
képaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen
Arsmote holls 2019-06-04 varvid styrelsens sammansittning #ndrades.
Styrelsen har haft {6ljande sammanséttning:

Robert Hector Ordftrande
Catrin Huldt Ledamot
Rolf Kaae Ledamot
Carl Lindberg Ledamot
Martin Sundberg Ledamot
Mattias Nilsson Suppleant

Robert Hector har under hela 2019 varit ordférande. I samband med stimman valdes Catrin Huldt och
Rolf Kaae som ledamdter i styrelsen, Catrin Huldt var tidigare Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantriiden.

Revisor
Bo Johansson, Auktoriserad revisor fran BDO, omvaldes till revisor.

Valberedning
Anton Zetterholm och Teodor Geigant

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-04.

Foreningens ekonomi

Ett stort arbete har sedan tidigare lagts ner av styrelsen pa att fd en mer fSrutséigbar och transparent
avgiftsnivd med hénsyn till var forenings villkor. Detta har gjorts bland annat genom att sitta en
langsiktig budget som bygger pé den budget som var ekonomiske forvaltare Botema producerar en gang
per ar, med justeringar for att béttre passa vara langsiktiga villkor som vi i styrelsen kan bedéma dem
idag. Dessa justeringar gas igenom érligen liksom den langsiktiga budgeten i dvrigt, di bedémning av
langsiktiga villkor kan, och rimligtvis kommer, féréindras pé sikt.

Styrelsen har under éret fattat beslut om uppskrivning av virdet pa féreningens mark med 34 592 000 kr
samt byggnad med 6 457 359 kr med syfte att ge en mer rittvisande bild av freningens soliditet.
Redovisat vérde pa foreningens mark uppgér efter uppskrivning till 93,6 mkr och byggnad till 68,2 mkr.

Arsredovisningslagen, 4 kap, 6 § medger uppskrivning till bestaende virde forutsatt att
uppskrivningsbeloppet anvénds for avsittning till en uppskrivningsfond. Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016: 10) om arsredovisning i mindre foretag, vilket foreningen har att folja medger

uppskrivning till hdgst taxeringsvirdet. Taxeringsvirdet pa foreningens mark uppgar for nirvarande till
93,6 mkr och byggnad till 68,2 mkr.

Féoreningens lan

Foreningens kapitalstruktur ses regelbundet Gver av styrelsen med hénsyn till var balansrikning i 6vrigt
och forvéntade kassafloden. Fordelningen av foreningens banklan sig vid utgangen av 2019 ut som
f6ljer: 22 milj hos SEB, 5,7 milj med tre méanaders bindningstid och en checkkredit pa 10 milj hos SHB
(varav 7 milj utnyttjades). Totalskulden till kreditinstitut var alltsa 34,7 milj.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Rorelsens intdkter

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall
Balkongfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Belopp vid

arets
inging
41 311 721
40 311 645
5329 760
40 125

-9 678 315
-1310 190
76 004 746

Behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att

2019
3342
319
77
215

Disp av foreg

ars resultat

-234 000
1310190
1076 190

1ansprakstagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning 6verfores

2018
3 146
-1310
68
215

Forindring

under aret

41 049 359
234 000
9045

-1 310 190
319 145
40 301 359

2017
3 258
-1973
69
282

2016
3368
-2 325
69
359

Belopp vid

arets utging

41 311 721
81 361 004
5563 760
49170

-11 222 505
319 145

117 382 295

-11 222 505
319 145

-10 903 360

-5 329 760
-3 573 600

-10 903 360

6 (15)

2015
3509
84

35
419

Foreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~] SN Lh B W2

2019-01-01
-2019-12-31

3307970
34 387
3 342 357

-980 045
-668 035
-147 569
-118 274
-768 008
-2 681 931
660 426

-341 281
-341 281
319 145

319 145

7(15)

2018-01-01
-2018-12-31

3 125 382
21 158
3 146 540

-2 488 579
-628 529
-151 365
-124 943
-768 008

-4 161 424

-1 014 884

-295 306
-295 306
-1 310 190

-1 310 190
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

1958571352
153 257 232

153 257 232

1 246
19917
59 139

80 302

0

0
80 302

153 337 534

8 (15)

2018-12-31

112 975 880
112 975 880

112 975 880

0
20 166
59 955

80 121

253 365
253 365
333 486

113 309 366
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

41 311 721
81361 004
49170

5 563 760
128 285 655

-11 222 505

319 145
-10 903 360
117 382 295

34 701 739
10 446 000
35 147 739

120 352

28 721
151 407
507 020

807 500

153 337 534

9(15)

2018-12-31

41 311 721
40 311 645
40 125

5 329 760
86 993 251

-9678 315
-1310 190
-10 988 505
76 004 746

36 099 497
446 000
36 545 497

156 128
ElSy3
76 211

315:211

759 123

113 309 366
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens
anskaffningssvérde. Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital.

Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har viérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Reparation gard 20
Fonsterrenovering 20
Fasadrenovering 20

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intdkter

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Brandkontoret

Ovr ersittningar och intikter
Erséttning andrahandsuthyrning

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Killsortering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVKhiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsidkring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoréjning

2019

669 062
112 459
2526 450
3 307 971

2019

4 641
9250

20 496
34 387

2019

-172 372
0

-86 847
-535 846
-109 544
-40 642
-34 794
980 045

2019

-105 909
-6 932
-49 220
-9 102
-20 575
-76 197
-38 659
-55 604
-43 466
-255 211
-7 159
-668 034

11 (15)

2018

669 794
109 524
2 346 064
3 125 382

2018

1291
9250
1 500
< )
21 158

2018

-1 684 926
-2 138

-70 401
-3547 415
-107 486
-39 724
-36 489

-2 488 579

2018

-105 237
-5 625
-47 045
-9 090
-17 758
-76 086
-38 001
-50 442
-41 743
-225 571
-11 931
-628 529
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2019 2018
Revisionsarvoden -34 379 -36 856
Fastighetsforvaltning -82 887 -82 205
Moteskostnader 6 711 -7 300
Konsultarvoden -14 318 -17 426
Bankkostnader -4 289 -2 696
Foreningsavg, -4 986 -4 881
-147 570 -151 364

Not 6 Personalkostnader
2019 2018
Personalkostnader -90 000 -75 000
Loner till kollektivanstéllda 28274 -49 943
-118 274 -124 943

Not 7 Avskrivningar

2019 2018
Byggnad -617 426 -617 426
Ombyggnad -150 582 -150 582
-768 008 -768 008
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Arets uppskrivning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

120 750 641
41 049 359

161 800 000

-9 190 733
-617 426
-9 808 159

151 991 841

68 200 000
93 600 000
161 800 000

142 200 000
19 600 000
161 800 000

3014 628
3014628

-1 598 656
-150 582
-1 749 238

1265 390

151 991 841
1265 390
153 257 231

13:4135)

2018-12-31

120 750 641
0
120 750 641

-8 573 307
-617 426

-9 190 733

111 559 908

57 600 000
59 008 000
116 608 000

99 800 000
16 808 000
116 608 000

3014628
3014628

-1 448 074
-150 582
-1 598 656

1415972

111 559 908
1415972
112 975 880
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,95
SEB 0,89
SEB 0,96
SEB 0,96
Handelsbanken checkkredit,
STIBOR T/N +0,95%

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for
rinteindring
2019-12-09
2020-09-28
2019-09-28
2019-09-28

Lanebelopp
2019-12-31
5700 000

1 000 000

11 000 000
10 000 000

7001 739
34 701 739

0

14 (15)

Lanebelopp
2018-12-31
5700 000

1 000 000

11 000 000
10 000 000

8 399 497
36 099 497

0

2019-12-31

446 000
446 000

2019-12-31

47048 750
47 048 750

Inga

2018-12-31

446 000
446 000

2018-12-31

47048 750
47 048 750

Inga
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Underskrifter

Ca f>C

Carl Lindberg

At

Catrin Huldt

Rolf Kaae

Min revisionsberittelse har ldmnats c\ € L{ :Eu A 2020

nktottiserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i1 Brf Valnéten 11
Org.nr. 716421-6280

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valnoten 11
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhillanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom;

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
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andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interma kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en fGrening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Uttalanden dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

_ =g : . foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forenligt med bostadsrittslagen.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Valndten 11 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Grund fir uttalanden

Stockholm den HJUH: 262¢

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovnigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Johansson

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och , :
uktonserad revisor

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar *-

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 1
betriffande foreningens vinst eller forlust. \J

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
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