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Riksbyggens Brf Karlshamnshus nr5
Org nr 736200-1849

Arsredovisning

2015-09-01 — 2016-08-31

< Riksbyggen



DAGORDNING
3 VID i
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag 28 november kI 18:00 i IFK garden
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Stammans éppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter, suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av

foreningsmedlem till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna arende

¢+ 1.a beslut, andring av befintliga stadgar

Stammans avslutande




Medlemsvinsten 2016

RB BRFKARLSHAMNSHUS 5 #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjénster som foreningen koper fréan Riksbyggen varje ar.
Medlemsvinsten 4r summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir &ret uppgick beloppet till 20 000 kronor i dterbéring samt 9 108 kronor i utdelning.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stdillda scikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter
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Styrelsen for RBF KARLSHAMNSHUS

FONaItnIngS_ 5 far hérmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Lonnen 3 i Karlshamns kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med 154
lagenheter uppforda 1955-56. Fastighetens adress dr Hunnemaravigen 17,19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35 och
37 i Karlshamn.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
20 62 72

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

5 20 105
Total tomtarea: 13 338 m?
Total bostadsarea: 9161 m?
Total lokalarea: 605 m?
Arets taxeringsvirde 56 300 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 51028 000 kr

Fastigheterna #r fullvéirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Intikter fran lokalhyror utgor ca 1,4% av foreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har foljande storre avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Kone Hissar
Karlshamnsporten
Bredbandsbolagets TV
Karlshamns Energi

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Hisservice

Bredband

v

Fjérrvirme och el

Efter den senaste stimman 2015-12-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Christer Florén Ordfsrande Stdmman 2016
Anders Olsson Vice ordforande Stdmman 2017
Lisbeth Northfell Sekreterare Stdmman 2016
Olle Olsson Ledamot Stdmman 2016
Ingela Hakansson Ledamot Stdmman 2016
Johan Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gosta Andersson Stimman 2017
Johan Burman Stdmman 2016
Anders Johansson Stimman 2017
Helen Petersson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Carl-Ehrnfrid Olsson Foreningsvald revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Sture Christiansson Stdmman
Valberedning
Mona Ostergren Valberedning Stimman
Vicevérd
Johan Olsson Viceviird Styrelsen

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen indrade Arsavgiften senast 2014-10-01 dé den hjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2017-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat att sénka balkongtilldgget

med 100 kronor/ménad fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 567 kr/m*r.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 367 tkr och planerat underhall for 1 233 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhéll.

Tidigare utfort underhall och standardférbdttringar Ar
Stambyte 1996
Balkongrenovering 2001
Fonsterbyte 2005
Fasadputsning 2006
Takrenovering 2012
Hissrenovering 2016
Rokgasluckor 2016
Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostider 18
Hiss 1120
Huskropp utvéndigt 57
Markytor 37
Planerat underhall Ar

Hiss 2017

Féreningens likviditet har under éret fordndrats fran 236% till 240%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 805 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 599 tkr. Avskrivningar
&r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Férandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fidn &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 176 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 13 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ér 19).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
500
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2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 5419 5405 5255 5274 5203
Resultat efter finansiella poster - 206 519 216 - 377 242
Arets resultat - 206 519 216 - 377 242
Resultat exklusive avskrivningar 599 1324 1021 426 1002
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden - 151 824 521 - 74 502
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 77 51 51 51 51
Balansomslutning 24 343 25115 25555 25 637 27276
Soliditet 5% 6% 4% 3% 4%
Likviditet 240% 236% 159% 138% 134%
Avgifts- och hyresbortfall 0,05% 0,17% 0,66% 0,57% 0,15%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 567 566 556 556 545
Driftkostnader, kr/m? 445 358 356 408 334
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 319 308 308 344 310
Riinta, kr/m? 42 52 66 76 87
Underhéallsfond, kr/m? 19 68 67 64 76
Léan, kr/m? 2268 2322 2377 2432 2487
Skuldkvot 3,75 3,85 4,05 4,12 4,27

*Nettoomsdttningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m?* har bostadsarea for bostadsrétter som berikningsgrund.
driftkostnad ki/m?, rénta kr/m2, underhélisfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfsrindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa Sverskott

Styrelsen foreslar fsljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 5419 431 5404 822
Ovriga rorelseintikter 489 124 483 123
Summa rorelseintakter, m.m. 5908 554 5887945
Rorelsekostnader
Driftkostnader 1 -4 349 371 -3499 341
Ovriga externa kostnader 2 -503 276 - 525027
Personalkostnader 3 - 52257 -50202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - 805083 - 805 083
Summa rorelsekostnader -5 709 987 -4 879 652
Rorelseresultat 198 567 1008 293
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 9108 9108
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 825 4 885
Rintekostnader och liknande resultatposter - 414 848 - 503 468
Summa finansiella poster -404 915 - 489 475
Resultat efter finansiella poster - 206 348 518 818
Arets resultat - 206 348 518 818
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 437 792 20 128 755
Inventarier, verktyg och installationer 5 1400 847 1514 967
Summa materiella anliggningstillgangar 20 838 639 21643 722
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 119 000 119 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 119 000 119 000
Summa anléggningstillgangar 20 957 639 21762722
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skatteskulder 8774 32 094
Ovriga fordringar 7618 7310
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 285512 140 742
Summa kortfristiga fordringar 301 904 180 146
Kassa och bank

Kassa och bank 3083 206 3171814
Summa kassa och bank 3083206 3171814
Summa omsittningstillgangar 3385110 3 351 960
SUMMA TILLGANGAR 24 342 749 25114 682
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 236 458 236 458
Underhallsfond 184 203 666 815
Summa bundet eget kapital 420 661 903 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1098 413 96 982
Arets resultat - 206 347 518 818
Summa fritt eget kapital 892 066 615 801
Summa eget kapital 1312727 1519 074
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 21618 344 22 172 366
Summa langfristiga skulder 21618 344 22 172 366
Kortfristiga skulder

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 456 261 451 698
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 531352 508 682
Leverantorskulder 127 944 126 227
Ovriga skulder 221473 229 302
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 74 648 107 333
Summa kortfristiga skulder 1411678 1423 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 342 749 25114 682
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 25 667 000 25 667 000
Summa stillda séikerheter 25 667 000 25 667 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal f5r inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter 4r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
o 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéaret 2016
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF KARLSHAMNSHUS 5 736200-1849

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn BokfSringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda dtgidrder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 50 2017
Miljshus Linjér 20 2017
Bredbandsinstallation Linjdr 10 2018
El-trapphus Linjér 20 2028
Garageportar Linjér 20 2028
El-sanering Linjér 50 2029
Markinv. Grillplats Linjér 20 2030
Ledningsbyte Linjér 50 2046
Balkonger Linjar 50 2051
Fonster Linjér 50 2055
Fasad Linjér 50 2056
Dérrar Linjir 50 2056
Tak Linjir 50 2062
Markvirdet dr inte f5remal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not1 Driftkostnader
Reparationer 367173 261 161
Underhéll 1232612 487 163
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 180 800 157 480
Forsikringspremier 45 542 65 601
Kabel- och digital-TV 158 423 178 792
Fastighetsskotsel 734 032 776 087
Aterbiring frén Riksbyggen -20 000 -22 600
Obligatoriska besiktningar 38 369 27303
Bevakningskostnader 1185 442
Radonsanering - 11200
Sné- och halkbekédmpning 12 409 9773
Forbrukningsmateriel 31396 22 667
Vatten 204 005 192 116
El 187 563 194 816
Uppvirmning 1056 932 989 646
Sophantering och atervinning 118 930 147 694
4349 371 3499341
Not2 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 2755
Arvode for teknisk forvaltning 192 226 201 726
Arvode for ekonomisk férvaltning 225027 238 058
IT-kostnader 20 804 22 710
Juridiska kostnader 6813 - 5325
Arvode, yrkesrevisorer 11 875 12 375
Moteskostnader 3153 4222
Ovriga forvaltningskostnader 900 1130
Kontorsmateriel 11 800 17 349
Telefon och porto 13116 8322
Medlems- och fSreningsavgifter 10010 10010
Hemsida och gévor 7553 1045
503 276 525027
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2016-08-31 2015-08-31
Not 3 Personalkostnader
Arvode, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 000 20 500
Sammantridesarvoden 16 100 17 150
Arvode till valberedningen 1000 1000
Arvode vicevird - 2250
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 655 -
Foreningsvald revisor 3000 3000
Summa 42 755 43900
Sociala kostnader 9502 6302
52257 50202
Not 4 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 4906 297 4 906 297
Mark 186 657 186 657
Anslutningsavgifter 281 750 281750
Standardforbéttringar 27 432 886 27 432 886
Markinventarier 158 370 158 370
Summa anskaffningsvirden 32 965 960 32 965 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 721 240 -4 623114
Anslutningsavgifter - 197 225 - 169 050
Standardforbéttringar -7 882 621 -7 325 878
Markinventarier -36 119 - 28 200
-12 837 205 -12 146 242
Arets avskrivning byggnader -98 126 -98 126
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28175 -28175
Arets avskrivning standardforbéttringar - 556 743 - 556 743
Arets avskrivning markinventarier -7919 -7919
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 528 168 -12 837 205
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 437 792 20 128 755
Varav
Byggnader 86 931 185 057
Mark 186 657 186 657
Anslutningsavgifter 56 350 84 525
Standardforbittringar 18 993 522 19 550 265
Markinventarier 114 332 122 251
Taxeringsvéarden
bostédder 54 600 000 50 400 000
lokaler 1700 000 628 000
Totalt taxeringsvérde 56 300 000 51 028 000
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2016-08-31 2015-08-31
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 59318 59 318
Installationer pé egen fastighet 2282 384 2282 384
Summa anskaffningsvérden 2341702 2341702
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -59318 -59318
Installationer - 767 417 - 653 297
- 826 735 - 712 615
Arets avskrivningar
Installationer - 114 120 - 114 120
- 114 120 - 114 120
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 940 855 - 826 735
Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Installationer 1400 847 1514 967
Not 6 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 236 458 666 815 96 982 518 818
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 518 818 -518 818
Reservering underhallsfond 750 000 - 750 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -1232612 1232612
Arets resultat - 206 347
Vid arets slut 236 458 184 203 1098413 - 206 347

Enligt resultatriikningen uppgar arets resultat till - 206 347 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfréndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 276 265 kr.
Berikningen bygger pd att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underh&llsfonden motsvarar &rets totala underhaliskostnad.
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2016-08-31 2015-08-31
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 22 149 696 22 681 048
Avgdr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 531 352 - 508 682
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 21618344 22 172 366
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,15% 2017-03-06 2517 820 40 000 2477 820
SBAB BANK AB 1,15% 2017-03-06 2 370 000 40 000 2330 000
SBAB BANK AB 1,73% 2017-09-13 5223704 120 000 5103704
SBAB BANK AB 1,83% 2018-12-13 2 853 500 94 000 2759 500
SBAB BANK AB 2,32% 2021-12-13 4136 471 53352 4083119
SBAB BANK AB 2,38% 2019-06-27 3671792 140 000 3531792
SBAB BANK AB 2,38% 2019-06-27 1907 761 44 000 1 863 761
22 681 048 531 352 22 149 696
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 24 146 22 031
Upplupna elkostnader 333 13 834
Upplupna vattenavgifter 10 842 18 955
Upplupna vérmekostnader 36 348 35130
Upplupna kostnader for renhallning 2979 17 383
74 648 107 333
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Karlshamnshus nr 5, org.nr 736200-1849

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 5 for
rdkenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvdndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebadr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprdttar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksad en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlshamnshus nr 5
for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Karlskrona den § | /lo 2016
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fdr yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intidkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stérre dn intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksambhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ar, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet &@r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erhdllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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