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Varsagod! Har &r din férenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, styrelsen redogér for vad som
hant under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande r. Arsredovisningen ger dig insyn

i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret. Ta garna
en stund och lds igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du liser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det &r bostadsrétts-
foéreningen som dger fastigheten. En bostadsrétts-
innehavare och medlem i en bostadsréttsférening har
nyttjanderétt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden ~ bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsdgare, hyresvérd, arbetsgivare,
ldntagare, kopare av produkter och tjdnster, bestél-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som ar en valskdtt bostadsrattsférening kan

man sdkert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har ndgra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera
féreningens ekonomi, finansiering och underh3ll
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhélisplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfér ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bér ocksé vara lyhérd infér
medlemmarnas ¢nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gér det ocksa lattare att & fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pa SBC tycker
dr bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, saker
och trygg boendemilic fér alla boende i bostadsratts-
féeningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare dr sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsféreningar, méklare, kdpare och séljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur vélskétt en férening r.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bostads-
rdttsférening utifrdn tre huvudsakliga parametrar;
fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
féreningen noggrant pd en méngd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns forbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en vélskétt bostadsratts-
férening far féreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stampeln dr en indikator pa att féreningen arbetar
aktivt for ett 6kat vérde pa féreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en tkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Vér kundtjdnst har 6ppet alla vardagar ki. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening..

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Herkulesgatan 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resuttatet kan variera ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

e Storre underhall kommer att ske de nadrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Jan Fredrik Bredhammar Ledamot
Anne Kerstin Hammargren Ledamot
Karin Linnéa Hansson Ledamot
Carl Viktor Stenqvist Ledamot
Andreas Carl Christer Bagfeldt Suppleant
Johan Magnus Granath Suppleant
Andrea Libertad Stefanini Pereira Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Elisabeth Norén Ordinarie Extern
Maj Johansson Suppleant Intern
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Valberedning
Christer Forsberg
Mats Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-03-20.

Fastighetsfakta .

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Bramaregarden 17:2 1956 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Vardia forsakring.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg fér mediemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vérdedret dr 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 188 m2, varav 1 373 m? utgér lagenhetsyta och 815 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Solarieagentur 384 m? 2018-09-30 (3 ar)
Reparation av 36 m2 2019-04-30 (3 ar)
kommunikationsutrustning
Frisor 36 m? 2018-02-28 (3 ar)
Reklam-/Bokféringsbyra 59 m?2 2018-06-30 (3 ar)
Polska delikatesser 80 m2 2018-12-31 (3 &r)
Syateljé 33 m?2 2017-08-31 (3 man)
Frisor 33 m2 2019-11-30 (3 &r)
Café 274 m? 2017-11-30 (3 &r)
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Overnattningsrum Uthyrs till féreningsmedlemmar
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Teknisk status

Brf Herkulesgatan 11
757200-8485

Fdreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

’

Utfort underhall Ar Kommentar
Fiberinstallation 2015 Data, tv, telefoni
Byte av industriport och lastbrygga 2014

vid Solarieagenturens lokal

Malning av gemensamma 2013

utrymmen inomhus

Dranering och omldggning av 2012

tradgard

Byte av tak 2009 - 2010

Rérstambyte 2003

Elstambyte 2003

Badrumsrenovering 2003

Omputsning av fasad 1992 Bara ommalning
Byte av fonster 1992

Renovering av balkonger 1989

Planerat underhall Ar

Byte/infodring av avloppsledningari 2017

kallare

Installation av nya porttelefoner 2017

Renovering av fasad 2018

Genomgang av varmesystem 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Pumpservice Xylem Water Solutions Sweden AB
Brandskyddsutrustning LINKri

Parkeringsservice Vastia parkering AB

Elleverantor Telge Energi
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 289 172 563 141
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1511402 1456914
Finansiella intakter 229 210
Minskning kortfristiga fordringar 2 651 4 451
Okning av kortfristiga skulder 0 24 020
1514 282 1485 595
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 974 308 889 696
Finansiella kostnader 51499 69 869
Minskning av langfristiga skulder 5 000 800 000
Minskning av kortfristiga skulder 77577 0
1108 384 1759 565
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 695 070 289 172
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 405 898 -273 970

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intdkter
3%

Avskriv-
ningar
12%
Avsattningar
3%
| Kapital-

kostnader
T 4%

— Reparationer
2%
Periodiskt

underhall
4%

Ovrig drift
38%

Arsavgifter

56%
Hyror

41%
Fastighets-
avgift
5%

Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter .

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Vi har upprattat en ny underhalisplan som géller i 30 ar. Vi har dven bytt 2 ytterdérrar och 2 innerdérrar i kallarplan.
Foreningen anordnade under varen en tradgardsdag med gemensam grillning efterat.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36 st

Flerarsoversikt

. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Brf Herkulesgatan 11
757200-8485

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 617 617 617
Hyror/m2 hyresrattsyta 666 644 634 632
Lan/m? bostadsrattsyta 2291 2294 2877 3004
Elkostnad/m? totalyta 16 16 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 109 104 87 14
Vattenkostnad/m? totalyta 36 29 26 29
Kapitalkostnader/m2 totalyta 24 32 53 75
Soliditet (%) 33 29 22 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) 338 350 359 62
Nettoomsattning (tkr) 1510 1457 1424 1415
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 373 m?2 bostader och 815 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férindring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 800 0 0 2 800
Upplételseavgifter 803 200 0 0 803 200
Fond fér yttre underhall 561 000 300 000 0 261 000
S:a bundet eget kapital 1367 000 300 000 0 1067 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 198 008 300 000 -289 921 187 929
Arets resultat 298 344 298 344 -310 079 310079
S:a fritt eget kapital 496 352 598 344 -600 000 498 008
S:a eget kapital 1863 353 898 344 -600 000 1565 008
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verférs

Brf Herkulesgatan 11
757200-8485

298 344
498 008

-300 000

" 496 352

496 352

Betréffande féreningens resultat och stélining i évrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1510020 1456914
QOvriga rérelseintakter Not 3 1382 0
Summa rérelseintékter 1511402 1456 914
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -645 643 -599 623
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 141 -87 896
Personaikostnader Not 6 -208 524 -202 177
Avskrivning av materiella Not 7 -147 480 -147 480
_anléggningstiligdngar -
Summa rorelsekostnader -1121 788 -1037 176
RORELSERESULTAT 389 614 419 738
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 229 210
Réntekostnader och liknande resultatposter - -51499 -69869
Summa finansiella poster -51 270 -69 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 344 350 079
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Medlemmarnas reparationsfond -40 000 -40 000
-40 000 -40 000
ARETS RESULTAT 298 344 310 079
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Balansrdkning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4914 479 5061 959
Summa materiella anldggningstillgangar 4914479 5061 959
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4914479 5061 959
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not9 700 100 296 853
Summa kortfristiga fordringar 700 100 296 853
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 700 100 296 853
SUMMA TILLGANGAR 5614579 5 358 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 806 000 806 000
Fond fér yttre underhail Not 10 561 000 261000
Summa bundet eget kapital 1367 000 1067 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 008 187 929
Avrets resultat 298 344 310079
Summa fritt eget kapital 496 352 498 008
SUMMA EGET KAPITAL 1863 353 1565 008
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut - Not 11 3145000 3 150 000
Summa langfristiga skulder 3145000 3 150 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 32 646 115 165
Skatteskulder 2824 0
Ovriga skulder 430 960 381783
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 139 796 146 856
intakter L -
Summa kortfristiga skulder 606 226 643 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5614 579 5358 812
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Tilldggsupplysningar

] Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
_ Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING - 2016 2015
Arsavgifter 847 824 847 824
Hyror lokaler 542 464 524 769
Hyror parkering 73 460 61770
Bredbandsintakter 45 000 22 500
Gastlagenhet 1200 0
_Oresutjgmning 72 51
1510 020 1456 914
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter S s MM 18382 0o
1382 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1398 0
Gemensamma utrymmen 0 4814
Gard 4684 3999
Serviceavtal 3125 6 250
Forbrukningsmateriel 8585 8 437
Brandskydd 0 1475
Fordon - 3860 130
21652 25 105
Reparationer
Lokaler 2367 15 000
Tvéttstuga 2819 0
Entré/trapphus 0 2 065
Las 493 0
VVS 7 841 26 558
Elinstallationer 1338 3475
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3738
_Skador/klotter/skadegdrelse 4100 0
) 18 958 50 836
Periodiskt underhall
Entré/trapphus - i - 52305 0
52 305 0
Taxebundna kostnader
El 34 447 34 501
Varme 238 749 227 889
Vatten 79770 64112
Sophamtning/renhallning 29913 26 750
~ Grovsopor B e a0 4495
382 879 357 747
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 26 315 24 802
Kabel-TV 0 -3 502
Bredband 79 124 84 337
105 439 105 637
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 410 60 298
TOTALT DRIFTKOSTNADER 645 643 599 623
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 612 1800
Tele- och datakommunikation 3228 2986
Revisionsarvode extern revisor 4444 4331
Foreningskostnader 5 850 5836
Styrelseomkostnader 68 0]
Fritids- och trivselkostnader 1094 557
Forvaltningsarvode 54 860 52 702
Forvaltningsarvoden évriga 0 4938
Administration 4970 3435
Konsultarvode 35375 2125
Tidningar facklitteratur 451 0
Foreningsavgifter 4 390 4 386
Bostadsratterna Sverige Ek For 4800 4800
- 120 141 87 896
Not6  PERSONALKOSTNADER - 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 51 200 47 900
Léner 102 946 101193
Sociala kostnader 53 575 53084
Ovriga personalkostnader 803 0
208 524 202 177
Not 7  AVSKRIVNINGAR S 2016 2015
Byggnad 13 665 13 665
Forbattringar 117 754 117 754
Markanlaggning - 16061 16061
147 480 147 480
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan - 6 065 483 6 065 483
Utgdende anskaffningsvarde 6 065 483 6 065 483
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -1 003 524 -856 044
 Arets avskrivningar enligt plan - -147 480 -147480
Utgaende avskrivning enligt plan -1151004 -1003 524
Planenligt restvérde vid arets slut 4914 479 5061 959
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 492 954 492 954
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 582 000 11 245 000
_Taxeringsvdrde mark 9289000 5016000
21 871000 16 261 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 600 000 13 378 000
Lokaler ) 3271000 2883000
21 871 000 16 261 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31  2015-12-31
Skattekonto 5030 4941
Skattefordran 0 2 740
_Klientmedel hos SBC 695 070 289 172
700 100 296 853
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 261 000 175 000
Reservering enligt stadgar 300 000 86 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 561 000 261 000
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT ] -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,780 % 900 000 900 000 2017-09-01
Handelsbanken 1,300 % 597 000 600 000 2021-06-30
Handelsbanken 1,830 % 1 100 000 1 100 000 2019-12-30
Handelsbanken 1,100 % 548 000 550 000 2017-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 3 145 000 3 150 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 145 000 3 150 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 145 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER - 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Grannfastigheten har rivits for nybyggnation.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER . B -

Loner 7937 7766

Rénta 1154 4347

Férutbetalt avgifter och hyrar 130705 134 743

139 796 146 856

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den A / 2 2017

-,

7 / F’
Ml A, ?4/ ‘ Wl pr—
‘/{f!'!{; L f/ / 'V.r! rf:'f /’d' '{ éj "v.r Ll R
Jan Fredrik Bredhammar Anne Kerstin Hammargren /
Ledamot Ledamot

Karin Linnéa Hansson Carl Viktor Stengvist
Ledamot Ledamot

Min revisionsber4ttelse har limnats den (Q / '2/ 2017

Elisabeth Norén
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Herkulesgatan 11
Organisationsnummer 757200-8485

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen i Brf Herkulesgatan 11
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Vid denna beddémning beaktar jag de delar av den interna kontrollen som ar relevanta fér hur
féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild. Jag anser att de underlag
jag inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2016.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker ddrmed att arsmotet faststaller resultat- och balansrékningen.
Under min revision av arsredovisningen har jag dven granskat styrelsens férvaltning .

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen. Jag anser att den information som lamnats
ar tillracklig som grund for mitt uttalande.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Goéteborg 2017-02-24

tho ol (e

Elisabeth Norén-

Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 847 800 847 824 847 800
Hyror lokaler 545 600 542 464 526 400
Hyror parkering 74 800 73 460 71760
Bredbandsintakter 45 000 45 000 45 000
Gastlagenhet 0 1200 0
Oresutjamning 0 72 0
Ovriga intakter 0 1382 0
1513 200 1511402 1490 960
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! bestallning 0 -1 398 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -15 000 0 0
Gemensamma utrymmen -5 000 0 -15 000
Gard -3 500 -4 684 -3 500
Serviceavtal 0 -3 125 0
Forbrukningsmateriel -6 000 -8 585 -6 000
Brandskydd -1 800 0 -1 800
Fordon -700 -3 860 -500
-32 000 -21 652 -26 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Lokaler 0 -2 367 0
Tvattstuga 0 -2 819 0
Las 0 -493 0
WS 0 -7 841 0
Elinstallationer 0 -1 338 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -75 000 0 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -4 100 0
- - -125 000 -18 958 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -30 000 0] -30 000
_Entré/trapphus 0 -52 305 0
-30 000 -52 305 -30 000
Taxebundna kostnader
E -35 200 -34 447 -34 500
Varme -232 500 -238 749 -230 800
Vatten -65 400 -79 770 -64 200
Sophamtning/renhélining -27 300 -29913 -25 100
Grovsopor -5 000 0 -5 000
-365 400 -382 879 -359 600
Ovriga driftskostnader
Forsékring -26 800 -26 315 -25 100
Bredband - -80 700 -79124 -80100
-107 500 -105 439 =105 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -64 429 -64 410 -60 549
-64 429 -64 410 -60 549



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 -612 -2 000
Tele- och datakommunikation -3 300 -3228 -2 900
Revisionsarvode extern revisor -4 500 -4 444 -4 500
Foreningskostnader -5 900 -5 850 -4 600
Styrelseomkostnader 0 -68 0
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1 094 -1 000
Férvaltningsarvode -56 700 -54 860 -54 400
Administration -3 500 -4 970 -2 000
Korttidsinventarier 0 0 -2 500
Konsultarvode 0 -35 375 0
Tidningar facklitteratur 0 -451 0
Féreningsavgifter -4 500 -4 390 0
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér o -4 800 -4800  -4800
- -86 200 -120 141 -78 700
Personalkostnader
Lén 0 -171 0
Lon - fastighetsskotsel -92 800 -102 775 -92 500
Styrelsearvode -34 500 -51 200 -30 000
SPP/Tjanstepension 0 -803 0
Arbetsgivaravgifter -40 000 -48 378 -38 500
Loneskatt 0 -1 059 0
FORA - -4 200 4138 -4 200
o -171 500 -208 524 -165 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -13 665 -13 665 -13 665
Forbattringar -117 754 -117 754 -117 754
Markanlaggning o _-16 061 -16 061 -16 061
-147 480 -147 480 -147 480
SA RORELSENS KOSTNADER -1 129 509 -1121 788 -1023 529
RORELSERESULTAT 383 691 389 614 467 431
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 8 0
Drojsmélsranta avgifter/hyror 0 144 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 77 0
Lanerantor -50 000 -51 498 -61 300
~ Ovriga rantekostnader 0 - - 0
-50 000 -51 270 -61 300
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 333 691 338 344 406 131
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Samfallighetetens rep. fond 0 0 -50 000
Avsattn medlemmarnas rep fond -40 000 -40 000 0
-40 000 -40 000 -50 000
RESULTAT 293 691 298 344 356 131
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan utéva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett &r fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrdda mer #n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som #r under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrdds av den som ér legal stéllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.
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Sveriges

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening ligenhet nr




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen
lamnar Over ett avslutat rakenskapsar och som
behandlas vid féreningsstimman. Arsredovis-
ningen ska innehalla férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader un-
der rékenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstar férlust. Styrelsen féreslar for forenings-
stdmman hur rets resuttat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Féreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgangar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av ldngfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad foriust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR i tillgangar i féreningen
som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER dr kostnader fér [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p& driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som foren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gér en re-
servering till drligen. Syftet ar att sdkerstalla utrymme

fér fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foéreningens betalningsférmaga pé kort
sikt och utgdrs av féreningens tillgdngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tiligdngar som Iopande
forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands fér att betala ibpande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sakerhet for erhéallna [an.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, fdrvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av Gverskott eller téckande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter fér planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande dtgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs dver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



