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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Floran 1 intygar hiirmed, dels aft denna
kopia av &rsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrikningen faststillts pd &rsstdémma den 2017. Stimman besldt tillika
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen FLORAN 1 lamnar foljande &rsredovisning for verksamheten
under rikenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen
Bostadsrittsforeningen Floran 1 bildades i slutet av &r 2000 och dger sedan den 10 oktober 2001
huset p& och tomtritten till fastigheten Floran 1 pa Arkitektvigen 60-62 i Abrahamsberg, Stockholm.

Huset har tolv ldgenheter, varav samtliga r upplatna med bostadsrétt. Bostadsytan
uppgér till 590 kvm, fordelat pa:

- tvé stycken tvaor pa 57 kvim

- sju stycken tvéor p4 53 kv

- tre stycken ettor pa 35 kvm

Samtliga ldgenheter har tillging till bl.a. kabel-tv och bredband, tvittstuga, ett stdrre och
ett mindre killarforrad, barnvagnsforrad, fixarrum och cykelforrad. I huset finns dven tvé garage och
pa garden sju parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har bestatt av féljande ledamdter:

Jakob Stick, ordférande (t o m 20161130)
Christina Lifvergren, ordférande (fr o m 20161201)
Jimmy Stigson Gustrin, kassor

Fabian Edling, sekreterare

Linus Pettersson, ledamot

Susanna Allstrin, styrelsesuppleant

Caroline Schin Sachedina, styrelsesuppleant

Revisorer

Av féreningen stdmma valda revisorer &r:
Linda Truong, Revisor

Martin Fransson, Revisorssuppleant

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Jakob Stéck (t o m 20161130),
Christina Lifvergren (fr o m 20161201) och Jimmy Stigson Gustrin

Forvaltning
Styrelsen skoter sjélv bide den tekniska och ekonomiska forvaltningen.

Tradgarden
Foreningen anordnar tvi gemensamma stdddagar for medlemmarna varje &r, en p& varen och en pé hdsten.
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Avgifter
Manadsavgifter och hyror har varit oférdndrade under 2011-2016.

Légenhetstverlatelser
2 ldgenheter bytte dgare under 2016.

Storre atgdrder under dren som gatt

2002:

Bergvirme har installerats for att sénka uppvarmningskostnaderna.
2003:

Trapphusen har mélats on.

Tvittstugan har frischats upp och nya maskiner képts in.
Skorstenar har renoverats.

Utvindig mélning har genomforts.

2004: :
Alla ligenhetsddrrar har bytts ut mot sdkerhetsddrrar.
2005:

Balkonger har renoverats.

2006:

Samtliga elledningar fram till och i ligenheterna har bytts ut mot nya och elsystemet har
samtidigt uppgraderats till trefas.

2008:

Fastigheten ansléts till fjarrvirme.

2009:

Stambyte (inkl nya badrum)

2010:

Avslut stambyte

2011 och 2012:

Inga storre atgérder.

2013:

Utvindig méalning av fénster.

2014:

Aterstiende balkong (pa bottenvaningen nr 60) renoverad.
2015:

Byte av stamventiler i kéllarplan.

Teknisk besikining av hela fastigheten.

2016:

Brandbesiktning av hela fastigheten.

Planerad atgérder under 2017

Brandsikerhetsatgirder for systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomforts.
Byte av armatur i bdda trapphusen &r utforda.

Inga Gvriga storredtgirder dr planerade.
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Stambytet har, liksom flera tidigare stora investeringar, kostnadsforts direkt det ar det genomférdes vilket

medfdrt en balanserad forlust under eget kapital.

Utdver vara atgirder sa gjordes dven taket om 1999, alltsé innan foreningen Gvertog fastigheten.
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Flerdrsoversikt

Bokfort virde per kvim bostadsyta tkr
Lén per kvm bostadsyta tkr
Fastighetens belaningsgrad %

Definitioner nyckeltal

Bokfort virde per kvin bostadsyta
Fastighetens virde dividerat med antal kvim
bostadsyta.

Lan per kvm bostadsyta
Utgdende laneskuld dividerat med antal
kvadratmeter bostadsyta.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
drets resultat

behandlas s att:

Overféring till balanserat resultat

2016-12-31
11

4

35

2015-12-31
11

4

35

-2795 328
86 595
-2 708 733

-2 708 733
-2 708 733
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2014-12-31  2013-12-31
11 11

4 4

35 36

Resultatet av féreningens verksamhet i 6vrigt och stéllningen vid rikenskapsarets utgdng,
framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Intikter
Manadsavgifter
Intéktshyror
Ovriga intikter
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskétsel

Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
Riskkostnader, avgilder mm
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning -

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intékter
Rintekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

2016-01-01  2015-01-01
2016-12-31  2015-12-31
431 400 431 400
32204 32 064

2 881 4229

466 485 467 693
-12 000 -29 375
-28 617 -155 022
-150 868 -138 884
-90 126 -97 089
-15216 -14 916
-296 827 -435 286
-22 525 -18 850

-01 076 -91 076

56 057 ~77 519

91 280 84 870

-60 742 -83 984

30 538 886

86 595 =76 633

86 595 -76 633
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och Bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31  2015-12-31
3 6308 162 6 395 008

4 4230 8 460
6312 392 6 403 408

5 37701 70 125
398 517 171 789

436 218 241 914

6748 610 6 645 382
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BALANSRAKNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

POSTER INOM LINJEN
FASTIGHETSINTECKNINGAR

ANSVARSFORBINDELSER

Not

2016-12-31  2015-12-31
6684 199 6684 199
427914 427 914
13 818 13 818

7 125 931 7125931
-2 795 328 -2 718 695
86 595 =76 633

-2 708 733 <2795 328
4417 198 4 330 603
2217964 2217964
2217 964 2217 964
33245 31974

15 409 0

30 132 29 520

34 662 35321
113 448 96 815
6748 610 6 645 382
2 806 000 2 806 000
INGA INGA
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VARDERINGSPRINCIPER

NOTER
1 Avskrivningar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar Procent
Byggnad 1,00
Tvittmaskiner 4,61
Balkonger 2,50
Elstammar : : 2,50

Tvittmaskiner skrevs urspungligen av med 20% (r 2003 och 2004). Diarefter beslt man att istéllet skriva

av dem pé 15 &r, varfor man fordelade resterande restbelopp pa kvarvarande 13 ar vilket
ger en avskrivningstakt péd 4,61% per ar.

2 Ovriga riinteintikter och liknande intikter

Innev ar Foreg ar

Rénteintékter 0 36
Ovr finansiella intikter 91 280 84 834
91 280 84 870

Ovriga finansiella intékter bestar av utdelning frén tvé allframtidforsakringar hos Brandkontoret. Enligt
ett avtal med forra dgarna av huset skall den #ldsta av dessa till och med ar 2024 ge dem 70% av avkastningen.
Den andra forsdkringen ger sin forsta utdelning 2010 och tillfaller i sin helhet bostadsréttsféreningen.
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3 Bysenader och mark

Anskaffningsviirde byggnad
Ingéende anskaffningsvérde
Ink&p
Férsdljning/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvérde

Planenliga avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende planenliga avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Korrigering av bokféring
Férsiljningar/futrangeringar
Utgdende anskaffningsvérde

Planenliga avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Korrigering av bokforing

Arets avskrivningar

Utgdende planenliga avskrivningar

Utgéende redovisat virde

+

Innev ar Foreg ar
7 740 600 7 740 600
7 740 600 7 740 600

Innev ar Foreg ar
1345592 1258 746

86 846 86 846
1432 438 1345592
6308 162 6395008

Innev ar Foreg ar
4 656 000 4335000
3 796 000 3 504 O‘OQ

Innev ar Foreg ar

91 650 91 650
91 650 91 650
Innev ar Foreg ar
83 190 78 960
4230 4230
87420 83 190
4230 8 460
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5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Innev ar Foreg ar

Forutbetalda forsdkringspremier 28 138 49 703
Ovr férutbet kostn och uppl intékter 9563 20422
37701 70 125

Forutbetalda forsdkringspremier avser till storre delen en komplettering av en allframtidsforsékring hos
Brandkontoret p& 216,600:- som betalats i december 2007 och som skrivs av pa 10 ar i bokfdringen.

Not 6 - Eget kapital

Insatser/ Yttre  Balanserat Avrets
uppl. avg rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 7112 113 13 818 -2 718 695 =76 633
Disposition av fg &rs resultat
Balanseras i ny rdkning -76 633 76 633
Arets resultat 86 595
Belopp vid arets utgang 7112 113 13 818 -2 795 328 86 595

I kolumnen insatser och upplatelseavgift har vi slagit samman de insatser som infl6t nér féreningen bildades
med den upplételseavgift som uppstod nér féreningen med vinst sélde en ldgenhet som 6vertogs i samband med
képet av huset. Dessa fordelar sig enligt nedan:

Insatser och upplételseavgift Belopp
Insatser 6684 199
Upplételseavgift 427914

7 Langfristiga skulder

Innev ar Foreg ar
Swedbank lan 285 693 3870 ~739 321 -739 321
Swedbank lan 285 693 3888 ~739 321 =739 321
Swedbank 1an 285 693 3896 =739 322 -739 322

-2217 964 -2217964
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Stockholm den 8{6 2017

r~

_/
Jilimy Stigson Gustrin

b ]

Fabian Edling

Min revisionsberéttelse har avgivits den

————
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Christin4 Lifveérgren

2Rt

Linus Pettersson

2017

Linda Truong
Revisor

Martin Fransson
Revisorssuppleant
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