Arsredovisning 2020

Brf Kristina
Org nr 769631-0163

Fast

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar

mer insatser. Detta kan goéras for att

t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-

das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6ér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs fér férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsidgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kristina, med site 1 Uppsala kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kristina i Uppsala kommun bildades den 16 september 2015 och registrerades
hos Bolagsverket den 16 oktober 2015.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungsingen 26:2 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 2018 och bestar av tva flerfamiljshus med 74 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) &r ca 6 285 kvm. Foreningen har 52 bilplatser och tre MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvardesforsékrade hos forsidkringsbolaget Moderna Forsékringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 16 oktober 2018.
Garantitiden &r fem ar men ar jaimkad enligt 6verenskommelse och 16per fram till den 1 juni 2023.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning i Uppsala AB géllande fastighetsskotsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, tridgérdsskotsel, stidning samt snérojning.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gangvigar, undercentral

och innergérd. Forvaltning sker genom Kungstriddgirdarnas Norra Samfillighetsférening.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 25 juni 2020 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Link Hijazi Ordfoérande

Therese Bjorklund

Daniel Huss
Johan Larsson
Patrik Servin

Suppleanter Peter Akersten
Birgitta Eriksson
Katarina Aretis Pettersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Vid ordinarie stdimma valdes foljande person in i valberedningen:
Sammankallande Johan Wallin

Revisorer

Niklas Jonsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsen skall vara tva prisbasbelopp, 94 600 kr, exklusive sociala
avgifter fran ordinarie stimma 2020 till ordinarie stimma 2021. Erséttning till féreningens revisorer blir
skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och den registrerades av
Bolagsverket den 3 mars 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter virdedret 2018. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent
av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade att sénka arsavgifterna med sex procent fr.o.m. den 1 januari 2021.

Styrelsen omforhandlade tre av lanen vilket gav minskade rdntekostnader.

Styrelsen beslutade och installerade fyra laddplatser for elbilar.

Garantibesiktningen (tvé ar) skots upp pa grund av pandemi. Den ér beréknad att utforas kvartal tre 2021.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 129 134
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2 9
Antalet avgadende medlemmar under rakenskapsaret -3 -14
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 128 129

Under éret har 2 (9) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 4338 4 822
Resultat efter finansiella poster, tkr -1225 -758
Resultat exkl avskrivningar, tkr 984 1 446
Soliditet, % 75,71 75,69
Fastighetsldn/kvm, kr 12 586 12 649
Arsavgifter/kvm, kr 549 610
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens beréknade arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.



Bostadsrittsforeningen Kristina
Org.nr 769631-0163

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 187 913 251
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 187 913 251

Resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter

62 636 749

62 636 749

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Fond for
yttre

underhall

39 871

189 000

228 871

Balanserat

resultat

0

-947 092

=947 092

-947 092
-1225023
-2 172 115

189 000
-2361 115
-2172 115

Arets

resultat

-758 092

758 092
-1225023
-1225 023

4 (13)

Totalt

249 831779

0
-1225 023
248 606 756

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN KW

2020-01-01
-2020-12-31

4338 067
4 338 067

-1 923 475
-180 414
-122 215

-2209 185

-4 435 289

-97 222

-1 127 801

-1 127 801

-1 225023

-1225 023

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

4 821 851
4 821 851

-1 988 143
-160 162
-89 197
-2204 000
-4 441 502

380 349

-1 138 441
-1 138 441
-758 092

-758 092
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

326 092 000
33230
326 125 230

326 125 230

1618532
419 074
2 037 606

183 068
183 068
2220674

328 345 904

6(13)

2019-12-31

328296 000
0
328296 000

328 296 000

1200 871
413 788
1 614 659

150 175
150 175
1764 834

330 060 834
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld till entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2020-12-31

250 550 000
228 871
250 778 871

-947 092
-1225023
2172 115

248 606 756

45 350 000
45 350 000

33750 000
84 105

0

34 409
9494

511 140
34 389 148

328 345 904

7(13)

2019-12-31

250550 000
39871
250 589 871

0

=758 092
=758 092
249 831 779

79 100 000
79 100 000

400 000
86 196
66 804
78 789

326

496 940

1129 055

330 060 834
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Fordandring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av l&neskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 8, 10

2020-01-01
-2020-12-31

984 162

15 671
-89 907
909 926

-38 415
-38 415

-400 000

-400 000

471 511

1306 666
1778 177

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

1 445 908
458 640
-2 045 789
-141 241

-478 279
-478 279

-619 520

1926 186
1 306 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsviarden och
skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3450 468 3833892
Hyror parkering 574 900 570 993
Hyror 6vriga objekt 11250 0
Elavgifter 218 462 238 125
Vattenavgifter 77767 87379
Avgift andrahandsupplételse 2 365 15 762
Ovriga intikter 2 855 75 700
4 338 067 4 821 851

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 172 440 172 440
Stddkostnader 22 807 0
Serviceavtal 15 643 19 442
Hisservice/besiktning 35618 37132
Gemensamhetsanldggning 815118 828 296
Reparationer 3770 11 557
Hissreparationer 18 953 9431
Fastighetsel 389793 480 882
Avfallshantering 125617 128 565
Forsékringskostnader 44 439 42 577
Kabel-tv 222 607 221 536
Forbrukningsinventarier 6019 5474
Forbrukningsmaterial 26 515 16 712
Ovriga driftskostnader 24136 14 099

1923 475 1988 143
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnadeer

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende bokfort viarde mark
Utgiende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden uppdelat pé bostider
Taxeringsvarden uppdelat pa lokaler

2020
34409
4624
28 125
93 026
3428

6 630
10172
180 414

2020
92 996
29219

122 215

2020
220400 000
220 400 000

-2 204 000
-2 204 000
-4 408 000

110 100 000
110 100 000

326 092 000

182 440 938
54 000 000
236 440 938

233 000 000
3440 938
236 440 938

10 (13)

2019
34 409
4625
20 000
82 688
3518

0

14 922
160 162

2019
68 086
21111
89 197

2019

220400 000
220 400 000

0

-2 204 000
-2204 000

110 100 000
110 100 000

328296 000
182 440 938

54 000 000
236 440 938

233 000 000

3440 938

236 440 938
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Internetkostnader
Avfallskostnader
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Ovriga forutbetalda kostnader
Vattenintakter

Elintakter

Ovriga intikter

Not 10 Kassa och bank

Danske Bank

2020

38415
38415

-5 185
-5 185

33230

2020-12-31
4925

18 498
1595109
1618 532

2020-12-31
18 997
20 690
14 972
21 125

205 255
6 760
34 588
93 139
3548
419 074

2020-12-31
183 068
183 068

11 (13)

2019

2019-12-31
44 380

0

1156 491
1200 871

2019-12-31
18 461
20294
14 494
20 156

198 614
11 338
35000
95 000

431
413 788

2019-12-31
150 175
150 175
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rinta Datum for
Langivare % rinteindring
Danske Bank 0,45 2021-12-30
Danske Bank 0,59 2023-12-29
Danske Bank 0,59 2023-12-29
Danske Bank 1,58 2021-11-30
Danske Bank 1,95 2022-11-30

Kortfristig del av 1an

Léanebelopp
2020-12-31

6 000 000

6 000 000
24 000 000
27 550 000
15 550 000
79 100 000
-33 750 000

12 (13)

Léanebelopp
2019-12-31

6 000 000
6 000 000
24 000 000
27750 000
15 750 000
79 500 000
-400 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av l&ngfristig karaktar och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 33 550 000 kr
Planerad amortering kommande riakenskapsar: 400 000 kr varav 200 000 kr ingér i 1an som forfaller

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut
Styrelsen har beslutat om installation av 20 nya laddplatser for elbilar till en kostnad av 403 612,50.

Beslutet ar villkorat med bidrag fran Naturvardsverket.

2020-12-31
80 000 000
80 000 000

2020-12-31
2618
55000

17 000

20 000

49 833

14 370
352319
511 140

2019-12-31
80 000 000
80 000 000

2019-12-31
3518
55000

17 000

20 000

50 699

14 370

336 353
496 940
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Uppsala den dag som framgar av var digitala underskrift

Link Hijazi Therese Bjorklund
Ordforande
Daniel Huss Johan Larsson

Patrik Servin

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kristina, org.nr 769631-0163

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kristina for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kristina for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min underskrift

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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