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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrékning
tilliggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostidder for permanent boende samt lokaler &t medlemmar for nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Till medlem fér endast antas fysisk person som fyllt 55 ar. Om
dkta makar forvarvar bostadsratt ar det tillrdckligt om en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar
jamstdlls de som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden.

Styrelsen ska sa snart som mojligt frén det att ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om
medlemskap.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 11 maj 2017 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Greger Andersson Ordforande 2018
Lars Westerberg Ledamot 2019
Tommy Nilsson Ledamot 2018
Kristina Edvall Ledamot 2019
Monica Berner Suppleant 2019
Bengt Borjesson Suppleant 2018
Eva Westin Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantridden, inrdknat ett konstituerande efter stimman.

Till revisor och revisorssuppleant for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings
PriceWaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Ingvar Eriksson (sammankallande) och Goéran
Eriksson.

Foreningsstimman reserverade 1,5 pbb (67 200 kr) exkl. arbetsgivaravgifter i arvode till styrelsen och 1 000 kr
exkl. arbetsgivaravgifter vardera till valberedningen.

Foreningen har den 19 september 2012 forvarvat fastigheten Katten 1 i Taby kommun. Lagfart erh6lls den 19
februari 2013.
Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51 bostadsrittsldgenheter, total

boarea ca. 4 111 m2. Féreningen disponerar 36 parkeringsplatser i garage.

I fastigheten finns gemensamhetslokal, 6vernattningsrum, WC/dusch, tvittstuga, cykelrum och stadrum. I
fastigheten finns ocksé fastighets- och rullstolsforrad, lagenhetsforrad i kdllar- och entréplan samt utrymme for
killsortering av sopor.

Under rikenskapsaret har tio bostadsratter overlatits.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Allians/S6derberg & Partner. Forsikringen omfattar &ven
bostadsrittstillagg for samtliga 1genheter samt dven ansvarsforsidkring for styrelsen.
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Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdeér 2013. Bostadsldgenheterna ar efter virdearet helt befriade
fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2029 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt betalas for lokaler
(garage) fran aret efter virdearet.

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med fastigheten Katten 2 i Tdby kommun (Brf
Esplanaden i Téby). Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage, gard, portik, belysning, ledningar
for dagvattenhantering med dértill hdrande anordningar samt for fastigheten erforderliga anldggningar.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning. Foreningens andel dr 40 procent enligt beslut
av lantmaéteristyrelsen.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Rofas gillande teknisk forvaltning och med Ren Standard géllande lokalvérd samt
med Enebyberg Platslageri gillande sndskottning. For vintern 2017/2018 har dock avtal tréffats med DB Tak
AB for snoskottning. I bada fallen har entreprendren 6vertagit det juridiska ansvaret om skada intréaffar.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

En motion inldmnades till arsstimman 2016 med forslag till installation av solpaneler pa taket for
elproduktion. En arbetsgrupp har kommit med forslag till 16sning och rekommendation om leverantor.
Ansdkan om statligt bidrag har inldmnats till 14nsstyrelsen och beviljats med 30 % av totala kostnaden. Vid en
extra foreningsstimma den 15 november 2017 besldt stimman med 15 roster for och 9 emot att genomfora
installationen. Sju medlemmar lade ner sina roster.

Efter ett fullskaleforsok foregaende ar i trapphuset Héradsgrind 11 med fordndrad belysning har den tekniska
16sningen granskats och godkints av expertorgan. Ombyggnaden av belysningen i vriga trapphus, som da
skall styras av rorelsedetektorer, har genomforts under 2017. Atgirden minskar energikostnaderna och
installationen betalar sig pd mindre &n tre ar.

I borjan av aret fardigstilldes en prissatt underhllsplan som i huvudsak striacker sig 50 ar framat. Planen som
bygger pa Bostadsratternas modell har framtagits med hjilp av intern kompetens och resultatet visar att var
beslutade hdjning av avséttningen till 75 kr/kvm, fran stadgeenliga 25 kronor, bekréftas av planen.

Arets filterbyte i ligenheterna har utnyttjats av styrelserepresentanter for att finga in medlemmarnas
synpunkter pa sitt boende sdsom varme, ventilation mm. Samtidigt har styrelsen darmed uppfyllt kravet pa en
arlig besiktning.

Socklarna mot garden har skadats av fukt som en felaktig fyllning orsakat. JM har, som en garantidtgird, bytt
ut fyllningen till stenmassor som star emot kapilldrkrafterna och forhindrar att fukten tringer upp. Aven de
skadade socklarna har atgérdats. Springor i tegelfasaden, d.v.s det stora mellanrummet mellan fonstrens
overkant och ovanliggande del av tegelfasaden, har tétats, d&ven det som en garantiatgérd

Ventilationsfldkten i undercentralen har byggts om for att eliminera de skadliga vibrationerna.

Skalskyddet till garaget har forstarkts. Dorrarna till garaget forstiarks med ett brytskydd som kommer att
fardigstillas i borjan av 2018. Kodlasen till garaget har ersatts med nyckeloppning.

Sista trappsteget pa varje vaningsplan i respektive trapphus har forsetts med sirskild méarkning for att undvika
fallolyckor.

Foreningens ordforande har redan under 2016 tagit initiativ till samverkan med 6vriga bostadsréttsforeningar i
ndromréadet (FyraKvarter). Mélet var att dels kunna paverka kommunen i gemensamma fragor, och dels hitta
former for gemensam upphandling av tjdnster. Samtliga bostadsréttsforeningar har varit positiva till initiativet
och de flesta har deltagit i anordnade moten. Upphandlingen av snéskottning av taken har gjorts tillsammans
med tre andra féreningar.

Under aret forfoll d&nnu ett 1an om ca 10 Mkr och omsattes hos Handelsbanken till en rdnta som &r ca 2% lagre
an tidigare. Samtidigt gjordes en extra amortering om ca 800 000 kr. Féreningens goda resultat har dven
medfort att vi haft en avgiftsfri manad.
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De sociala aktiviteterna i foreningen har fortsatt med nobelglogg, boule, bowling, ’kanelbullens dag”,
vinprovning mm.

Uthyrning av gemensambhetslokal och dvernattningsrum har inbringat 10 500 kronor varav
overnattningsrummet svarar for 9 000 kronor (= 45 nétter).

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 2949253 3140232 3112351 3111132
Resultat efter finansiella poster kr -116 468 -189 710 -415 117 -405 234
Resultat exkl. avskrivningar kr 1045590 972 348 746 941 753 999
Bokfort véarde pa fastigheten per kvm boarea kr 47 636 47919 48 202 48 477
Soliditet % 80 79 79 78
Likviditet % 107 116 166 225
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 621 621 621 621
Laneskuld per totala kvm kr 9 647 9 897 10172 10 439
Genomsnittlig skuldrénta % 1,55 2,39 2,91 3,01
Fastighetens belaningsgrad % 20 21 21 22
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 47 48 45 46
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 95537000 61998 000 256 938 -935 727 -189 710
Reservering till yttre fond 102 775 -102 775
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende 4rs resultat -189 710 189 710
Arets resultat -116 468

Belopp vid arets utgang 95537000 61 998 000 359713 -1228212 -116 468
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-1228 211
-116 468

-1344 679

308 000
-44 898
-1 607 781

-1344 679

-116 468
-263 102

-379 570

622 815
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AN DN KW

2017-01-01
-2017-12-31

2949 253
2 949 253
-906 316
-44 898
-112 967
-80 174
-1162 058
-2 306 413
642 840
1998

-761 306
-759 308
-116 468

-116 468

-116 468
44 898
-308 000

-379 570

6(13)

2016-01-01
-2016-12-31

3140 232
3140 232
-986 472
0

-105 489
-89 957
-1162 058
-2 343 976
796 256
2625
-988 591
-985 966
-189 710

-189 710

-189 710
0
-102 775

-292 485
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

2017-12-31

195 832 843

195 832 843

195 832 843

1400
32219
23289

799 771

856 679

856 679

196 689 522
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2016-12-31

196 994 901

196 994 901

196 994 901

2 850
59 426
55778

780 860

898 914

898 914

197 893 815
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2017-12-31

157 535 000
359713

157894 713
-1228 212
-116 468

-1 344 680

156 550 033

39 341 151

39 341 151

317 192
46 793
2

1100
433 251

798 338

196 689 522
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2016-12-31

157 535 000
256 938

157 791 938
-935 726
-189 710

-1 125436

156 666 502

40 453 343

40 453 343

232192
93 485
31930

6480

409 883

773 970

197 893 815
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2133)
Elinstallation 10 ar (t.o.m. ar 2024)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostider 2417232 2417232
Hyror parkering 521 100 518 400
Vattenavgifter 46 315 45378
Kabel-TV avgifter 134 640 134 428
Ovriga hyrestilligg 0 2 700
Driftskostnadsbidrag 27 198 23294
Ovriga intékter 7 804 13200
Brutto 3 154 289 3 154 632
Avgiftsfri ménad -201 436 0
Hyresforluster vakanser parkering -3 600 -14 400

Summa nettoomsittning 2 949 253 3140 232
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

113 387
57093
133 915
193 668
71328
51209
52 488
74 747
132272
26210

906 317

2017-01-01

-2017-12-31

44 898

44 898

2017-01-01

-2017-12-31

1 096
1197
962
410
12 000
11158
68 834
9601
7709
0

0

112 967
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2016-01-01
-2016-12-31

142 129
90 501
127 654
199 029
81 957
51592
38 001
97 323
132 075
26210

986 471

2016-01-01
-2016-12-31

e | o

2016-01-01

-2016-12-31

4992
329
1337
340

11 700
2 839
64 310
6 648
0
5600
7394

105 489
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2017-01-01
-2017-12-31

67200
2000
10 974

80174

2017-01-01
-2017-12-31

2 065
-67

1998

2017-12-31

138 881 386

138 881 386

-3 518 349
-1 162 058

-4 680 407

134 200 979

61 631 864
61 631 864

195 832 843
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2016-01-01
-2016-12-31

66 450
2 000
21507

89 957

2016-01-01
-2016-12-31

2567
58

2625

2016-12-31

138 881 386

138 881 386

-2 356 291
-1 162 058

-3 518 349

135363 037

61 631 864
61 631 864

196 994 901



Brf Magnolian
769622-8142

2017-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 67 621 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000
94 621 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder 92 000 000
Lokaler 2 621 000
94 621 000
Not 9 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekontot 105
Skattefordringar 3094
Ovriga fordringar 29 020
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 32219
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 1,07 2021-09-30 10 862 500
Stadshypotek 1,29 2022-09-30 9 177 000
Swedbank Hypotek 3,19 2018-09-28 8 974 800
Stadshypotek 0,88 2019-09-30 10 644 043
Summa: 39 658 343
Avgar kortfristig del -317 192
Summa skulder till kreditinstitut 39 341 151
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ér 38 072 383
Not 11 Stiilllda sikerheter och ansvarsforbindelser
2017-12-31
Stillda sikerheter
Panter och déirmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 32 000 000
Summa stiillda sikerheter 32 000 000
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2016-12-31
67 621 000
27 000 000
94 621 000

92 000 000
2621 000

94 621 000

2016-12-31

30 680
0
28 746

59 426

2016-12-31

32 000 000

32 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

Skuld entreprenorer
Skulder till MBF

Summa évriga Kortfristiga skulder

Taby - -

Greger Andersson
Ordforande

Tommy Nilsson

Var revisionsberéttelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

2017-12-31

Lars Westerberg

Kristina Edvall
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2016-12-31

6 480
0

6 480



