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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2002-08-23.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nisslan 3 pa adressen Tegelbruksvégen 8 i Hagersten. Foreningen
har 18 lagenheter om totalt 1 059 kvm och 2 lokaler om 145 kvm.

Forsckring
Fastigheten &r forsékrad hos If Skadeforsdkring AB.

Styrelsens sammansdtining

Lisette Samuelsson Ordférande
Maud Wikstrom Vice ordforande
Elin Gladh Kassor

Jesper Dahlberg Ledamot
Ellinor Patelli Ledamot
Andreas Kock Ledamot
Sirkka-Liisa Bogefalk Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoter.

Revisorer
Réavisor AB

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-04. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhall \M
[ samband med springning péa Fastigheten Nisslan 4 har synforattning gjorts, bade fore och efter
spriangningen. M 1
UV
Stamspolning i fastigheten genomfordes hosten 2017. £ ; /r
<
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Planerade underhdll

Fonsterrenovering 2019

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Maskinparken i tvittstugan Electrolux Laundry Systems
Fiberoptik Stockholms Stadsnét AB
TV-bolag AB Sappa

Miljostugen - Kéllsortering Ragn-Sells AB

Virme Fortum Varme AB

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten uppfordes 1936 och forvirvades av Brf Nésslan 3 i augusti 2008.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Hyran for hyresldgenheten hojdes med 1,30% fran den 1 april 2018.

Avgifterna for hyreslokalerna indexregleras den 1 oktober varje &r utifrén konsumentprisindex.

Ovriga uppgifter

Foreningen hade tva triddgérds- och stiddagar under &ret, i maj och i november.

P4 foreningsstdmman i maj beslutades att medlemmarna ska skéta grisklippning samt sndskottning i
féreningen och att féreningen inte ska ha nagon fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomséittning 708 670 709
Resultat efter fin. poster -121 -283 -175
Soliditet, % 99 99 86
Yttre fond 478 420 361
Taxeringsvérde 19630 19630 19630
Bostadsyta, kvm 1 059 1 059 1059
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 456 422 393
Lén per kvm bostadsyta, kr - - 3742
Genomsnittlig skuldrénta, % - - 0,67
Beléningsgrad, % - - 15,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2018

2015
653
-63
86
305
18 406
1 059
415
3388
1,25
13.64

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 24 045 - - 24 045
Upplatelseavgifter 3103 - - 3103
Fond, yttre underhall 420 - 59 478
Balanserat resultat -1 155 -283 -59 -1 497
Arets resultat -283 283 -68 -68
Eget kapital 26129 0 -68 26 061
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 497
Arets resultat -68
Totalt -1 565
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 59
Att fran yttre fond 1 ansprék ta -17
Balanseras 1 ny rdkning -1 607 \}/

-1 565 -

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt noter. ,ﬁ( L(_
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 708 670
Rérelseintikter 1 1
Summa rirelseintikter 709 671
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -522 -643
Ovriga externa kostnader 8 -78 -126
Personalkostnader 9 -36 -39
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -142 -138
Summa rorelsekostnader -777 -946
Raérelseresultat 68 =275
Finansiella poster
Raénteintédkter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 0 -7
Summa finansiella poster -7
Resultat efter finansiella poster -68 -283
Arets resultat -68 -283
W
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 25 859 25986
Maskiner och inventarier 12 125 140
Summa materiella anliggningstillgangar 25984 26126
Summa anliggningstillgangar 25 984 26 126
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 45
Ovriga fordringar 13 6 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 31 30
Summa kortfristiga fordringar 53 82
Kassa och bank
Kassa och bank 261 129
Summa kassa och bank 261 129
Summa omsdttningstillgangar 314 211
Summa tillgangar 26 298 26 337
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 148 27 148
Fond f6r yttre underhall 478 420
Summa bundet eget kapital 27 626 27567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 497 -1 155
Arets resultat -68 -283
Summa fritt eget kapital -1 565 -1438
Summa eget kapital 26 061 26129
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 18 18
Summa langfristiga skulder 18 18
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 104 73
Ovriga kortfristiga skulder 3 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 111 113
Summa kortfristiga skulder 219 189
Summa eget kapital och skulder 26 298 26 337
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nisslan 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,05 %
Fastighetsforbéttringar 2,5-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, bostidder 68 68
Hyresintékter, lokaler 124 121
Arsavgifter, bostider 458 423
Ovriga intdkter 59 59
Summa 709 671
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Snoskottning 0 4
Stddning 26 26
Tréadgérdsarbete 26 11
Ovrigt 2 2
Summa B3 43
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 28 185
Summa 28 185
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Fonsterrenovering 17 0
Summa 17 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 25 26
Sophdmtning 22 19
Uppvéarmning 209 207
Vatten 52 50
Summa 308 301
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 40 40
Fastighetsforsékringar 28 27
Fastighetsskatt 32 32
Kabel-TV 15 15
Summa 116 114
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 2 9
Juridiska kostnader 2 4
Kameral forvaltning 23 37
Revisionsarvoden 9 9
Ovriga forvaltningskostnader 41 67
Summa 78 126
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 9 9
Styrelsearvoden 27 30
Summa 36 39
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 0 7
Summa 0 7
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 26 670 26 670
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 26 670 26 670
Ingaende ackumulerad avskrivning -684 -557
Arets avskrivning -127 -127
Utgaende ackumulerad avskrivning -811 -684
Utgaende restvirde enligt plan 25 859 25 986
1 utgdende restvirde ingar mark med 1303 1303
Taxeringsvirde _

Taxeringsvérde byggnad 11 569 11 569
Taxeringsvédrde mark 8 061 8 061
Summa 19 630 19 630
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 151 0
Ink&p 0 151
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 151 151
Ingaende ackumulerad avskrivning -11 0
Avskrivningar -15 -11
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 -11
Utgaende restviirde enligt plan 125 140
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Deklarerad skatt 0 1
Skattekonto 6 6
Summa 6 7
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 7 7
Forsdkringspremier 10 9
Forvaltning 10 10
Kabel-TV 4 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 1
Summa ' - : 31 30
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror = - 81 80
Uppvéarmning 28 30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 2
Summa - 111 113
Not 16, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7 = A 5400 5400
Summa 5400 5400

\l\)

N/l é/
s



Brf Nisslan 3
769608-6540

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under varen ar 2019 planeras en fonsterrenovering.

Arsredovisning 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nédsslan 3
Organisationsnummer 769608-6540

Rapport om 3drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nasslan 3 for ar
2018.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen foér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i 3rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Nasslan 3 for r 2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-18

Ravisor AB
David Walman
Revisor



