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Styrelsen for Brf Bo Klok Gulmaran far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 juli 2002.

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen férvarvade fastigheten Gulmaran 13 i Stockholm kommun den 21 augusti 2001.
Tomtrattsavgalden ar 2020 49 300 kr/ar, 2021 52 000 kr/ar, 2022 53 000 kr/ar.

Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i tva vaningar med totalt 18 bostadsratter.
Den totala boytan &r 1006,2 kvm. Féreningen disponerar 16 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Fastigheten ar nybyggd ar 2001. Radonmatning utférdes av Landauer Nordic 2011-10-15 tili
2012-01-14 med godkéanda varden (Arsviarde 60Bg/kubikm) understigande normkrav
(200Bg/kubikm).

Energideklaration har utférts 2008-05-25 av Actava AB.

Lagenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok
12 st 2-3 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med full avgift. Fér 2020 &r avgiften 1429 kr per lagenhet
dvs. totalt 25722 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 19.600.000 kr varav markvardet
motsvarar 6.200.000 kr och byggnadsvérdet 13.400.000 kr. Vardear ar 2002.

Ekonomisk forvaltning
Foreningensavtal med Fastum AB avslutades vid arsskiftet. Sedan 2020-01-01 har féreningen
avtal med Vaxholms Bokféringsbyra AB.
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Teknisk forvaltning

Fastigheten &r relativt nybyggd, underhalisplan finns upprattad. Fasadrenovering 2006.
Omfattande underhall av avloppssystemet med spolning av stammar 2010. OVK besiktning och
atgard 2011.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket den 13 november 2001.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att técka féreningens I6pande utgifter for drift
och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften uppgar till 864 kr / kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
féreningens fond fér yttre ingar i styrelsen forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningensstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Enligt
féreningens stadgar skall arligen avsattas minst 30 kr/ kvm bostadsarea for foreningens hus.
Rekommenderat enligt underhallsplan ar 72,92 kr/ kvm vilket &r vad som foreslas for 2020.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 11 Juli 2020 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Mikael Laestander, ordférande
Kerstin Ingels, kassor
Asa Jansson

Suppleant Stefan Séderlund

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring tecknad med Gjensidige.

Valberedning Mikael Laestander

Revisorer
Niclas Warenfeldt

BoRevision i Sverige AB

Foreningen har sitt séte i Stockholms Lan, Stockholms Kommun.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under aret har ett solcellssystem installerats pa taken till férradsbyggnaderna.
Ett frukitrad som dott har tagits bort och ersatts med ett nytt. Beskaring av frukttrad har skett.
Aven i ar beslbts att genomféra en avgiftsfri manad tack vare féreningens goda ekonomi,

det besléts att avgiftsfri manad blev Januari (fg ar April), detta medférde i realiteten en sénkning

av arsavgiften med 8%.
Tva staddagar genomférdes sedvanligt.

Tradgardsunderhall har aven i ar skoétts av Veterankraft.

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 21 (21) medlemmar. Under aret har en (tre) 6verlatelser &gt rum.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyr
Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 900
Soliditet (%) 429
Resultat efter finansiella poster 41
Resultat exklusive

avskrivningar 251
Fastighetsian kr / kvm 10 169
Arsavgifter kr / Kvm 864
Genomsnittlig skuldrénta % 1

Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 6 732 000

Disposition av

féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 6 732 000

Forslag till vinstdisposition

ning.

2019

889
42,8
113

308

10 226

Reserv-
fond

657 110

73372

730 482

864
1

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning Overfores

2018 2017
969 971
42,0 41,0
123 133
319 329
10 290 10 359
942 942
1 1
Balanserat Arets
resultat resultat
295 072 112 631
39 259 -112 631
41 058
334 331 41 058
334 331
41 058
375 389
73 372
-48 212
350 229
375 389

Totalt

7796 813

0
41 058

7 837 871

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

900 090
0

900 090

N

-396 998
3 -82 387
4 -63 081

-209 815
-752 281
147 809

0

-106 751
-106 751
41 058

41 058

41 058
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2019-01-01
-2019-12-31

889 290
10 520

899 810

-383 258
-104 067
0

-195 735
-683 060
216 750

1629
-105 748
-104 119

112 631

112 631

112 631
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléggningstillgangar

()}

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

15 854 508
267 518
16 122 026

26 600
26 600
16 148 626

20 320
5391
133 658
159 369

1972 348
1972 348
2131717

18 280 343
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2019-12-31

16 050 243
0
16 050 243

26 600
26 600
16 076 843

80
57 840
57 920

2092617
2092 617
2 150 537

18 227 380
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

6 732 000
730 482
7 462 482

334 331
41 058
375 389
7 837 871

8 10 181 547
10 181 547

50 000
11 240
50 508
149 177
260 925

18 280 343
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2019-12-31

6 732 000
657 110
7 389 110

2095 072
112 631
407 703
7796 813

10 229 047
10 229 047

60 000
25 322
48 852
67 346
201 520

18 227 380
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solcellsanlaggning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet
Eget Kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore extraordinara intakter och

kostnader

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea (BOA)

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea

Genomsnittlig skuldranta
Bokford ranta i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Staddagar kostn i samband med
Snoéréjning/sandning
Ovriga serviceavtal
Elavgifter fér belysning
Fjarrvarme

Vatten och avilopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Tomtrattsavgalder
Kabel-tv
Solcell-uppkoppling
Férbrukningsmaterial
Trivsel

Reparationer

Not 3 Ovriga externa kostnader

Kommunal fastighetsavgift
Postbefordran
Revisionskostnader

Ek forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlem/féreningsavg, avdragsg
Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Dubbel reservering arvoden pga av fel fg ar.

Styrelsearvode 2018-2020
Socialaavgifter 2018-2020

2020

12 261
58 026
0

0

6 906
25150
127 390
31 556
15 694
37 187
49 300
31176
2 3562

0

0

0

396 998

2020

25722

15 625
34 375
1 590

4 375
700
82 387

2020

48 000
15 081
63 081
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2019

0

13 924
66

12 761
6 281
29 146
148 961
30 075
14 244
34 434
49 300
30 462
0

7 156
633
5816
383 259

2019

24 786
1124
15 000
54 438
2000
1094
4625
1000
104 067

2019

o O
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

14 aktier i Fstum AB a 1900kr
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Aktiernas varde ar bokférda till férséljningspriset vid handel med aktien 2013.

2020-12-31

18 150 000
18 150 000

-2 099 757
-195 735
-2 295 492

15 854 508
13 400 000

6 200 000
19 600 000

15 854 508
15 854 508

2020-12-31

6 275
281 598
-6 275
281 598

-6 275
6 275
-14 080
-14 080

267 518

2020-12-31

26 600
26 600

26 600
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2019-12-31

18 150 000
18 150 000

-1 904 022
-195 735
-2 099 757
16 050 243
13 400 000
6 200 000
19 600 000

16 050 243
16 050 243

2019-12-31
6 275

0

0

6 275

-6 275

-6 275

2019-12-31

26 600
26 600

26 600
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB 0,68
SEB 0,68
Swedbank 1,23
Swedbank 1,22
Swedbank 0,948
Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
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Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
2024-09-28 5109 523
2024-09-28 5122 024
2020-09-25 2 004 699
2020-09-25 4 000 000
2020-03-28 4 284 348
-50 000 -60 000
10 181 547 10 229 047
2020-12-31 2019-12-31
13 700 000 13 700 000
13 700 000 13 700 000

Spanga 2021-06-07

f f
b/ /

L

Mikael Laestander
Ordférande

s

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-06-09
BoRevision i Sverige AB
/,..—" ' e i ’_J)_a_‘
& / —— ~.
- =
Niclas Warenfeldt > ~
Revisor

(e s

Kerstin Ingels
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bo Klok Gulméran, org.nr. 769606-9496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klok
Guimaran for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag |2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, 1agar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Bo Kiok Guimaran for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige
elter forlust. och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrfalsens ansvar e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det r styrelsen som har ansvaret {or frslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.illémpliggi dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som Ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den g / Q‘2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



