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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 71 Ling i Uppsala (716401-3299) far hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1982. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Loten 8:1, Loten 8:3 och Loten 8:4 som byggdes ar 1985-1986 i vilka
man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga
dandamal &r att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 november 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2021. Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda
sammantriden. Dessutom ett extra styrelsemdten betr. drsstimman (motioner, avlysning av planerat
fysiskt &rsmate, forberedelser infor postrostning)

Vidare konstituerande styrelseméte efter foreningsstimman. Ett antal separata, protokollférda
arbetsmoten har hallits med styrelsen och forvaltare samt projektmdten som har héllits med bl.a.
konsulter och projektledare.

Styrelsens sammansdttning:

Julijana Arsenovic-Vasiljevic Ordforande 1 tur att avgd
Martin Malmgren (omvald) Vice ordférande 1 tur att avgd
Cecilia Johansson Sekreterare 1 tur att avgd
Marie Grampe Ledamot

Bengt Ekelund Ledamot 1 tur att avga
Anna Randhav Thornstrém Ledamot 1 tur att avgd

Jan Olof Waltersson Ledamot 1 tur att avgd
Jenny Brovkina Ledamot

Vivan Forslund Suppleant 1 tur att avgd
Kerstin Ahlgren Suppleant avgétt under dret

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i forening av Julijana Arsenovic-Vasiljevic,
Martin Malmgren, Marie Grampe och Jan Olof Waltersson. Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Viktoria Wennberg, vald av foreningen och Cornelia Gustafsson fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Revisorssuppleant har under aret varit Magnus Soderlund.

I valberedningen ingér Ulrika Flink, sammankallande, Monika Eklund och Antonio Sassarinis.

Som vicevird har Olle Lorelius och Peter Sundgren (bdda Uppsala Fastighetstjinst AB) fungerat
under aret.



2021

ARSREDOVISNING St Yo

Under perioden 2021-01-01 till 2021-12-31 har féreningen haft féljande entreprendrer:

- Uppsala Fastighetstjinst AB: Totalforvaltning for fastighetsskotsel inkl.
vicevardstjanster, markskotsel inkl. snérenhallning samt teknisk driftskotsel inkl.
felanmélan.

- Ren Jimt i Uppsala AB: Stidning av fastigheternas allménna ytor (trapphus, tvittstugor
etc.). Ansvarar fOr att stddutrustningen i tvittstugorna kompletteras vid behov.

- Upplands Boservice AB: Ekonomisk forvaltning inkl. resultatuppfoljning och
budgetarbete.

Dessutom finns ytterligare avtal med Tele2 (Kabel-TV) - ingar i drsavgiften for ldgenheterna
och Bahnhof AB (gruppavtal for bredband 1 Gb/s) - 150 kr/mén tillkommer pa
manadsavgiften for ligenheterna.

Vidare har foreningen avtal med Avarn Security AB (bevakning och stérningsjour),
Nomor AB (forebyggande skadedjursbekdampning), Kone AB (felanmélan hissarna) och
Aimo Park Sweden AB (parkeringsovervakning pa hela omradet).

Som studie- och fritidsledare har Bengt Ekelund fungerat.

Kursverksamhet:
Ingen kursverksamhet har héllits p.g.a. covid19-situationen.

Medlemsaktiviteter:
Covid19-pandemin har priglat alla aktiviteter pa Ling och stéllt hoga krav pa var forening.Nagra
exempel pa hur vi fatt stilla om ar:

Lingdagen (traditionell, gemensam foreningsdag) och Adventsfikat (en ny tradition sedan 2018,
gemensam foreningsdag). Bada stilldes in dven 2021. Foreningen har dock traditionsenligt Iimnat
ett bidrag pa 2 000 kr till Musikhjdlpens insamling, 1 ar "For en vérld utan barnarbete".

Tradgardsdagen (som arrangeras av Tradgardsgruppen) och styrelsens samarbete med
Grannsamverkan. Bdda stilldes in dven 2021.

Grannsamverkan sker 1 samarbete med lokal polis och dr en metod att minska det som kallas
vardagsbrottsligheten. Styrelsens ténkta arbete med grannsamverkan stélldes in dven 2021. For
varje gard inom omradet finns en samordnare for regelbundna omradesvandringar. Styrelsen ser
girna att fler engagerar sig. Se mer information i1 Lingbladet.
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Fritidsaktiviteter:
Foreningens gym pé Lings vdg 50 har renoverats med nya ytskikt, mattor, dynor. Ny crosstrainer
och nytt 16pband har inkopts.

Snickeriet dr inhyst i garageldngan vid vicevdrdskontoret och dessutom utrustat med lite fler
maskiner och verktyg.

Mgjligheten till gemensamma aktiviteter sdsom boule utomhus pé en anlagd bana. Tidsstyrt 14s
har monterats i dorren till den inhdgnade planen for basket/boule.

Lingbladet och foreningens hemsida:

Lingbladet har kommit ut med fyra nummer under &ret. Separata utskick har ocksa gjorts infor
arets foreningsstimma med enbart postrostning. Lingbladet som delas ut till medlemmarna finns
dven pd foreningens hemsida.

Ansvariga for Lingbladet under 2021 har varit Cecilia Johansson, Vivan Forslund och Anna
Randhav Thornstréom.

Ansvarig for hemsidan har varit Martin Malmgren.

Ovrigt:
Skyltar for att sinka farten pd Lings vig har satts upp under november 2021.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 1 187 394 kr. Det egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 20 773 909 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 205 131 kr.

Foreningens arsavgifter ska tiacka kostnader for drift, underhéll och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens ldn. Foéreningen har ett frdn verksamheten postitivt kassaflode for
rakenskapséret, se kassaflodesanalys pa sid 10.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 7 687 682 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 850 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
205 132 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Under aret har foljande storre underhall/atgirder slutforts samt aktiverats for avskrivning:

- Planerat underhall betongtrappor, totalt 862 500 kr.

- Planerat underhall och byte av utrustning i tvéttstugor, totalt 193 148 kr.

- Byte till energibesparande belysning i trapphus och kéllare har utforts under december 2021, totalt
314 750 kr.
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Styrelsen har under ret slutfort ett storre atagande som legat utanfor ordinarie fastighetsunderhall
och renovering, som 4r till for att forbdttra foreningens standard:

-Bjilklagsprojekt: Vid kontroll av ett antal ldgenheter i loftgangshusen har noterats en sittning 1
bjalklagen (konstruktionsfel). For att undvika framtida problem har forstiarkningsarbeten gjorts 1
paverkade lagenheter under 2020/2021 och projektet riknas som avslutat. Regelbundna métningar
kommer att géras for att halla kontroll pé ev. framtida behov av atgarder.

Dessutom foljande forbattringsatgérder:

- Belysning 1 trapphus och kéllare: Arbetet med att forbéttra belysning i kéllare och trapphus samt
Oversyn av elcentraler for att fa dem 1 s bra skick som mojligt dr nu snart avslutat. I kdllaren &r
belysningen rorelsestyrd och i trapphusen mellan vaningsplanen finns nu energisnal beslysning.

- Renovering av tridningslokalen gjordes under det tredje kvartalet och ny utrustning t.ex.
roddmaskin och crosstrainer har installerats.

- Tradgérdsmiljon: Det finns en framtagen femarsplan for foreningens tradgirdsmiljo, som omfattar
arliga 6versyner, samt foryngrande och forbattrande atgirder.

- Fartbegriansande atgérder pa Lings vdg: Medlemmar har uppmérksammat styrelsen pa risker for
olyckor frin infarten pa Lings vég, dar minga bilar kor 1 hoga hastigheter. Kommunens mgjlighet
till fartbegriansande atgéarder drojer. Foreningen har darfor att upp egna skyltar som manar till
forsiktighet.

- Containrar for grovsopor har stéllts ut vid tre tillfidllen under &ret pa vdandplanerna. Detta for att
underldtta bortforsling av stérre sopor och foremél, som inte far laggas i1 de ordinarie
atervinningsrummen.

Under aret har foljande mindre planerat underhall gjorts, totalt 205 132 kr, varav de mest
utmérkande &r:

- Planerat underhall mark (upprustning boulebana och utegym), totalt 118 833 kr.

- Planerat underhall vatten och avlopp, totalt 70 351 kr.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen, med ett fokus pa nidrmaste 5-10 aren. Den arliga
underhéllskostnaden ligger pa i medeltal 1 520 000 kr och nddvéndiga investeringar pa i medeltal
1 430 000 kr. Kénda, nodvindiga kostnader for underhall och investeringar ligger pé totalt

cirka 23 500 000 kr de kommande 8 &ren.

Under 2020 gjordes en forsta utredning betréffande ett PV-system (Photovoltaic system, ett
solcellssystem) for alla loftgangs- och punkthus. Som en fortséttning pa detta projekt har f6ljande
paborjats under aret:

- Takbesiktning av alla loftgangs- och punkthus for att klarldgga skicket pa takbeldggning,
isolering, titning och takstolar och ge rekommendationer till underhallsatgérder.

De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

-Det konstaterades vid inspektionen att taken pa foreningens byggnader ar 1 déligt skick. Ett
anbudsforfarande har inletts for att under 2022 bérja med byte av yttertak pa samtliga radhus ldngs
Lings vdg, da dessa visat sig vara i simst skick. Preliminér kostnad for Etapp 1 dr ca 10 000 000 kr.
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Renovering/underhall som planerats att paborjas och/eller avslutas under verksamhetséret 2021,
men som pga. omprioriteringar skjutits upp till verksamhetsaret 2022 eller senare:
- Stamspolning- och filmning, (kostnad ca 500 000 kr enligt reviderad Atgirdsplan 2022)
- Fasadkompletteringar (platarbeten) med byte av stuprdr, hingrannor (kostnad ca 1 250 000 kr
enligt reviderad Atgirdsplan 2022).
- Enheter i virmeanldggningar (virmevéxlare, ventiler, shuntgrupper) ska bytas

(kostnad ca 1 100 000 kr enligt reviderad Atgirdsplan 2022).
- Takdetaljer ska atgdrdas med inre och yttre malning samt mindre panelbyten i samband med detta
(kostnad ca 1 800 000 kr enligt reviderad Atgirdsplan 2023).

Den stadgeenliga besiktningen utfors 16pande med utgangspunkt i underhéllsplanen. Detta arbete
styrs via projekt- och avtalsgruppen. I maj 2021 utfordes bjélklagsbesiktning och uppfoljande
maétningar och i november 2021 inleddes takbesiktning av samtliga punkt- och loftgédngshus.

Bevakningskostnaderna under 2021 har okat till 86 072 kr, mycket till f6ljd av problem under aret
med inbrottsforsok och personer som olovligen uppehallit sig pad omréadet. Insatserna och
medlemmarnas observationer har gjort att problemen upphort tillsvidare. Arbete pagar med
inbrottsforhindrande atgérder bl.a. brytskydd pa dorrar till forrad, portar och kéllarutrymmen.

Nya, prioriterade projekten rérande foreningens tak och brytskydd, gor att andra projekt, som
utebelysning, garage och laddstolpar skjuts upp p.g.a. hoga kostnader.

Under aret har foljande kostnader for fastighetsskotsel gjorts, totalt 3 858 101 kr, varav de mest
utmarkande éar:

- Fastighetsskotsel enligt avtal, totalt 3 365 415 kr.

- Snorenhéllning, totalt 14 179 kr.

- Entreprenadstid, totalt 276 601 kr, varav trappstddning enligt avtal, totalt 211 366 kr.

I forvaltningen ingér ockséd administrativ forvaltning enligt avtal, totalt 201 906 kr och
vicevirdstjanster enligt avtal, O kr (ingér i Fastighetsskotsel enligt avtal).

Under aret har foljande kostnader uppgatt for_ energi, totalt 4 635 214 kr, fordelat pa:
- Elavgifter for drivkraft och belysning enligt avtal, 922 979 kr.

- Vatten och avlopp enligt avtal, 1 092 864 kr.

- Fjarrviarme enligt avtal, 2 619 371 kr.

Kostnaderna for energi under 2021 ar snarlika motsvarande kostnader 2020.

Under aret har ett antal reparationer gjorts, totalt 2 078 271 kr, varav de mest utmérkande &r:

- Reparationer vatten och avlopp, totalt 428 369 kr som huvudsakligen avser utredning stopp i
spillvattensystem, felaktigt lagt ror i badrum samt rensning av stopp i avlopp 1 kok och badrum.

- Reparationer lokaler, totalt 309 721 kr som avser renovering av kok i forskolan samt fuktskador i
gym och forskola.

- Reparationer ventilation, totalt 261 917 kr som avser felsokning och reparation av ventilation
samt ett antal filterbyten.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 740 kr/kvm bostadsligenhetsyta. Overskott for
att finansiera byggnadens underhdll uppgar till 194 kr/kvm - acceptabelt. (For att vara
tillfredsstéllande bor vérdet ligga mellan 100 - 250 kr/kvm. Visar foreningens avgiftsuttag per kvm
for att finansiera byggnadens underhall.)



2021 | ARSREDOVISNING HOBBITILIG e 1

Det ursprungliga budgetforslaget innehdll ett forslag till hojning av &rsavgifterna med 3,0 %. Da
overskottet for att finansiera byggnadens underhdll var acceptabelt beslot styrelsen att inte hoja
arsavgifterna fr. o. m. 2022-01-01. Med tanke p4 kommande underhéllskostnader, bade planerade
och ovéntade, dr en avgiftshojning inte otdnkbar inom de kommande aren.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi dr god, men planering for kommande reparationer och
underhall bor beaktas.

Foreningen hade vid rdkenskapsérets start tvd olika lan i Nordea Hypotek AB och fem olika 14n 1
Stadshypotek, med en sammanlagd kapitalskuld pa 83 426 587 kr.

Under aret har foreningen amorterat 906 964 kr. Under rakenskapsaret 2022 forfaller tva 14n,
Stadshypotek lan nr 409863 och Nordea Hypotek lan nr 39788884563 med 1,10 % resp 0,93 %
rinta. Styrelsen avser att forhandla om lanen till béttre villkor.

For kommande ar forvéntas amorteringarna uppga till 898 832 kr och rintekostnaderna till 641 960
kr. Snittrantan for de sju lanen &r 0,67 %.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till 740 kr per kvm ligenhetsyta och r. Arsavgifterna
ska tacka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat planerat underhall
av fastigheten i enlighet med faststédlld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 371 (374).
Under aret har 19 (17) bostadsritter dverlétits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Loten 8:1, Loten 8:3 & Loten 8:4 har ett taxeringsvérde uppgéende till

295 615 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 193 252 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1985-1986. Inga
om- och tillbyggnader har skett sedan dess.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1 rok 20 st
med sammanlagd yta av 22 109 kvm 2 rok 124 st
3rok 81 st
4rok 50st
Srok 14 st
6rok 2st
Summa bostadsldgenheter 291 st
Studentrum 6 st
Hyresldgenheter 8 st
Lokaler 2 st
Garage 121 st
P-platser 57 st
P-plats med motorvirmare 116 st

Fullvéirdesforsdkrad 1 Folksam. Det ingar inte bostadsréttstilligg i foreningens forsikring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 740 740 741 738
Léneskuld kr/kvm 3773 3814 3861 4357
Likvida medel 10 369 8 283 9 821 20922
Kassalikviditet i % 37,0 174,1 15,4 53,5
Soliditet i % 29,9 29,2 29,8 26,9
Overskott for underhall kr/kvm 194 64 205 304
Nettoomsittning 18 225 18 095 17 829 17731
Resultat efter finansiella poster 1187 -1 658 1216 2 869
Arets resultat 1187 -1 658 1216 2 869
Eget kapital 37 584 36 396 38 054 36 838
varav underhallsfond 7 688 7216 7086 7 816
Utfort underhall 205 298 573 1 364

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar redovisas frén och med
2018 i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsidttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat  resultat Totalt
Belopp vid drets inging 9122133 7215603 21716206 -1 657 612 36 396 330
Avsittning till fond for yttre underhall 770 370
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -298 291
Balanseras i ny rédkning -2129691 1657612
Upplatelse av ny bostadsrétt -
Arets resultat 1187394 1187394
Belopp vid drets utgiang 9122133 7687682 19586515 1187394 37583 724

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

19 586 515
1 187 394

20773 909
850 000
-205 132
20 129 041

20 773 909

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 18 225 142 18 095 068
Summa rorelseintikter 18 225 142 18 095 068
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -13 001 773 -15 457 881
Periodiskt underhall 4 -205 132 -298 291
Ovriga externa kostnader 5 -89 736 -131 002
Personalkostnader och arvoden 6 -194 571 -252 983
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -2 899 034 -2777 014
Summa rorelsekostnader -16 390 246 -18917 171
Rorelseresultat 1 834 896 -822 103
Finansiella poster 8
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8629 7907
Réntekostnader och liknande resultatposter -656 131 -843 416
Summa finansiella poster -647 502 -835 509
Resultat efter finansiella poster 1 187 394 -1 657 612
Resultat fore skatt 1 187 394 -1 657 612
Arets resultat 1187394 -1 657 612
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 113 280 142 113 945 463
Inventarier, verktyg och installationer 10 221 968 58 479
Pégdende nyanldggning 11 1519 743 2182411
Summa materiella anléiggningstillgingar 115021 853 116 186 353
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliiggningstillgidngar 115022 353 116 186 853
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 47 467 8761
Ovriga fordringar 13 10 223 501 8 125729
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 334 718 340 142
Summa kortfristiga fordringar 10 605 686 8474 632
Kassa och Bank 15 166 170 166 170
Summa omsiittningstillgdngar 10 771 856 8 640 802

SUMMA TILLGANGAR

125 794 209

124 827 655
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9122133 9122133
Fond for yttre underhéll 7 687 682 7215603
Summa bundet eget kapital 16 809 815 16 337 736
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 586 515 21716 206
Arets resultat 1187394 -1 657612
Summa fritt eget kapital 20 773 909 20 058 594
Summa eget kapital 37 583 724 36 396 330
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 153 182 83 426 587
Summa ldngfristiga skulder 59 153 182 83 426 587
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 24273 405 906 964
Leverantorsskulder 2 048 706 1 403 401
Skatteskulder 34324 63 300
Ovriga skulder 17 339479 334 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2361 389 2296 110
Summa Kortfristiga skulder 29 057 303 5004 738
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 125 794 209 124 827 655
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 1187394 -1 657 612

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 899 034 2777014

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 4 086 428 1 119 402

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar -45 232 -45 889

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 686 124 -386 423

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4727 320 687 090

Investeringsverksamheten

Forviarv/forséiljning av byggnader och mark -1 509 994 -1 146 667

Forviarv/forséljning av inventarier -224 540 -57 875

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 734 534 -1204 542

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut -906 964 -1 019 960

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -906 964 -1 019 960

Arets kassaflode 2 085 822 -1537 412

Likvida medel vid érets borjan 8 283 284 9 820 697

Likvida medel vid rets slut 10 369 106 8 283 285

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala samt foreningens

konto 1 Nordea in 1 de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den
period da de uppkommer. Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs
betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaftningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive véarde i en modell. )

Foljande érliga avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheter 1,7 %
Lekplatser 12,5 %
RCO-nyckelsystem 10,0 %
Fiberanslutning 3,3 %
Hissrenovering 3,3%
Léssystem 6,7 %
Koket 10,0%

Takarbete, bjélklag, trapprenovering 3,3 %
Dagvattenbrunn 10,0 %

Inventarier skrivs av pa 5 och 10 ar.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 23,67 Mkr till omforhandling under 2022. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lénet. |
enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdakenskapséret 1 459 kr per

lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 16 391 340 16 356 630
Hyresintékter bostdder 269 340 324 592
Hyresintékter lokaler 285 540 279 276
Hyresintékter garage 417 900 420 000
Hyresintékter p-platser 250925 259515
Hyresintékter ovriga objekt* 530 700 399 825
Overlatelseavgift 21420 23 660
Pantforskrivningsavgift 13786 18 359
Ovriga intikter 44 191 13 211
Summa nettoomsiittning 18 225 142 18 095 068

*Hyresintdkter for internetabonnemang
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Not 3 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 3365415 3241500
Serviceavtal 121 006 107 033
Entreprenadstid 276 601 233 326
Besiktningskostnader* 11250 834 640
Snoérenhallning™** 14 179 -184 250
Forbrukningsmaterial 91970 114 091
Reparationer 2078 271 4 608 344
Elavgifter 922 979 704 375
Uppvéirmning 2619371 2354337
Vatten och avlopp 1 092 864 990 155
Sophdmtning 463 160 464 528
Fastighetsforsakringar 233 486 216 191
Kabel-TV, bredband m.m. 431 163 433 228
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 791 237 776 347
Administrativ forvaltning enligt avtal 201 906 200 472
Ovriga externa tjinster, drift 90 825 144 787
Studie- och fritidsverksamhet 21 118 28 001
Medlems- och foreningsavgifter 86 900 86 850
Bevakningskostnader 86 072 54741
Ovriga driftskostnader 2 000 49 185
Summa driftkostnader 13 001 773 15 457 881

* 2020 avser storre dtagande med OVK som ligger utanfor ordinarie fastighetsunderhall
*42020 avser kredit utebliven tjanst

Not 4 Periodiskt underhall
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Planerat underhall fonster och dorrar 23190 0
Planerat underhall mark 118 833 152 500
Planerat underhall lokaler 49 625 0
Planerat underhall ventilation 6 500 145 791
Planerat underhall tvittstugeutrustning 6 983 0

Summa underhéllskostnader 205 131 298 291
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Not S Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 20 098 13 925
Kontorsmaterial och liknande 4 057 0
Telefon och porto 8376 10 360
Konsultarvoden 29 705 80 717
Revisionsarvode extern revisor 27 500 26 000
Summa dvriga externa kostnader 89 736 131 002
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Styrelsearvoden 124 150 160 000
Arvoden foreningsrevisor 8 000 8000
Arvode valberedning 24 500 24 500
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 37921 60 483
Summa personalkostnader och arvoden 194 571 252983
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Av- och nedskrivningar
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Avskrivning byggnader 2 816 669 2 746 592
Avskrivning markanldggning 21314 14 279
Avskrivning maskiner och inventarier 61 051 16 143
Summa av- och nedskrivningar 2 899 034 2777014
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Not 8 Finansiella poster

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 8629 7 888
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 0 19
Réntekostnader -656 131 -843 416
Summa finansiella poster -647 502 -835 509
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 152 055 059 151 885 810
Arets anskaffning* 2172 662 169 249
Ingéende avskrivning pa byggnader -46 691 596 -43 930 725
Arets avskrivningar, byggnader -2 837 983 -2760 871
Bokforda virden byggnader 104 698 142 105 363 463
Mark 8 582 000 8 582 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 113 280 142 113 945 463
Taxeringsvérde byggnad 193 252 000 183 052 000
Taxeringsvérde mark 102 363 000 92 163 000
* Bjdlklag, trapprenovering och takarbete
Not 10 Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 136 843 78 968
Arets anskaffning* 224 540 57 875
Ingdende avskrivningar pa inventarier -78 364 -62 221
Arets avskrivning pa inventarier -61 051 -16 143
Utgiende redovisat virde 221 968 58 479

*2021 Tvattmaskiner 2 st, torktumlare 3 st
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Not 11 Piagiende nyanliggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2182411 1 204 993
Arets anskaffning 0 977 418
Omklassificering -662 668 0
Utgaende redovisat vérde 1519 743 2182411
Pégdende nyanldggning avser platarbeten samt arbete med bjélklagen.
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
I avrikning med HSB Uppsala 10 202 936 8117114
Skattekonto 20 565 8615
Summa ovriga fordringar 10 223 501 8 125729
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forsékringspremier 245 160 233 486
Bevakningskostnader 4175 3292
Kabel-TV avgifter m.m. 55799 54 965
Forvaltningsavtal 29 584 48 399
Summa forutbet kostn och uppl intikter 334718 340 142
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Not 15 Kassa och bank

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Nordea 166 170 166 170
Summa kassa och bank 166 170 166 170
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 83 426 587 84 333 551
Summa lingfristiga skulder 83 426 587 84 333 551
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev 1 fastighet 145 082 000 145 082 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 145 082 000 145 082 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Nordea 1,11 2023-01-18 10 679 700
Nordea 0,93 2022-01-19 13 120 041
Stadshypotek 1,10 2022-01-30 10 553 600
Stadshypotek 0,49 2023-10-30 9452275
Stadshypotek 0,90 2023-06-01 8 831 808
Stadshypotek 0,62 2025-12-01 9971917
Stadshypotek 0,52 2024-12-01 20 837 246
Summa 83 426 587
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -599 764
Avgar lan for omséttning 2022 -23 673 641
Totalt 59 153 182
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 79 229 492
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Not 17 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Momsskuld 0 14 400
Fond f6r inre underhall 209 195 209 195
Depositioner 105 206 102 906
Ovriga kortfristiga skulder 25078 8 462
Summa ovriga skulder 339479 334963
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Loner och arvoden 100 500 158 700
Arbetsgivaravgifter 31577 54 625
Reparationskostnader 53 842 5020
Arvode revison 21 650 21 150
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 99 413
Elavgifter 181 273 73 535
Uppviarmningskostnader 386514 297 899
Sophdmtningskostnader 11110 9346
Forutbetalda hyror och avgifter 1463 976 1459019
Upplupna réntekostnader 90 165 91232
Ovrigt upplupet och forutbetalt 20 782 26 171
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 2361 389 2296 110
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 71 Ling i
Uppsala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i

vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet,
ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 71 Ling i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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