8rf Gashaga Pirar 4
769608-6193

Arsredovisning

3ostadsrattsforeningen
Gadashaga Pirar 4

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavagifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér g
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2005 och 2040.

Storre underhéll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Liding6.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad Samféllighetsférening (Stapelbadden
GAT1). Féreningens andel ar 16,6 procent. Samfalligheten forvaltar promenader, pirar och grénomraden vid vattnet.
Foreningen &r dessutom deldgare (ca 50%) i Cisternen GA1, som férvaltar infarten pa Cisternvdgen, den narliggande
lekplatsen samt rérledningar.

Styrelsen
Hans Halldén Ordférande
Martin Bolinder Ledamot
Lars Celsing Ledamot
Johan Fahlstrém \ Ledamot
Madeleine Lindahl Ledamot
Jan Uhler Ledamot
Birgitta Wiklander Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt
Stefan Adebahr

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Yvonne Blidhem
Bo Eliasson
Caroline Halldén
Carolina Hansson
Johan Mardh
Arnulf von Zedwitz-Liebenstein

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Gashaga Pirar 4
769608-6193

KPMG
KPMG

Kommun

Cisternen 1 2003

Lidingd

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och vtor

Fastigheten bebyaades 2003 - 2005 och bestar av 6 flerbostadshus och 6 radhus.

Vardedret ar 2004,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 693 m2, varav 8 833 m? utgdr lagenhetsyta och 1 860 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 73 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
15

7 rok 2 rok 3 rok

13 12 9

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Gashaga Pirar 4
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Foreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2005 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rengjort och mélat garageinfarten 2019 Avser spaljén runt garaget

Bytt bryggdéck pa Sédra 2019 Tillhér samfalligheten GA1

hamnpromenaden

Nya maskiner i tvdttstugan 2019 Ny tvattmaskin och torktumlare fran
Miele

Genomgétt brandskyddsatgérder 2019 Nya skyltar och instruktioner i
férebyggande syfte

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av kodlas och 2020 Galler samtliga flerfamiljshus samt

inpasseringssystem garaget.

Laddplatser i garaget 2020 Initialt planeras sex stationer

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel BK Kraft AB
Markskotsel Tva Smaldnningar AB
Snéréjning Svevia

Hissar Kone

TV, Bredband, telefoni Comhemn

El Ellevio

Vatten Lidingd Stad
Sophdmtning Liding6 Stad, Suez
Varme Stockholm Exergi
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Stadning Forenade Stad i Skéne
Forsakring Brandkontoret
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Foreningens ekonomi

Brf Gashaga Pirar 4
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Foreningens ekonomi &r god. L&n om 54 625 000 kronor har tecknats om till férméanlig rénta och 275 000 kronor
amorterades. Flera kostnadsposter var ligre 4n budgeterat, vilket resulterat i ett positivt kassafldde.

Styrelsen arbetar enligt sjélvkostnadsprincip, dar féreningens intdkter bor tacka tre olika sorters kostnader,

rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader, ar kostnader som avser féreningens drift, som t ex reparationer, uppvarmning, externa tjanster,
inképta material och styrelsearvoden. Kapitalkostnader, avser rantor fran foreningens lan och I6pande amorteringar.
Slitagekostnader, avser kommande underhallskostnader. De berdknas i underhéllsplanen och avspeglas i foreningens

arliga avsattning till fond for yttre underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3019423 2 108 229
INBETALNINGAR

Rérelseintdkter 5434 262 5 406 688
Finansiella intakter 2919 300
Minskning kortfristiga fordringar 99 086 0
Okning av kortfristiga skulder 157 963 0

5 694 230 5 406 988

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4134913 3 052 897
Finansiella kostnader 245 915 544 659
Okning av kortfristiga fordringar 0 52770
Minskning av langfristiga skulder 275 000 700 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 145 469

4 655 828 4495794

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 057 825 3019423
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 038 402 911 194

* ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

¥assa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordeininga av intakter och kosthags:

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
1% 40% A%
Hyror
1% Reparationer
/ ”

Arsavgifter
88%

Ovrig drift
29%

Taxebundna
kostnader
22%
Fastighets-
avgift
2%
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Skatter och avgifte:r

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
Taxeringsvarae.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Utemiljo:
- Grénytor och krukor har underhéllits extra och férbattrats genom de boendes medverkan till allas trivsel.

Fastighet:
- Bytt fastighetsskétare, nytt avtal med BK kraft.

- Uppdaterat brandskyddet, samt atgardat mindre brister.

- Bytt den mindre tvattmaskinen och torktumlaren, samma storlek/kapacitet men energisnélare.

- Paborjat upphandling av nytt portkodssystem fér installation under 2020.

- Pabérjat upphandling av ett antal laddplatser fér installation under 2020.

- Utredning pagar kring vilka &tgarder som skall géras mot algbevaxning pa fasaden.

- Monterat ett antal ladduttag for MC/moped i garaget.

- Underhallsmalning av spalje har utférts av medlemmarna sjélva.

- Bytt en dagvattenpump.(normalt alderbyte).

- Uppgraderat dorren till gastvaningen samt monterat ett uppkopplat kodlas fér enklare hantering av
gastvaningen.

- Styrelsen bedémmer att underhélisplanen féljs och att vi inte har ndgon underhallsskuld.

~«zSthaden Tor Tiarrvarmen 2019 biev idare jamtort med 201 8. Vi ligger under kostnaden t6r de senaste
aren. trots taxehdiningar under perioden, nu under 1 MSek. Fér 2019 inférdes av Stockholm Exergi (tidigare
Fortum) ett nytt “Basavtal” med méjlighet for oss att utvardera véra valda nyckeltal for bas- och maxeffekt.
2019 &rs utfall innebér att vi bibehaller dessa.

- Vihar inte paverkats av de hoga elpriserna 2019 tack vare vart 3-driga fasta elavtal.

- Sortering av bioavfall har inférts och utnyttjandet har visat en stagnerande tendens.

Ett nytt avtal for skétsel- och underhall av gemensamhetsanlaggningen Cisternen GA1 (infartsvdg och
lekplats) har tecknats mellan Brf G&shaga Pirar 4 och Brf Gashaga Pirar 5.

- Enomtattande renovering i tva etapper av traddcket pa SGdra Hamnpromenaden paborjades | augusu. vern
férsta blev klar i fértid och den andra genomférs under varen 2020. For att finansiera renoveringen har
extra utdebiteringar av Samféllighetsféreningen varit nédvéndiga, vilket fér Gashaga Pirar 4 innebér 390 tkr
ar 2019 samt ar 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 73 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betaias av kdpars.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 118 st
Tillkommande medlemmar: 14 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 121 st
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FlerarsOversikt

Brf Gashaga Pirar 4

769608-6193

Nyckeltal 2019 2018 2017 204
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 544 544 544 55¢
Lan/m? bostadsrattsyta 6184 6215 6295 6 447
Elkostnad/m? totalyta 15 17 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 93 115 109 110
Vattenkostnad/m? totalyta 12 16 14 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 62 90 123
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1186 -823 -1539 -1 226
Nettoomsattning (tkr) 5427 5384 5410 5 541
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 833 m2 bostader och 1 860 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Vispusiuuie
ay
foregdende
ars resuitat
~<iopp vig fFarandring eni stammans Beiopp vid
drets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 274 650 000 0 0 274 650 000
Fond fér yttre underhall 3 576 457 525 000 -35172 3 086 629
S:a bundet eget kapital 278 226 457 525 000 -35172 277 736 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 683 859 -525 000 -787 396 -371 464
Arets resultat -1185912 -1 575 647 822 568 -822 568
S:a ansamlad forlust -2 869 771 -2 100 647 35172 -1 194 031
S:a eget kapital 275 356 686 -1 575 647 0 276 542 598
Resultatdisposition
Till féreninasstéammans férfoaande stér foliande medel:
arets resultat -1 185912
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 158 859
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -525 000
summa balanserat resultat -2 869771
Styrelsen foreslar foliande disposition:
att i ny rakning overfors -2 869771

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattnina Not 2 5427 122 5 383 649
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 140 23 039
Summa rorelseintakter 5 434 262 5 406 688
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 340 636 -2 632 754
Ovriaa externa kostnader Not 5 -204 172 -217 187
Personalkostnader Not 6 -200 370 -202 956
Avskrivning av materiella Not 7 -2 632 000 -2 632 000
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 377 178 -5 684 897
RORELSERESULTAT -942 916 -278 209
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2919 300
Rantekostnader och liknande resultatposter -245 915 -544 659
Summa finansiella poster -242 996 -544 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 185 912 -822 568
ARETS RESULTAT -1 185 912 -822 568
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 326 999 520 329 631520
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 326 999 520 329 631520
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 326 999 520 329 631520
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 810 1450
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1499 331 3 050 834
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 522 188 135090
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 022329 3187374
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 558 869 64773
Summa kassa och bank 2 558 869 64773
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 581198 3252147
SUMMA TILLGANGAR 331580718 332 883 667
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 274 650 000 274 650 000
Fond for yttre underhall Not 12 3 576 457 3 086 629
Summa bundet eget kapital 278 226 457 277 736 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 683 859 -371 464
Arets resultat -1 185912 -822 568
Summa fritt eget kapital -2 869771 -1 194 031
SUMMA EGET KAPITAL 275 356 686 276 542 598
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristia del av skulder till Not 13 54 625 000 54 900 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 629 058 332 294
Skatteskulder 134 521 193 596
Ovriga skulder 6 600 7 200
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 828 853 907 979
intakter

Summa kortfristiga skulder 56 224 032 56 341 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331580718 332 883 667
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Noter

Not 1

U d@iiues | KITOTiol OM INTe annat andaes.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Earenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavaifter 4 801 491 4 801 491

Hyror lokaler 41 642 40718

Hyror garage moms 0 -5 400

Hyror garage 514 645 511 200

Hyror forrad 7 350 8400
Gemensambhetslokal 14 600 21100
Overlatelse/pantséttning 0 6 045
Gaéstlagenhet 47 300 0
Oresutjamning 93 95

5427 122 5 383 649

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakrinasersattning 0 17 219

Ovriqa intakter 7140 5820

7 140 23 039
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 110 866 68 750
Fastighetsskotsel bestallning 15922 15554
Fastighetsskotsel gard entreprenad 122 550 137 684
Fastighetsskotsel gard bestallning 25675 16 838
Snéréjning/sandning 49 062 41 831
Stadning entreprenad 90 004 71 772
Stadning enligt bestallning 15 063 0
Mattvatt/Hyrmattor 18628 19 630
Hissbesiktning 14078 8764
Myndighetstillsyn 1130 0
Gemensamma utrymmen 1544 11269
Gard 20283 23728
Serviceavtal 91749 92 285
Foérbrukningsmateriel 74 046 4279
Teleport/hissanlaggning 8910 8750
Brandskydd 50 148 0
Fordon 0 1114
709 658 522 247
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 500 0
Gemensamma utrymmen 13 500 12 500
Tvattstuga 60 832 9 491
Entré/trapphus 46 895 0
Las 415 1415
WS 20 281 37 153
Elinstallationer 25 265 0
Hiss 35735 1915
Tak 0 2175
Fonster 8 830 21172
Balkonger/altaner 0 600
Mark/gard/utemilio 3244 0
Garage/parkering 8903 0
Skador/klotter/skadegdérelse 722 0
Vattenskada 0 16725
232 122 103 146
Periodiskt underhall
Garage/parkering 0 35172
0 35172
Taxebundna kostnader
El 161 715 150 297
Varme 993 949 1015 828
Vatten 133 592 137 727
Sophédmtning/renhalining 136 930 129977
Grovsopor 3 550 0
1429736 1433829
Ovriga driftkostnader
Forsakring 108 996 103 422
Sjalvrisk 22 700 45100
Samféllighetsavgift 470751 81100
Kabel-TV 232 152 211137
834 599 440 759
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 521 97 601
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 340 636 2 632754
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 14 756 10477
Juridiska ataarder 0 10 088
Revisionsarvode extern revisor 20 625 21741
Foreninaskostnader 26 609 30 836
Styrelseomkostnader 1287 191
Fritids- och trivselkostnader 11073 6137
Forvaltningsarvode 94 088 77 564
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 15016
Administration 8279 11598
Korttidsinventarier 0 17 189
Konsultarvode 21 025 10 050
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 430 6 300
204172 217 187
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 000 160 000
Léner 7 100 7 100
Sociala kostnader 33270 35 856
200 370 202 956
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Bvaanad 2 632 000 2 632 000
2 632000 2 632000
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borian 347 700 000 347 700 000
Utgaende anskaffningsvarde 347 700 000 347 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -18 068 480 -15 436 480
Avrets avskrivningar enligt plan -2 632 000 -2 632 000
Utgaende avskrivning enligt plan -20 700 480 -18 068 480
Planenligt restvarde vid arets slut 326 999 520 329 631520
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 84 500 000 84 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 146 400 000 131 000 000
Taxeringsvarde mark 96 000 000 69 000 000
242 400 000 200 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 239 000 000 200 000 000
Lokaler 3 400 000 0
242 400 000 200 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffninasvarden
Vid arets borian 153 781 153 781
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 153 781 153 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -153 781 -153 781
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -153 781 -153 781
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 375 96 184
Klientmedel hos SBC 1 498 956 2 954 650
1499 331 3 050 834
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 35628 32741
Kabel-TV 55774 52 977
Bostadsratterna 0 6430
Ekonomisk férvaltnina 20797 20172
Telekostnader 0 2516
Samféllighetsavaift 409 989 20254
522 188 135 090
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérian 3 086 629 3206175
Reservering enligt stadaar 525 000 525 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -35172 -644 546
Vid arets slut 3 576 457 3 086 629
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,45 % 17 225 000 17 500 000 2020-10-31
Handelsbanken 0,45 % 10 000 000 10 000 000 2020-07-30
Handelsbanken 0,45 % 7 700 000 7 700 000 2020-07-30
Handelsbanken 0,45 % 12 000 000 12 000 000 2020-07-30
Handelsbanken 0,45 % 7 700 000 7 700 000 2020-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 54 625 000 54 900 000
Kortfristia del av skulder till kreditinstitut -54 625 000 0
0 54 900 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 54 900 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 73 300 000 73 300 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 25419 28716
Varme 132 504 142 020
Extern revisor 21500 22 000
Arvoden 160 000 160 000
Sociala avaifter 50 272 50272
Rénta 42 119 41 440
Avagifter och hyror 397 039 463 531
828 853 907 979
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stérre handelser efter verksamhetsaret har utférts.
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Styrelsens underskrifter

LIDINGO den /,Z /g‘ 2020

artin Bolinder
Ledamot

; . x
/ ’

Lars Celsing L7 Joh#h Fahlstrém
: Ledamot

v/ (/“M’

Jan Uhler
Ledamot

Birgitta Wiklander
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den "2_7 / 5 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Gashaga Pirar 4, org. nr 769608-6193

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gashaga Pirar 4 foér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foéreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Gashaga Pirar 4 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

foér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 27 maj 2020

AEer:

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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