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Styrelsen for Riksbyggen BrfS:t Lars

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-07-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-11-11.

Riksbyggen Brf S:t Lars Park ligger pa bésta lige mitt i den rofyllda och historiskt intressanta S:t Lars Park i sodra
Lund. Den gamla och lummiga parken, frén senare hélften av 1800-talet, & som gjord for skéna promenader,
joggingturer och avkoppling. Féreningens utemiljo bestér till storsta del av gronytor som smilter ihop med resten av
parken. Garden erbjuder en liten lekplats med gungor, sandldda och bankar med bord att sld sig ner vid for att njuta av
omgivningen. Till varje ligenhet foljer mojligheten att hyra en markparkeringsplats. Utover detta har foreningen ett
antal garage- och carportplatser till vilka det finns en separat ko. I kéllaren i varje hus finns det rymliga cykelforrad for
siker forvaring.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r béttre 4n foregdende ar vilket beror p& dkade intikter samt att kostnaden for filterbyte i 2018
avség 2018 och 2017, vilket forklarar resterande del av fordandringen i drets resultat.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende 4r, vilket till storsta delen beror pé att foreningen har
tecknat ett forvaltnings avtal med Riksbyggen géllande fastighetsservice. Av samma anledning har foreningens
kostnader for forvaltning okat.

Arets resultat jamfort med budget &r bittre frimst p.g.a. ldgre kostnader for réntor och forvaltning &n budgeterat.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststalld sa att foreningen har full utgiftstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 148% till 122%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 351 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 480 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Klostergdrden 2:20 i Lunds Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 55
lagenheter samt | gemensamhetslokal. Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastigheternas adress dr Karpvéigen 4, 8 och 10 i
Lund-stad.

Byggteknik:

Uppvirmning: Fjdrrvdrme. Vattenburet system med termostatreglerade radiatorer.
Stomme: Birande viggar i betong och stélpelare i yttervagg.

Fasad: Tegel och putsad fasad.

Takhojd: ca 2,5 m.

Viggar: En del vdggar i betong, i 6vrigt gips.

Yttertak: Papp.

Fonster: Tra/aluminium med isolerglas.

Ventilation: FTX-aggregat, ett ventilationssystem dér vdrmen i franluften atervinns och uppvérmningsbehovet
reduceras.

e Individuell vattenavstdngning till varje ligenhet

Foreningen har en forsakring tecknad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseforsikring och fastighetsforsékring.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok Summa
3 33 19 55
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage Carportar P-platser
1 10 14 34
Total tomtarea 11 007 m?
Bostider, bostadsritt 5026 m?
Arets taxeringsvirde 118 084 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen har under 2019 blivit medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra
och mellersta Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta
tjsnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Bravida Flaktservice

Allservice & Miljoutveckling
Lunds Renhéllningsverk
Pantektor

Telia Sonera

Telia Sonera

Kraftringen

Kraftringen

Folksam

Loopia

Hissinspektion
Hissreperation

BBGruppen Byggbeslag
Klottrets Fiende

Allservice & Miljoutveckling
Allservice & Miljoutveckling
Telia Sonera

VA Syd

Prenad

Teknisk status

Akut jour/Fastighetsservice
Avfallshantering

Besiktningar

Bredband - Fiber (Kollektivavtal)
Digital-TV (Kollektivavtal)
Elnét och Elforbrukning
Fjarrvdrme
Fastighetsforsékring

Hemsida

Inspecta

Kone

Nycklar

Sanering

Snoskottning (Avslutades 2019)
Stidning (Avslutades 2019)
Telefoni(Kollektivavtal)

Vatten & Avlopp

Ventilation

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets

utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 631 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pé 325 kr/m?.

Fér de ndrmaste 30 aren uppgar underhéliskostnaden totalt till 21 216 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig

kostnad pé 707 tkr (141 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 656 tkr ( 131 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstende underhall.

Tidigare utfért underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Plattséttning intill
parkeringsplatser som angrénsar
Plattséttning 2017 till rabatt.

Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Liv Aronsson Ordforande 2020

Moa Mitchell Sekreterare 2020

Erik Malmquist Ledamot 2020

Per Johnsson Ledamot 2020

Michael Svalenius Ledamot 2020

Patrik Magnusson Ledamot Riksbyggen  Utses av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Thorén Suppleant 2020

Niklas Frisell Suppleant Utses av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Héakan Ekstrand, YrevAB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Aronsson 2020
Hans Wirnerup 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har foreningen rostat igenom ett byte till Riksbyggens medlemsstadgar samt att bli medlemmar i
Riksbyggens Intresseforingen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Foreningens &rsavgift har inte dndrats sedan inflyttning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 673 kr/m?/4r. &,
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 10 st.

A
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3902 3799 3810 955
Resultat efter finansiella poster 129 -38 327 46
Resultat exklusive avskrivningar 1480 1313 1677 798
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 839 -195 1 640 798
Avsittning till underhallsfond ki/m? 130 300 8 0
Soliditet % 71 71 71 69
Likviditet % 122 149 59 97
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 673 660 660 668
Driftkostnader, kr/m? 281 345 274 67
Rinta, kr/m? 113 113 116 31
Lén, kr/m? 10 727 11 033 11123 11513
Skuldkvot % 13,76 14,53 14,68 61,00
400
50
300
250
200
150
100
s0
0
-50 : ;
2015 2016 2017 2018 2019

«»- Driftkostnader, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

~= Rinta, kr/m2

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets birjan 135 500 000 1 544 856 1172423 -38.038
Disposition enl. drsstimmobeslut 38 038 38 038
Reservering underhéllsfond 656 000 -656 000

Arets resultat 129 463
Vid érets slut 135500 000 2200 856 -1 866 461 129 463
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1210461

Arets resultat 129 463

Arets fondavsittning enligt stadgarna -656 000

Summa -1 736 998
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 736 998

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3902 364 3798 506
Ovriga rorelseintdkter Not 3 17 521 17 556
Summa rorelseintiikter 3919 885 3 816 061
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1412 462 -1 734 230
Ovriga externa kostnader Not 5 -397 523 -140 339
Personalkostnader Not 6 -58 178 -59 796
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1350 656 -1350 656
Summa rirelsekostnader -3218 819 -3 285 021
Rorelseresultat 701 066 531 041
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 27 137
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -571 629 -569 215
Summa finansiella poster -570 854 -569 078
Resultat efter finansiella poster 129 463 -38 038
Arets resultat 129 463 -38 038

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf S:t Lars Park Org.nr: 769621-7665

LA



IR Rik
\ 'Rwi%%.%';

Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 189 037 673 190 388 329
Summa materiella anliggningstillgangar 189 037 673 190 388 329
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag Not 9 82 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 82 500 0
Summa anliggningstillgangar 189 120173 190 388 329
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 429 149
Ovriga fordringar 2467 2458
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 188 835 56918
Summa kortfristiga fordringar 191 731 59 525
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1247 503 1308 131
Summa kassa och bank 1247 503 1308 131
Summa omsittningstillgingar 1439 234 1367 656
Summa tillgdngar 190 559 406 191 755 985
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 500 000 135 500 000

Fond for yttre underhall 2 200 856 1 544 856

Summa bundet eget kapital 137 700 856 137 044 856

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 866 461 -1 172 423

Arets resultat 129 463 -38 038

Summa fritt eget kapital -1 736 997 -1 210 461

Summa eget kapital 135 963 859 135 834 395
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 53418 805 54 996 805

Summa langfristiga skulder 53 418 805 54 996 805

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 504 000 456 000

Leverantdrskulder 163 148 118 991

Skatteskulder 20370 19 060

Ovriga skulder 0 780

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 489 224 329 954

Summa kortfristiga skulder 1176 743 924 785

Summa eget kapital och skulder 190 559 406 191 755 985
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 120405 -38038
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1350 656 1 350 656

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1480 119 1312 618
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning -+) -94 861 378 413

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 151 606 - 79492

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1 551 871 1611 539
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar -82 500 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -82 500 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 530 000 -456 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 530 000 -456 000

Arets kassaflode -60 629 1155539

Likvidamedel vid &rets borjan 1308 131 152 592

Likvidamedel vid arets slut 1247 502 1308 131

LA
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pd rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 3384312 3317868
Hyror, garage 72 000 72 000
Hyror, p-platser 156 400 149 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 800 -2 400
Elavgifter 148 932 115118
Kabel-tv avgifter 146 520 146 520
Summa nettoomsittning 3902 364 3798 506
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 15320 13 675
Fakturerade kostnader 540 210
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 1661 3 669
Summa 6vriga rorelseintakter 17 521 17 556
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer ‘ -27 185 =71 179
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 840 -9530
Forsdkringspremier -29 711 -27 840
Kabel- och digital-TV -149 380 -149 284
Serviceavtal -52 444 -100 208
Obligatoriska besiktningar -55521 -51205
Sné- och halkbekdmpning -11 107 -31 884
Drift och forbrukning, 6vrigt -11324 -6 875
Forbrukningsmaterial och -inventarier -34 323 -108 465
Vatten -124 993 -124 103
Fastighetsel -340 811 -334 970
Uppvirmning -365 713 -366 775
Sophantering och atervinning =75 771 -74 205
Fastighetsservice -123 337 -277 707
Summa driftkostnader -1 412 462 -1 734 230

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode -316 563 -74 249
IT-kostnader 0 -6 160
Arvode, yrkesrevisorer -6 500 -31250
Ovriga forvaltningskostnader -9 704 -10013
Kreditupplysningar -1 675 -225
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -12 726 -10 468
Kontorsmateriel -222 -3 113
Konsultarvoden -28 613 0
Bankkostnader -7 535 -1 346
Ovriga externa kostnader -13 984 -3 515
Summa dvriga externa kostnader -397 523 -140 339

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -46 497 -45 500
Sociala kostnader -11 681 -14 296
Summa personalkostnader -58 178 -59 796
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -569 381 =563 947
Réntekostnader Skatteverket =75 -5268
Ovriga finansiella kostnader -571 629 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -570 881 -569 215
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 162 078 747 162 078 747
Mark 31350 058 31350058
193 428 805 193 428 805
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 193 428 805 193 428 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 040 476 -1 689 820
-3 040 476 -1 689 820
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 350 656 -1 350 656
-1 350 656 -1 350 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 391 132 -3 040 476
Restvirde enligt plan vid arets slut 189 037 673 190 388 329
Varav
Byggnader 157 687 615 159 038 271
Mark 31350058 31350058
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvirde 118 084 000 108 953 000
varav byggnader 82 644 000 75 559 000
varav mark 35 440 000 33 394 000
Not 9 Andelar i intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31
165 garantikapital bevis 4 500 kr i Riksbyggen intresseforening 82 500 0
Summa andelar i intresseféretag 82 500 0
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21 085 19 169
Forutbetalt forvaltningsarvode 99 311 18 563
Upplupna intdkter for el 31094 19 186
Forutbetald Kabel-Tv avgift 37 345 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 188 835 56 918
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 1247 503 1308 131
Summa kassa och bank 1247 503 1308 131
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 53 922 805 55452 805
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 000 -456 000
Langfristig skuld vid arets slut 53 418 805 54 996 805

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2018-09-28 17 518 805,00 -17 480 805,00 38 000,00 0,00
SWEDBANK 2019-09-25 18 967 000,00 -17 891 000,00 1 076 000,00 0,00
SWEDBANK 1,27% 2021-09-24 18 967 000,00 0,00 152 000,00 18 815 000,00
NORDEA 0,90% 2022-03-16 0,00 17 480 805,00 264 000,00 17216 805,00
SEB 0,70% 2023-09-28 0,00 17 891 000,00 0,00 17 891 000,00
Summa 55 452 805,00 0,00 1530 000,00 53922 805,00

*Senast k#nda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 504 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 016 000kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 51 436 805 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 610 15072
Upplupna réntekostnader 3979 5033
Upplupna elkostnader 30317 36 342
Upplupna virmekostnader 50511 45 599
Upplupna kostnader for renhallning 5435 5285
Upplupna revisionsarvoden 7 875 17 000
Upplupna styrelsearvoden 46 500 45503
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 18 774
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 329 997 141 346
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 489 224 329 954
Not Stallda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 57978 805 57 978 805
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i 300902 - Riksbyggen
Brf S:t Lars Park
Org.nr 769621-7665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
300902 - Riksbyggen Brf S:t Lars Park for
rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formédga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifidn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r
limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
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sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for 300902 -
Riksbyggen Brf S:t Lars Park for rikenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
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kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utvkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg ‘

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrdttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den é&rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cr upprettad av styrelsen

R i kS byg g e n B rf S : t for Rik.sbyggen BrfS:t Lars Park i samarbete
med Riksbyggen
Lars Park

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen
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