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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FRIBILJETTEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Foreningen bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06

FORENINGENS SATE
Stockholms Lan, Solna kommun.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nationalarenan 4, Solna kommun. Féreningens gatuadresser ar
Evenemangsgatan 16, 18 och 20, 169 56 Solna.

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med dganderatt. Uppforing av
foreningens byggnader startades ar 2012 och inflyttning paborjades andra kvartalet 2014. Vardear for
fastighetsbeskattning ar 2014. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken ldagenheter. Samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 8 331 kvm. Till féreningen hor dven 2
uthyrningsbara lokaler med totalyta pa 326 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
3 stycken 1 rum och kok

85 stycken 2 rum och kok

52 stycken 3 rum och kok

1 stycken 3,5 rum och kok

2 stycken 4 rum och kok

[[\Vl rJcMdspBq-BJISM_iTr5 J




Brf Fribiljetten Arsredovisning 2021
769623-3100

FORENINGENS LOKALER/HYRESKONTRAKT
Hyresgdist

Solna Dental Arenatandlakarna AB

GK Franchising AB

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Klas Kristofer Evensen  Ordforande

Ola Hockerbo Ledamot/vicevard
Pierre Efrem Ledamot
Therése Ressel Ledamot

Wei-Hung Anders Lee  Ledamot

Dimitrios Pilpilidis Suppleant
Rickard Seijbold Suppleant
REVISORER

Jorgen Gotehed  Revisor  BoRevision i Sverige AB

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantrdaden. Foreningen firma har tecknats,
forutom styrelsen, av tva ledamoéter i foérening.

EKONOMISK OCH TEKNISK FORVALTNING
BoNea Forvaltning AB, som ar en del av Nabo Group AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at
foreningen. Cemi AB har svarat for fastighetsskotseln.

OVRIGT
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam. Bostadsrattstillagg finns.
Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-05-19. 24 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under Gret

e Styrelsen har fortsatt arbetet med OVK.
e Underhall av brandskyddet har genomforts.

e Styrelsen har haft tre méten med banken under aret gillande féreningens langsiktiga ekonomiska
planering.

e Styrelsen har omférhandlat ett av foreningens lan.

e Styrelsen har beslutat att amortera pa nytt |an. Detta innebér att amorteringstakten hamnar pa 0,5 %
(2020: 0,37 %).

e Styrelsen har omférhandlat avtalet med Telia till ett féormanligare pris. Avtalstiden ar pa 7 ar med en
hastighet om 1 000/ 1 000 Mbit och ny utrustning.

e Migrering av ekonomisystem till Nabo. Ett resultat av att BoNea Forvaltning AB férvarvades av Nabo Group
AB.

e Forstarkning av inbrottsskydd i cykelrummet.

e Styrelsen har arbetat med att ta fram en ny hemsida och nytt bokningssystem for 6vernattningslagenhet.
Tidplanen ar att lansera ovanstaende under forsta kvartalet ar 2022.

e Styrelsen har arbetat med framtagning av nya stadgar.
¢ Nabo Group AB tar 6ver den tekniska forvaltning fr.o.m. 1 januari 2022.

e 2Protect AB tar dver driften av brandlarmet fr.o.m. den 1 januari 2022.

Underhdll och underhdllsplan
Utfort underhall under 2021 med stod av underhallsplan.

Framtida underhdll
Kommer att utforas enligt underhallsplan och kan komma att uppdateras med tiden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 222 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgaende medlemmar under aret var 35. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 25 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Beldningsgrad, %

2021

5800 763
-996 267

82
2240530
234 635 000
8331

483

8 798

18,54

2020

5081 288
-1528 536
81

1858 847
234 635 000
8331

443

8834

18,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

6 016 994
-1163 114
81

1566 000
234 635 000
8331

537

8 867

18,00

Arsredovisning 2021

2018

5903 115
-1150972
81
1031000
188 204 000
8331

547

8 863

18,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 241 599 000
Upplatelseavgifter 90 351 000
Fond, yttre underhall 1858 847
Balanserat resultat -3935613
Arets resultat 1528536
Eget kapital 328 344 698

Disp av foreg
ars resultat

-1528 536
1528536
0

Disp av

Ovriga poster  2021-12-31
- 241599 000

- 90 351 000

381683 2240530
-381 683 -5 845 832
-996 267 -996 267
-996 267 327 348 432
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 845 832
Arets resultat -996 267
Totalt -6 842 098

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre £35 000
underhall
Balanseras i ny rakning -7 377 098
-6 842 098

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not  021-12-31

5800 763
226 803

6 027 566

3-6 -3 336 705
-509 634

-300 186

-2 557 500

-6 704 025

-676 458

6272
9 -326 080

-319 808

-996 267

-996 267
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2020-01-01 -
2020-12-31

5081 222
155 248

5236 470

-2 985937
-587 126
-273 306

-2 557 500

-6 403 869

-1167 400

5234
-366 370

-361 136

-1528 536

-1528 536
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31

395 297 500
395 297 500

395 297 500

282 374
954 104
199 849

1436 326

5155 652
5155 652

6 591 978

401 889 478

2020-12-31

397 855 000
397 855 000

397 855 000

3189
65
438 903

442 157

5065 537
5065 537

5507 694

403 362 694
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

331 950 000
2 240 530

334 190 530

-5 845 832
-996 267

-6 842 098

327 348 432

46 583 339
46 583 339

26 710 939
329958
6374
139192
771244

27 957 707

401 889 478

2020-12-31

331950 000
1858 847

333 808 847

-3935613
-1528 536

-5 464 149

328 344 698

46 346 361
46 346 361

27 252 603
388 812

6 368

369 153
654 698

28 671 634

403 362 694
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fribiljetten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Kallvatten, moms
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[[\Vl rJcMdspBq-BJISM_iTr5 J

Arsredovisning 2021

2021

569 475
97 629
983 463
-133 647
7793
232 462
4024 513
245 878
6 027 566

2021
67 291
255453
2741
13474
338 958

2021
126 295
400476

0
526 771

2021

946 209
249193
661 041
96 482
1952925

2020
331126
0

864 936
-119 857
3135
203 624
3692135
261372
5236 470

2020
149 466
232703

4576

97 177
483 921

2020

0
323734
153 317
477 051

2020

622 026
166 349
528 097
162 800
1479 272
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

“ylrxwmeMMjmJ

2021
371683
70017
76 350
518 050

2021
201 822
136 029

19750
152 034
509 634

2021

95 196
51191
142 800
10 999
300 186

2021
326 075
5

326 080

Arsredovisning 2021

2020
406 477
62 865
76 350
545 692

2020
250713
136 032

19 000
181 381
587 126

2020
94 596
26 808

141 902
10 000
273 306

2020
366 370
0

366 370
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakn skatter o avgifter

Nabo Klientmedelskonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
306 900 000 306 900 000
306 900 000 306 900 000
-15 345 000 -12 787 500
-2 557 500 -2 557 500
-17 902 500 -15 345 000
395 297 500 397 855 000
106 300 000 106 300 000
159 544 000 159 544 000
75091 000 75091 000
234 635 000 234 635 000
2021-12-31 2020-12-31
60 65

947 353
6 691 0
954 104 65
2021-12-31 2020-12-31
29 004 0
24 203 21610
35734 0
110 907 417 293
199 849 438 903
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NOT 13, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-09-23 0,46 % 26440 107 26575523
Swedbank Hypotek AB 2023-11-24 0,47 % 19906 254 20041670
Swedbank Hypotek AB 2024-09-24 0,44 % 26947917 26981771
Summa 73 294 278 73 598 964
Varav kortfristig del 26 710939

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 20000 0
Forutbetalda avgifter/hyror 413 300 0
Rantor 30738 0
Uppvarmning 104 243 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 202 963 654 698
Summa 771244 654 698
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 81 250 000 81 250 000
Summa 81 250 000 81 250 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Klas Kristofer Evensen
Ordfoérande

Ola Hockerbo
Ledamot/vicevard

Pierre Efrem
Ledamot

Wei-Hung Anders Lee
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Therése Ressel
Ledamot

BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Fribiljetten, org.nr. 769623-3100

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fribiljetten for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fribiljetten for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FRIBILJETTEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FAKTA OM FORENINGEN
Foreningen bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06

FORENINGENS SATE
Stockholms Lan, Solna kommun.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nationalarenan 4, Solna kommun. Féreningens gatuadresser ar
Evenemangsgatan 16, 18 och 20, 169 56 Solna.

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med dganderatt. Uppforing av
foreningens byggnader startades ar 2012 och inflyttning paborjades andra kvartalet 2014. Vardear for
fastighetsbeskattning ar 2014. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken ldagenheter. Samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 8 331 kvm. Till féreningen hor dven 2
uthyrningsbara lokaler med totalyta pa 326 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
3 stycken 1 rum och kok

85 stycken 2 rum och kok

52 stycken 3 rum och kok

1 stycken 3,5 rum och kok

2 stycken 4 rum och kok
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FORENINGENS LOKALER/HYRESKONTRAKT
Hyresgdist

Solna Dental Arenatandlakarna AB

GK Franchising AB

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Klas Kristofer Evensen  Ordforande

Ola Hockerbo Ledamot/vicevard
Pierre Efrem Ledamot
Therése Ressel Ledamot

Wei-Hung Anders Lee  Ledamot

Dimitrios Pilpilidis Suppleant
Rickard Seijbold Suppleant
REVISORER

Jorgen Gotehed  Revisor  BoRevision i Sverige AB

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantrdaden. Foreningen firma har tecknats,
forutom styrelsen, av tva ledamoéter i foérening.

EKONOMISK OCH TEKNISK FORVALTNING
BoNea Forvaltning AB, som ar en del av Nabo Group AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at
foreningen. Cemi AB har svarat for fastighetsskotseln.

OVRIGT
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam. Bostadsrattstillagg finns.
Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2021-05-19. 24 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under Gret

e Styrelsen har fortsatt arbetet med OVK.
e Underhall av brandskyddet har genomforts.

e Styrelsen har haft tre méten med banken under aret gillande féreningens langsiktiga ekonomiska
planering.

e Styrelsen har omférhandlat ett av foreningens lan.

e Styrelsen har beslutat att amortera pa nytt |an. Detta innebér att amorteringstakten hamnar pa 0,5 %
(2020: 0,37 %).

e Styrelsen har omférhandlat avtalet med Telia till ett féormanligare pris. Avtalstiden ar pa 7 ar med en
hastighet om 1 000/ 1 000 Mbit och ny utrustning.

e Migrering av ekonomisystem till Nabo. Ett resultat av att BoNea Forvaltning AB férvarvades av Nabo Group
AB.

e Forstarkning av inbrottsskydd i cykelrummet.

e Styrelsen har arbetat med att ta fram en ny hemsida och nytt bokningssystem for 6vernattningslagenhet.
Tidplanen ar att lansera ovanstaende under forsta kvartalet ar 2022.

e Styrelsen har arbetat med framtagning av nya stadgar.
¢ Nabo Group AB tar 6ver den tekniska forvaltning fr.o.m. 1 januari 2022.

e 2Protect AB tar dver driften av brandlarmet fr.o.m. den 1 januari 2022.

Underhdll och underhdllsplan
Utfort underhall under 2021 med stod av underhallsplan.

Framtida underhdll
Kommer att utforas enligt underhallsplan och kan komma att uppdateras med tiden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 222 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och
avgaende medlemmar under aret var 35. Vid rakenskapsarets slut fanns det 216 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 25 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Beldningsgrad, %

2021

5800 763
-996 267

82
2240530
234 635 000
8331

483

8 798

18,54

2020

5081 288
-1528 536
81

1858 847
234 635 000
8331

443

8834

18,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

6 016 994
-1163 114
81

1566 000
234 635 000
8331

537

8 867

18,00

Arsredovisning 2021

2018

5903 115
-1150972
81
1031000
188 204 000
8331

547

8 863

18,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 241 599 000
Upplatelseavgifter 90 351 000
Fond, yttre underhall 1858 847
Balanserat resultat -3935613
Arets resultat 1528536
Eget kapital 328 344 698

Disp av foreg
ars resultat

-1528 536
1528536
0

Disp av

Ovriga poster  2021-12-31
- 241599 000

- 90 351 000

381683 2240530
-381 683 -5 845 832
-996 267 -996 267
-996 267 327 348 432
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 845 832
Arets resultat -996 267
Totalt -6 842 098

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre £35 000
underhall
Balanseras i ny rakning -7 377 098
-6 842 098

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -

Not  021-12-31

5800 763
226 803

6 027 566

3-6 -3 336 705
-509 634

-300 186

-2 557 500

-6 704 025

-676 458

6272
9 -326 080

-319 808

-996 267

-996 267

2020-01-01 -
2020-12-31

5081 222
155 248

5236 470

-2 985937
-587 126
-273 306

-2 557 500

-6 403 869

-1167 400

5234
-366 370

-361 136

-1528 536

-1528 536
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

395 297 500
395 297 500

395 297 500

282 374
954 104
199 849

1436 326

5155 652
5155 652

6 591 978

401 889 478

2020-12-31

397 855 000
397 855 000

397 855 000

3189
65
438 903

442 157

5065 537
5065 537

5507 694

403 362 694
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

331 950 000
2 240 530

334 190 530

-5 845 832
-996 267

-6 842 098

327 348 432

46 583 339
46 583 339

26 710 939
329958
6374
139192
771244

27 957 707

401 889 478

2020-12-31

331950 000
1858 847

333 808 847

-3935613
-1528 536

-5 464 149

328 344 698

46 346 361
46 346 361

27 252 603
388 812

6 368

369 153
654 698

28 671 634

403 362 694
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fribiljetten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.





Brf Fribiljetten
769623-3100

NOT 2, RORELSEINTAKTER

El, moms
Forsakringsersattning
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Kallvatten, moms
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

569 475
97 629
983 463
-133 647
7793
232 462
4024 513
245 878
6 027 566

2021
67 291
255453
2741
13474
338 958

2021
126 295
400 476

0
526 771

2021

946 209
249193
661 041
96 482
1952925

2020
331126
0

864 936
-119 857
3135
203 624
3692135
261372
5236 470

2020
149 466
232703

4576

97 177
483 921

2020

0
323734
153 317
477 051

2020

622 026
166 349
528 097
162 800
1479 272
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

2021
371683
70017
76 350
518 050

2021
201 822
136 029

19750
152 034
509 634

2021

95 196
51191
142 800
10 999
300 186

2021
326 075
5

326 080

Arsredovisning 2021

2020
406 477
62 865
76 350
545 692

2020
250713
136 032

19 000
181 381
587 126

2020
94 596
26 808

141 902
10 000
273 306

2020
366 370
0

366 370
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakn skatter o avgifter

Nabo Klientmedelskonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
306 900 000 306 900 000
306 900 000 306 900 000
-15 345 000 -12 787 500
-2 557 500 -2 557 500
-17 902 500 -15 345 000
395 297 500 397 855 000
106 300 000 106 300 000
159 544 000 159 544 000
75091 000 75091 000
234 635 000 234 635 000
2021-12-31 2020-12-31
60 65

947 353
6 691 0
954 104 65
2021-12-31 2020-12-31
29 004 0
24 203 21610
35734 0
110 907 417 293
199 849 438 903
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NOT 13, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-09-23 0,46 % 26440 107 26575523
Swedbank Hypotek AB 2023-11-24 0,47 % 19906 254 20041670
Swedbank Hypotek AB 2024-09-24 0,44 % 26947917 26981771
Summa 73 294 278 73 598 964
Varav kortfristig del 26 710939

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 20000 0
Forutbetalda avgifter/hyror 413 300 0
Rantor 30738 0
Uppvarmning 104 243 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 202 963 654 698
Summa 771244 654 698
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 81 250 000 81 250 000

Summa 81 250 000 81 250 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2021

Klas Kristofer Evensen
Ordfoérande

Ola Hockerbo
Ledamot/vicevard

Pierre Efrem
Ledamot

Wei-Hung Anders Lee
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Therése Ressel
Ledamot

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Fribiljetten, org.nr. 769623-3100

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fribiljetten for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fribiljetten for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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      78.69.126.18
    
     SkejGdjTrc
     2022-05-03T03:12:06.377Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     Ola
     Höckerbo
     78.69.126.18
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T03:36:27.935Z
    BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
    
     BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
      OLA
      HÖCKERBO
      1946/02/14
      194602146898
    
     signed
     bankid-se
     OLA
     HÖCKERBO
     1946/02/14
     78.69.126.18
     
      BJl5M_iTr5
      809b44d3-f7b9-4538-82e2-222ad8e3e92b
      true
      2022-05-03T03:36:25.902Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
       OLA
       HÖCKERBO
       ola.hockerbo@hotmail.com
       194602146898
       1946/02/14
       78.69.126.18
     
    
     194602146898
     2022-05-03T03:36:25.902Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     OLA
     HÖCKERBO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T04:43:02.434Z
    ry3fOoprq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      78.69.121.74
      2022-05-03T04:43:02.407Z
    
     ry3fOoprq
     2022-05-03T04:43:02.407Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     Therése
     Ressel
     78.69.121.74
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T04:53:19.110Z
    BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
    
     BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
      THERÉSE
      RESSEL
      1979/07/28
      197907280064
    
     signed
     bankid-se
     THERÉSE
     RESSEL
     1979/07/28
     78.69.121.74
     
      BJl5M_iTr5
      41837923-cec2-4c94-92c3-8cd99195b913
      true
      2022-05-03T04:53:18.431Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
       THERÉSE
       RESSEL
       therese.ressel@gmail.com
       197907280064
       1979/07/28
       78.69.121.74
     
    
     197907280064
     2022-05-03T04:53:18.431Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     THERÉSE
     RESSEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T06:56:03.502Z
    Sklhf_jTH5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      81.235.178.103
      2022-05-03T06:56:03.436Z
    
     Sklhf_jTH5
     2022-05-03T06:56:03.436Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     Anders
     Lee
     81.235.178.103
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T07:04:09.280Z
    BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
    
     BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
      Wei-Hung Anders
      Lee
      1981/07/23
      198107237433
    
     signed
     bankid-se
     Wei-Hung Anders
     Lee
     1981/07/23
     81.235.178.103
     
      BJl5M_iTr5
      dd9cad50-68f2-43a9-8ac5-a721e28f1cd4
      true
      2022-05-03T07:04:08.606Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
       Wei-Hung Anders
       Lee
       anders.lee@se.mcd.com
       198107237433
       1981/07/23
       81.235.178.103
     
    
     198107237433
     2022-05-03T07:04:08.606Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     Wei-Hung Anders
     Lee
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-03T07:04:11.113Z
    SJGgNUABq
    
     SJGgNUABq
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5/notifications/SJGgNUABq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jorgen.gotehed@borevision.se
     2022-05-03T07:04:10.925Z
     5371a457-d599-42cd-88e7-b1726e2f84eb
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T09:54:26.272Z
    SypfOopr5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      213.88.193.76
    
     SypfOopr5
     2022-05-03T09:54:26.242Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     Jörgen
     Götehed
     213.88.193.76
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T09:58:24.503Z
    BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
    
     BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
      Jörgen
      Götehed
      1962/06/22
      196206221415
    
     signed
     bankid-se
     Jörgen
     Götehed
     1962/06/22
     213.88.193.76
     
      BJl5M_iTr5
      7fd8e911-dc13-46ae-abda-fb3c04d768f4
      true
      2022-05-03T09:58:23.797Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
       Jörgen
       Götehed
       jorgen.gotehed@borevision.se
       196206221415
       1962/06/22
       213.88.193.76
     
    
     196206221415
     2022-05-03T09:58:23.797Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     Jörgen
     Götehed
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