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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter och lokaler �ll n�janderä� och utan �degränning. Upplåtele får även
omfa�a mark om ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken kall använda om komplement �ll
otadlägenhet eller lokal. otadrä� är den rä� i föreningen om en medlem har på grund av upplåtelen.
Medlem om innehar otadrä� kalla otadrä�havare. 

Föreningen ildade 2011-05-31 och regitrerade ho olagverket 2011-06-18. Föreningen nuvarande
ekonomika plan regitrerade 2013-06-07 och de nuvarande tadgar regitrerade 2019-03-06 

tockholm Län, olna kommun.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Na�onalarenan 4, olna kommun. Föreningen gatuadreer är
venemanggatan 16, 18 och 20, 169 56 olna.

Fa�gheten Na�onalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken inneha med äganderä�. Uppföring av
föreningen ggnader tartade år 2012 och in��ning påörjade andra kvartalet 2014. Värdeår för
fa�gheteka�ning är 2014. Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter,
ggnader.  

Föreningen ggnader utgör av e� �erotadhu med totalt 143 tcken lägenheter. amtliga lägenheter
är upplåtna med otadrä�. Den totala otan uppgår �ll 8 331 kvm. Till föreningen hör även 2
uthrningara lokaler med totalta på 326 kvm.

3 tcken 1 rum och kök
85 tcken 2 rum och kök
52 tcken 3 rum och kök
1 tcken 3,5 rum och kök
2 tcken 4 rum och kök
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Hregät
olna Dental Arenatandläkarna A
GK Franchiing A

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Kla Kritofer venen Ordförande
Ola Höckero Ledamot/vicevärd
Pierre frem Ledamot
Therée Reel Ledamot
Wei-Hung Ander Lee Ledamot
Dimitrio Pilpilidi uppleant
Rickard eijold uppleant

Jörgen Götehed Revior oReviion i verige A

trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden. Föreningen �rma har tecknat,
förutom trelen, av två ledamöter i förening.

oNea Förvaltning A, om är en del av Nao Group A har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt
föreningen. Cemi A har varat för fa�ghetköteln.

Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Folkam. otadrä��llägg �nn.
Informa�on om föreningen lån �nn peci�cerade i årredoviningen noter, långfri�ga kulder. 
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Väentliga händeler under räkenkapåret

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2021-05-19. 24 medlemmar var närvarande och 18 lägenheter var
repreenterade. 

Föreningak�viteter under året

• trelen har forta� aretet med OVK.
• Underhåll av randkddet har genomfört.
• trelen har ha� tre möten med anken under året gällande föreningen långik�ga ekonomika

planering.
• trelen har omförhandlat e� av föreningen lån.
• trelen har elutat a� amortera på n� lån. De�a inneär a� amorteringtakten hamnar på 0,5 %

(2020: 0,37 %).
• trelen har omförhandlat avtalet med Telia �ll e� förmånligare pri. Avtal�den är på 7 år med en

ha�ghet om 1 000/ 1 000 Mit och n utrutning.
• Migrering av ekonomitem �ll Nao. � reultat av a� oNea Förvaltning A förvärvade av Nao Group

A.
• Förtärkning av inro�kdd i ckelrummet.
• trelen har aretat med a� ta fram en n hemida och n� okningtem för överna�ninglägenhet.

Tidplanen är a� lanera ovantående under förta kvartalet år 2022.
• trelen har aretat med framtagning av na tadgar.
• Nao Group A tar över den teknika förvaltning fr.o.m. 1 januari 2022. 
• 2Protect A tar över dri�en av randlarmet fr.o.m. den 1 januari 2022.

Underhåll och underhållplan
U�ört underhåll under 2021 med töd av underhållplan.

Fram�da underhåll
Kommer a� u�öra enligt underhållplan och kan komma a� uppdatera med �den.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 222 t. Tillkommande medlemmar under året var 29 och
avgående medlemmar under året var 35. Vid räkenkapåret lut fann det 216 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 25 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 5 800 763 5 081 288 6 016 994 5 903 115
Reultat e�er �n. poter -996 267 -1 528 536 -1 163 114 -1 150 972
oliditet, % 82 81 81 81
Y�re fond 2 240 530 1 858 847 1 566 000 1 031 000
Taxeringvärde 234 635 000 234 635 000 234 635 000 188 204 000
otadta, kvm 8 331 8 331 8 331 8 331
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 483 443 537 547
Lån per kvm otadta, kr 8 798 8 834 8 867 8 863
elåninggrad, % 18,54 18,50 18,00 18,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 241 599 000 - - 241 599 000
Upplåteleavgi�er 90 351 000 - - 90 351 000
Fond, �re underhåll 1 858 847 - 381 683 2 240 530
alanerat reultat -3 935 613 -1 528 536 -381 683 -5 845 832
Året reultat -1 528 536 1 528 536 -996 267 -996 267
get kapital 328 344 698 0 -996 267 327 348 432



-6 842 098

-6 842 098
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -5 845 832
Året reultat -996 267

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

535 000

alanera i n räkning -7 377 098

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 800 763 5 081 222
Röreleintäkter 226 803 155 248

umma röreleintäkter 6 027 566 5 236 470

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 336 705 -2 985 937
Övriga externa kotnader 7 -509 634 -587 126
Peronalkotnader 8 -300 186 -273 306
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -2 557 500 -2 557 500

umma rörelekotnader -6 704 025 -6 403 869

RÖRLRULTAT -676 458 -1 167 400

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 272 5 234
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -326 080 -366 370

umma �naniella poter -319 808 -361 136

RULTAT FTR FINANILLA POTR -996 267 -1 528 536

ÅRT RULTAT -996 267 -1 528 536
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 395 297 500 397 855 000

umma materiella anläggning�llgångar 395 297 500 397 855 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 395 297 500 397 855 000

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 282 374 3 189
Övriga fordringar 11 954 104 65
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 199 849 438 903

umma kor�ri�ga fordringar 1 436 326 442 157

Kaa och ank
Kaa och ank 5 155 652 5 065 537

umma kaa och ank 5 155 652 5 065 537

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 6 591 978 5 507 694

UMMA TILLGÅNGAR 401 889 478 403 362 694
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 331 950 000 331 950 000
Fond för �re underhåll 2 240 530 1 858 847

umma undet eget kapital 334 190 530 333 808 847

Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 845 832 -3 935 613
Året reultat -996 267 -1 528 536

umma fri� eget kapital -6 842 098 -5 464 149

UMMA GT KAPITAL 327 348 432 328 344 698

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 46 583 339 46 346 361

umma långfri�ga kulder 46 583 339 46 346 361

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 26 710 939 27 252 603
Leverantörkulder 329 958 388 812
ka�ekulder 6 374 6 368
Övriga kor�ri�ga kulder 139 192 369 153
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 771 244 654 698

umma kor�ri�ga kulder 27 957 707 28 671 634

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 401 889 478 403 362 694
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Friilje�en har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
l, mom 569 475 331 126
Föräkringerä�ning 97 629 0
Hreintäkter, lokaler 983 463 864 936
Intäktreduk�on -133 647 -119 857
Kallva�en, mom 7 793 3 135
Varmva�en, mom 232 462 203 624
Åravgi�er, otäder 4 024 513 3 692 135
Övriga intäkter 245 878 261 372
umma 6 027 566 5 236 470

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 67 291 149 466
Fa�ghetkötel 255 453 232 703
nöko�ning 2 741 4 576
Övrigt 13 474 97 177
umma 338 958 483 921

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Föräkringkador 126 295 0
Löpande underhåll 400 476 323 734
Planerat underhåll 0 153 317
umma 526 771 477 051

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 946 209 622 026
ophämtning 249 193 166 349
Uppvärmning 661 041 528 097
Va�en 96 482 162 800
umma 1 952 925 1 479 272
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 371 683 406 477
Fa�ghetföräkringar 70 017 62 865
Fa�ghetka� 76 350 76 350
umma 518 050 545 692

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridika kotnader 201 822 250 713
Kameral förvaltning 136 029 136 032
Reviionarvoden 19 750 19 000
Övriga förvaltningkotnader 152 034 181 381
umma 509 634 587 126

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Löner, aretare 95 196 94 596
ociala avgi�er 51 191 26 808
trelearvoden 142 800 141 902
Övriga arvoden 10 999 10 000
umma 300 186 273 306

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 326 075 366 370
Övriga räntekotnader 5 0
umma 326 080 366 370



306 900 000 306 900 000

-17 902 500 -15 345 000

395 297 500 397 855 000
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 306 900 000 306 900 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -15 345 000 -12 787 500
Året avkrivning -2 557 500 -2 557 500

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 106 300 000 106 300 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 159 544 000 159 544 000
Taxeringvärde mark 75 091 000 75 091 000
umma 234 635 000 234 635 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avräkn ka�er o avgi�er 60 65
Nao Klientmedelkonto 947 353 0
Övriga fordringar 6 691 0
umma 954 104 65

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
redand 29 004 0
Föräkringpremier 24 203 21 610
Förvaltning 35 734 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 110 907 417 293
umma 199 849 438 903
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat

2021-12-31
kuld

2021-12-31
kuld

2020-12-31
wedank 2022-09-23 0,46 % 26 440 107 26 575 523
wedank Hpotek A 2023-11-24 0,47 % 19 906 254 20 041 670
wedank Hpotek A 2024-09-24 0,44 % 26 947 917 26 981 771
umma 73 294 278 73 598 964

Varav kor�ri�g del 26 710 939

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 20 000 0
Förutetalda avgi�er/hror 413 300 0
Räntor 30 738 0
Uppvärmning 104 243 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 202 963 654 698
umma 771 244 654 698

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 81 250 000 81 250 000
umma 81 250 000 81 250 000



rf Friilje�en
769623-3100

Årredovining 2021

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Kla Kritofer venen
Ordförande

Ola Höckero
Ledamot/vicevärd

Pierre frem
Ledamot

Therée Reel
Ledamot

Wei-Hung Ander Lee
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

oReviion i verige A
Jörgen Götehed
Revior



 
 

REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Fribiljetten, org.nr. 769623-3100 
 

 

 
Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Fribiljetten för 
räkenskapsåret 2021. 
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.  
 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 

 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
 
 

 

 



 

 

 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Fribiljetten för räkenskapsåret 2021 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.  
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    

Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm den          /          2022 
 
  

 
 
 
…………………………………….  
Jörgen Götehed  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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Årsredovisning 2021
BRF FRIBILJETTEN
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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF FRIBILJETTEN


trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.


INNHÅLL:


Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter


Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).







KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN


FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.


RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.


ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.


NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.


GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.







FAKTA OM FÖRNINGN


FÖRNINGN ÄT


INFORMATION OM FATIGHTN


LÄGNHTFÖRDLNING
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Förvaltningsberättelse


VERKSAMHETEN


ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter och lokaler �ll n�janderä� och utan �degränning. Upplåtele får även
omfa�a mark om ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken kall använda om komplement �ll
otadlägenhet eller lokal. otadrä� är den rä� i föreningen om en medlem har på grund av upplåtelen.
Medlem om innehar otadrä� kalla otadrä�havare. 


Föreningen ildade 2011-05-31 och regitrerade ho olagverket 2011-06-18. Föreningen nuvarande
ekonomika plan regitrerade 2013-06-07 och de nuvarande tadgar regitrerade 2019-03-06 


tockholm Län, olna kommun.


Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Na�onalarenan 4, olna kommun. Föreningen gatuadreer är
venemanggatan 16, 18 och 20, 169 56 olna.


Fa�gheten Na�onalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken inneha med äganderä�. Uppföring av
föreningen ggnader tartade år 2012 och in��ning påörjade andra kvartalet 2014. Värdeår för
fa�gheteka�ning är 2014. Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i årredoviningen noter,
ggnader.  


Föreningen ggnader utgör av e� �erotadhu med totalt 143 tcken lägenheter. amtliga lägenheter
är upplåtna med otadrä�. Den totala otan uppgår �ll 8 331 kvm. Till föreningen hör även 2
uthrningara lokaler med totalta på 326 kvm.


3 tcken 1 rum och kök
85 tcken 2 rum och kök
52 tcken 3 rum och kök
1 tcken 3,5 rum och kök
2 tcken 4 rum och kök







FÖRNINGN LOKALR/HYRKONTRAKT


ÄKTA FÖRNING


TYRLN AMMANÄTTNING


RVIORR


TYRLMÖTN


KONOMIK OCH TKNIK FÖRVALTNING


ÖVRIGT
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Hregät
olna Dental Arenatandläkarna A
GK Franchiing A


Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.


Kla Kritofer venen Ordförande
Ola Höckero Ledamot/vicevärd
Pierre frem Ledamot
Therée Reel Ledamot
Wei-Hung Ander Lee Ledamot
Dimitrio Pilpilidi uppleant
Rickard eijold uppleant


Jörgen Götehed Revior oReviion i verige A


trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda ammanträden. Föreningen �rma har tecknat,
förutom trelen, av två ledamöter i förening.


oNea Förvaltning A, om är en del av Nao Group A har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt
föreningen. Cemi A har varat för fa�ghetköteln.


Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Folkam. otadrä��llägg �nn.
Informa�on om föreningen lån �nn peci�cerade i årredoviningen noter, långfri�ga kulder. 







FÖRNINGTÄMMA
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Väentliga händeler under räkenkapåret


Ordinarie föreningtämma ägde rum 2021-05-19. 24 medlemmar var närvarande och 18 lägenheter var
repreenterade. 


Föreningak�viteter under året


• trelen har forta� aretet med OVK.
• Underhåll av randkddet har genomfört.
• trelen har ha� tre möten med anken under året gällande föreningen långik�ga ekonomika


planering.
• trelen har omförhandlat e� av föreningen lån.
• trelen har elutat a� amortera på n� lån. De�a inneär a� amorteringtakten hamnar på 0,5 %


(2020: 0,37 %).
• trelen har omförhandlat avtalet med Telia �ll e� förmånligare pri. Avtal�den är på 7 år med en


ha�ghet om 1 000/ 1 000 Mit och n utrutning.
• Migrering av ekonomitem �ll Nao. � reultat av a� oNea Förvaltning A förvärvade av Nao Group


A.
• Förtärkning av inro�kdd i ckelrummet.
• trelen har aretat med a� ta fram en n hemida och n� okningtem för överna�ninglägenhet.


Tidplanen är a� lanera ovantående under förta kvartalet år 2022.
• trelen har aretat med framtagning av na tadgar.
• Nao Group A tar över den teknika förvaltning fr.o.m. 1 januari 2022. 
• 2Protect A tar över dri�en av randlarmet fr.o.m. den 1 januari 2022.


Underhåll och underhållplan
U�ört underhåll under 2021 med töd av underhållplan.


Fram�da underhåll
Kommer a� u�öra enligt underhållplan och kan komma a� uppdatera med �den.


MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 222 t. Tillkommande medlemmar under året var 29 och
avgående medlemmar under året var 35. Vid räkenkapåret lut fann det 216 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 25 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018


Ne�oomä�ning 5 800 763 5 081 288 6 016 994 5 903 115
Reultat e�er �n. poter -996 267 -1 528 536 -1 163 114 -1 150 972
oliditet, % 82 81 81 81
Y�re fond 2 240 530 1 858 847 1 566 000 1 031 000
Taxeringvärde 234 635 000 234 635 000 234 635 000 188 204 000
otadta, kvm 8 331 8 331 8 331 8 331
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 483 443 537 547
Lån per kvm otadta, kr 8 798 8 834 8 867 8 863
elåninggrad, % 18,54 18,50 18,00 18,00


oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark


FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL


2020-12-31
Dip av föreg


år reultat
Dip av


övriga poter 2021-12-31
Inater 241 599 000 - - 241 599 000
Upplåteleavgi�er 90 351 000 - - 90 351 000
Fond, �re underhåll 1 858 847 - 381 683 2 240 530
alanerat reultat -3 935 613 -1 528 536 -381 683 -5 845 832
Året reultat -1 528 536 1 528 536 -996 267 -996 267
get kapital 328 344 698 0 -996 267 327 348 432







-6 842 098


-6 842 098
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:


alanerat reultat -5 845 832
Året reultat -996 267


Totalt


trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande


Reervering fond för �re
underhåll


535 000


alanera i n räkning -7 377 098


Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -


2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31


RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 800 763 5 081 222
Röreleintäkter 226 803 155 248


umma röreleintäkter 6 027 566 5 236 470


RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -3 336 705 -2 985 937
Övriga externa kotnader 7 -509 634 -587 126
Peronalkotnader 8 -300 186 -273 306
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -2 557 500 -2 557 500


umma rörelekotnader -6 704 025 -6 403 869


RÖRLRULTAT -676 458 -1 167 400


FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 272 5 234
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -326 080 -366 370


umma �naniella poter -319 808 -361 136


RULTAT FTR FINANILLA POTR -996 267 -1 528 536


ÅRT RULTAT -996 267 -1 528 536
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


TILLGÅNGAR


ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 395 297 500 397 855 000


umma materiella anläggning�llgångar 395 297 500 397 855 000


UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 395 297 500 397 855 000


OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 282 374 3 189
Övriga fordringar 11 954 104 65
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 199 849 438 903


umma kor�ri�ga fordringar 1 436 326 442 157


Kaa och ank
Kaa och ank 5 155 652 5 065 537


umma kaa och ank 5 155 652 5 065 537


UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 6 591 978 5 507 694


UMMA TILLGÅNGAR 401 889 478 403 362 694
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 331 950 000 331 950 000
Fond för �re underhåll 2 240 530 1 858 847


umma undet eget kapital 334 190 530 333 808 847


Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 845 832 -3 935 613
Året reultat -996 267 -1 528 536


umma fri� eget kapital -6 842 098 -5 464 149


UMMA GT KAPITAL 327 348 432 328 344 698


Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 46 583 339 46 346 361


umma långfri�ga kulder 46 583 339 46 346 361


Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 26 710 939 27 252 603
Leverantörkulder 329 958 388 812
ka�ekulder 6 374 6 368
Övriga kor�ri�ga kulder 139 192 369 153
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 771 244 654 698


umma kor�ri�ga kulder 27 957 707 28 671 634


UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 401 889 478 403 362 694
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årredoviningen för rf Friilje�en har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.


Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.


Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.


Följande avkrivning�der �llämpa:


ggnad 0,83 %


Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.


Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.


Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.


Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.


Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
l, mom 569 475 331 126
Föräkringerä�ning 97 629 0
Hreintäkter, lokaler 983 463 864 936
Intäktreduk�on -133 647 -119 857
Kallva�en, mom 7 793 3 135
Varmva�en, mom 232 462 203 624
Åravgi�er, otäder 4 024 513 3 692 135
Övriga intäkter 245 878 261 372
umma 6 027 566 5 236 470


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 67 291 149 466
Fa�ghetkötel 255 453 232 703
nöko�ning 2 741 4 576
Övrigt 13 474 97 177
umma 338 958 483 921


NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Föräkringkador 126 295 0
Löpande underhåll 400 476 323 734
Planerat underhåll 0 153 317
umma 526 771 477 051


NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 946 209 622 026
ophämtning 249 193 166 349
Uppvärmning 661 041 528 097
Va�en 96 482 162 800
umma 1 952 925 1 479 272
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 371 683 406 477
Fa�ghetföräkringar 70 017 62 865
Fa�ghetka� 76 350 76 350
umma 518 050 545 692


NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridika kotnader 201 822 250 713
Kameral förvaltning 136 029 136 032
Reviionarvoden 19 750 19 000
Övriga förvaltningkotnader 152 034 181 381
umma 509 634 587 126


NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Löner, aretare 95 196 94 596
ociala avgi�er 51 191 26 808
trelearvoden 142 800 141 902
Övriga arvoden 10 999 10 000
umma 300 186 273 306


NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 326 075 366 370
Övriga räntekotnader 5 0
umma 326 080 366 370







306 900 000 306 900 000


-17 902 500 -15 345 000


395 297 500 397 855 000
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31


Ingående ackumulerat anka�ningvärde 306 900 000 306 900 000


Utgående ackumulerat anka�ningvärde


Ingående ackumulerad avkrivning -15 345 000 -12 787 500
Året avkrivning -2 557 500 -2 557 500


Utgående ackumulerad avkrivning


Utgående retvärde enligt plan


I utgående retvärde ingår mark med 106 300 000 106 300 000


Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 159 544 000 159 544 000
Taxeringvärde mark 75 091 000 75 091 000
umma 234 635 000 234 635 000


NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avräkn ka�er o avgi�er 60 65
Nao Klientmedelkonto 947 353 0
Övriga fordringar 6 691 0
umma 954 104 65


NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
redand 29 004 0
Föräkringpremier 24 203 21 610
Förvaltning 35 734 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 110 907 417 293
umma 199 849 438 903
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT Villkorändringdag Ränteat


2021-12-31
kuld


2021-12-31
kuld


2020-12-31
wedank 2022-09-23 0,46 % 26 440 107 26 575 523
wedank Hpotek A 2023-11-24 0,47 % 19 906 254 20 041 670
wedank Hpotek A 2024-09-24 0,44 % 26 947 917 26 981 771
umma 73 294 278 73 598 964


Varav kor�ri�g del 26 710 939


nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.


NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode 20 000 0
Förutetalda avgi�er/hror 413 300 0
Räntor 30 738 0
Uppvärmning 104 243 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 202 963 654 698
umma 771 244 654 698


NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 81 250 000 81 250 000
umma 81 250 000 81 250 000
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Underskrifter


____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum


Kla Kritofer venen
Ordförande


Ola Höckero
Ledamot/vicevärd


Pierre frem
Ledamot


Therée Reel
Ledamot


Wei-Hung Ander Lee
Ledamot


Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____


oReviion i verige A
Jörgen Götehed
Revior







 
 


REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Fribiljetten, org.nr. 769623-3100 
 


 


 
Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Fribiljetten för 
räkenskapsåret 2021. 
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2021 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  


 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.  
 


Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 


 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 


ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 


 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 


 


Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 


 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 


årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 


misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 


utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 


tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 


uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 


till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 


som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 


agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 


felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 


kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 


 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 


används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 


 


• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 


 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 


innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 


  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 


 
 
 


 


 







 


 


 


 


Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Fribiljetten för räkenskapsåret 2021 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.  
 
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  


 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 


 
    


Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   


Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 


 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 


försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 


föreningen, eller 
 


• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 


 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 


  
 
 
 
Stockholm den          /          2022 
 
  


 
 
 
…………………………………….  
Jörgen Götehed  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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      78.69.126.18
    
     SkejGdjTrc
     2022-05-03T03:12:06.377Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     Ola
     Höckerbo
     78.69.126.18
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T03:36:27.935Z
    BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
    
     BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.daf59395-aa75-43bc-91df-7c455245aad9
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
      OLA
      HÖCKERBO
      1946/02/14
      194602146898
    
     signed
     bankid-se
     OLA
     HÖCKERBO
     1946/02/14
     78.69.126.18
     
      BJl5M_iTr5
      809b44d3-f7b9-4538-82e2-222ad8e3e92b
      true
      2022-05-03T03:36:25.902Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
       OLA
       HÖCKERBO
       ola.hockerbo@hotmail.com
       194602146898
       1946/02/14
       78.69.126.18
     
    
     194602146898
     2022-05-03T03:36:25.902Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SkejGdjTrc
     OLA
     HÖCKERBO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T04:43:02.434Z
    ry3fOoprq
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      78.69.121.74
      2022-05-03T04:43:02.407Z
    
     ry3fOoprq
     2022-05-03T04:43:02.407Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     Therése
     Ressel
     78.69.121.74
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T04:53:19.110Z
    BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
    
     BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.0558ba0f-2c41-4d72-96a6-9c4a90e96a86
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
      THERÉSE
      RESSEL
      1979/07/28
      197907280064
    
     signed
     bankid-se
     THERÉSE
     RESSEL
     1979/07/28
     78.69.121.74
     
      BJl5M_iTr5
      41837923-cec2-4c94-92c3-8cd99195b913
      true
      2022-05-03T04:53:18.431Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
       THERÉSE
       RESSEL
       therese.ressel@gmail.com
       197907280064
       1979/07/28
       78.69.121.74
     
    
     197907280064
     2022-05-03T04:53:18.431Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/ry3fOoprq
     THERÉSE
     RESSEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T06:56:03.502Z
    Sklhf_jTH5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      81.235.178.103
      2022-05-03T06:56:03.436Z
    
     Sklhf_jTH5
     2022-05-03T06:56:03.436Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     Anders
     Lee
     81.235.178.103
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T07:04:09.280Z
    BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
    
     BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.9709c284-7c31-4ab0-87a8-e356f6f0c24b
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
      Wei-Hung Anders
      Lee
      1981/07/23
      198107237433
    
     signed
     bankid-se
     Wei-Hung Anders
     Lee
     1981/07/23
     81.235.178.103
     
      BJl5M_iTr5
      dd9cad50-68f2-43a9-8ac5-a721e28f1cd4
      true
      2022-05-03T07:04:08.606Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
       Wei-Hung Anders
       Lee
       anders.lee@se.mcd.com
       198107237433
       1981/07/23
       81.235.178.103
     
    
     198107237433
     2022-05-03T07:04:08.606Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/Sklhf_jTH5
     Wei-Hung Anders
     Lee
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-03T07:04:11.113Z
    SJGgNUABq
    
     SJGgNUABq
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5/notifications/SJGgNUABq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jorgen.gotehed@borevision.se
     2022-05-03T07:04:10.925Z
     5371a457-d599-42cd-88e7-b1726e2f84eb
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-03T09:54:26.272Z
    SypfOopr5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.41 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.32
      213.88.193.76
    
     SypfOopr5
     2022-05-03T09:54:26.242Z
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     /envelopes/rJcMdspBq
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     Jörgen
     Götehed
     213.88.193.76
   
  
   
    signature.created
    2022-05-03T09:58:24.503Z
    BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
    
     BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5/signatures/BJl5M_iTr5.5e147742-0b65-40d7-baea-5777ab07c49e
     /envelopes/rJcMdspBq/documents/BJl5M_iTr5
     
      /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
      Jörgen
      Götehed
      1962/06/22
      196206221415
    
     signed
     bankid-se
     Jörgen
     Götehed
     1962/06/22
     213.88.193.76
     
      BJl5M_iTr5
      7fd8e911-dc13-46ae-abda-fb3c04d768f4
      true
      2022-05-03T09:58:23.797Z
      
      
       /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
       Jörgen
       Götehed
       jorgen.gotehed@borevision.se
       196206221415
       1962/06/22
       213.88.193.76
     
    
     196206221415
     2022-05-03T09:58:23.797Z
   
    
     /envelopes/rJcMdspBq/recipients/SypfOopr5
     Jörgen
     Götehed
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