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Bilaga 1: Intyg




1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadstittsforeningen Angla, 769631-6400, har till &indamél att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom atl i {dreningens hus upplata bostéder, och i forekommande fall
mark och lokaler, 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Vidare att i forekommande
fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas
bostadsritt, Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Upplatelse med
bostadsriitt och inflyttning berdknas figa rum under &r 2017, inflyttning kommer att ske etappvis
under aret.

Fareningen har forvirvat samtliga aktier i Vaxars AB, 559012-9689, som vid tidpunkten for
forvirvet var dgare till fastigheten Vaksala Lunda 31:12. Féreningen har dérefter férvérvat
fastigheten av sitt dotterbolag till marknadsviirde. Dotterbolaget kommer att likvideras. Pa
fastigheten kommer féreningen att uppfora 17 bostadsligenheter vilka kommer att upplatas med
bostadsritt

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriéttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan f6r foreningens verksambhet.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pé vid
tiden for kalkylens uppriittande k&nda forhallanden. Féreningen registrerades 2016-02-04.

Lagakraftvunnet bygglov finns vid tidpunkten for uppriittande av denna ekonomiska plan.

2  BESKRIVNING AY FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Vaksala Lunda 31:12

Adress: Skogstorpsvigen 50-82

Kommun: Uppsala

Agandeform:; Aganderitt

Areal: 4 745 kvm

Byggnad/byggnader: Foreningens byggnadskroppar, innehéllande 17 bostadsldgenheter, har

en dndamalsenlig placering ddr samverkan kan ske mellan
bostadsriittsinnehavarna.

Nybyggnadsar: 2016 /2017
Areor: BOA per ldgenhet 134 kvm, BOA total 2 278 kvm
Standard: Nyproduktion




temang

Yt

e

Kiillare:

Antal vaningsplan:

Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:

Terrasser:

Fénster:

Varmeproduktion:

Virmedistribuiion:

Ventilation:

V A-installationer:
Elinstallationer:
Bredband/TV
Sophantering:
Tomt/mark:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Nej

2 vaningar

Palning/ grundférstirkning

Kantforstyvad palad/ grundférstirkt platta pi mark
Littbetong, balkar, pelare i stél

Littbetong

Littbetong

Ytskikt i papp

Putsade fasader med inslag av mursten

Uteplats pa baksida i komposit trall

3-glas aluminium uvtsida fran Velfac, Velux och Schuco.
Franluftvirmepump NIBE 750F

Vattenburen golvviirme i platta pi mark, radiatorer i OP
Franluft via Nibe 750 F, tilluft via fresch 90 i fasader
Svensk standard

Svensk standard

Telia Oppen Fiber (valfri leverantér)

Behéllare vid respektive hus

Grasmatta, stenlagda, kompositbelagda uteplatser, planteringar
Utfors fére inflyttning

Finns framtagen

Kommer att utféras

Fastigheten #r anshuten till kommunens nét f6r vatten, avlopp och elektrisk kraff.




Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten kommer att ingd 1 en gemensamhetsanliggning avseende viigar inom omrédet
Lindbacken. Féreningens intriide i gemensamhetsanléggning komimer atl ske s snart
kvarlersgatan ér fardigstilld och éverldmnad till Lindbackens vigsamfillighet vilket berdknas att
ske 2018. Intradet i samfilligheten kommer inte att medfér en avgift, men efter intrddet erhéller
foreningen elt andelstal 1 samfalligheten och far dérefter betala sin andel av kostnader for
kvartersgatans skétsel. Fastigheten belastas inte av servitut.

3 FORSAKRING

Ifullvérdesforsikring kommer att tecknas.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att bli taxerade som smahusenheter, tre eller fler bostadsbyggnader, typkod
222.

Beriknat taxeringsvérde for 2016:

Mark 9 010 000: -
Byggnad 24 497 000: -
Taxeringsviirde 33 507 000: -

5 SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER

Képeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekosinad,
forsiljningskostnad bostadsriitter, intygsgivningskostnad och féreningsbildningskostnad.

Summa anskaffningskostnad 101 650 000:

6 FINANSIERINGSPLAN

Forviirvet finansieras enligt foljande:

* Insatser 59 500 000: -
*  Upplatelseavgifier*® 9350 000: -
*  Fgreningslan 32 800 000: -
Sumina finansiering 101 650 000: -

*Utdver insatser tillkommer upplételscavgifter motsvarande skilinaden mellan insats och marknadsvarde/saluviirde.
Upplatelseavgitierna har berdknats till cirka 4 104 kronor per kvm. Uppliielseavgifterna kan for enskilda bostadsriitter bli hogre
eller Jagre.




7  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
7.1 Kapitalkostnader

Féreningens 1an om 32,8 miljoner kronor berdknas fi en genomsnitilig rénta om 2,25 procent
under de tre forsta aren. Ingen amortering pa foreningslanet beriknas ske under de tre forsta dren.
1 kénslighetsanalysen redovisas en amortering om 100 000 kronor fran &r fyra, sittande styrelse
vid tidpunkten beslutar om amortering skall géras av foreningslénet.

Kapitalkostnad per ar: 738 000: -

7.2 Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, vatten, gemensam el, sophdmtning, fastighetsskdotsel, ekonomisk och
teknisk{drvalining, snérdjning, forsidkring samt [9pande underhall.

Summa driftskostnader 294 160: -

Uppvirmning sker med enskild luftvirmepump vars elkostnad per ar uppskattas till
4 700 kronor och debiteras respektive bostadsriittsinnehavare via det enskilda elabonnemanget.
Digitala tjinster (bredband, telefoni och tevekanaler) och hemforsikring ingar ej i drsavgiften.

7.3 Skatter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Vid nyproduktion féreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

7.4 Fondavsittningar

Till fond for yttre underhill skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsviéirde,

0,1 % x 33 507 000 33 507: -

7.5 Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokfringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms gora
redovisningsmiissiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivningsbelopp 64 090 000: -
Avskrivningsbelopp berdknas uppgé till 1% 640 900: -
Kr/kvm/ar 286: -




Foreningens beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens Igpande utbetalningar for drift,

" rintekostnader, amorteringar och avséttning till yttre fond.

-t

M

2 Foreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande

6

& foreningens avsittning till fond for yttre underhdll. Foreningen kan i framtiden komma att besluta
o~ Oomatt ta ut hela eller ytlerligare del av det Arliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften.
L)
-
=3 Summa Kostnader 1 065 667 kr
ey
8 ARSAVGIFTER
Bostadsldgenheter 1 065 667: -
Summa intikter 1 065 667 kr

9 LAGENHETSFORTECKNING

Lgh ar Rum Yta Andelstal Insats Upplitelseavgift Manadsavgift
50 5 134 5,88% 3 500 000 5224
52 5 134 5,88% 3 500 000 5224
54 3 134 5,88% 3 500 000 5224
50 3 134 5,88% 3 500 000 5224
58 5 134 5,88% 3 500 000 5224
60 5 134 5,88% 3 500 000 5224
62 5 134 5,88% 3 500 000 5224
64 5 134 5,88% 3 500 000 5224
66 5 134 5,88% 3 500 000 5224
68 5 134 5,88% 3 500 000 5224
70 5 134 5,88% 3 500 000 5224
72 5 134 5,88% 3 500 000 5224
74 5 134 5,88% 3 500 000 5224
76 5 134 5,88% 3 500 000 5224
78 5 134 5,88% 3 500 000 5224
80 5 134 5,88% 3 500 000 5224
82 5 134 5.88% 3 500 000 5224

Summa 2278 100,00% 59 500 000 9 350 000 88 806

Utsver insatser tillkommer upplatelscavgiticr motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde / saluvirde.
Upplatelseavgifierna har berdknats till cicka 4 104 kronor per kvm. Upplatelseavgifien kan for enskilda bostadsritier bli hégre
eller lagre.

10 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET I ENLIGHETY
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna kommer att uppfdras under &r 2016 och 2017. Avsiittningar till yttre fond gérs
enligt foreningens stadgar motsvarande underhallsplan eller 0,1 procent av taxeringsvirdet.




Framtida renoveringar som kommer att behdva genomfiras, kommer, om kostnaderna inte ryms

inom genomférda avsitiningar, att finansieras genom arsavgiftshdjning eller genom
lanefinansiering vilket kan medféra en héjning av &rsavgiften

11 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A) Om riintan ir ofériindrad och en inflation om 2 procent per ér.

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Arll
Rintesats 2.25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,23% 2,25%
Intikter
Arshyra lokaler 0 ] 0 ] 0 0 0
Arsavgifier 1065667 1072220 1078905 1185723 1192677 1199771 1237424
Summa intikter 1065667 1072220 1078905 1185723 1192677 1199771 1237424
Kostnader
Réinta 738000 738000 738000 738000 738000 738 000 738 000
Driftkostnader 294 160 300043 306044 312165 318408 324776 358 579
Avsiittning il yitre fond 33507 34177 34 861 35558 36269 36994 40 845
Fastighelsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 100000 100000 100000 100 000
Summa kostnader 1065667 1072220 1078905 1185723 1192677 1199771 1237 424
Arsavgift (kr/kvm/ar) 468 47 474 521 524 527 543
B) Om réintan fir ofriindrad och en inflation om 3 procent per fir

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 11
Riintesals 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2.253% 2,25% 2.25%
Intiikter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 ]
Arsavgifier 1065667 1075497 1085622 1196051 1206792 1217856 1278357
Summa intiikter 1065667 1075497 1085622 1196051 12006792 1217856 1278357
Rinta 738 000 738 000 738 000 738 000 738 000 738 000 738 000
Driftkostnader 294 160 302985 312074 321437 331080 341012 395326
Avsiitining il yutre fond 33 507 34512 35548 Jool4 37712 38 844 45031
Fastighetsskatt ¢ 0 ] 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 100 009 100 000 100 000 100 000
Summa kostnader 1065667 1075497 1085622 1196051 1206792 1217856 1278 357
Arsavgift (kr/kym/ir) 468 472 477 525 530 335 361

Endast kassafldespiverkande poster finns med i dessa tabeller.




C) Om riintan kar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per &r

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11
Ritntcsats 1.25% 3.25% 3,25% 3.25% 3,25% 3,25% 3.25%
Intiikter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgiller 1393667 1400220 1406905 1513723 1520677 13527771 1 565 424
Summa intikter 1393667 1400220 1406905 1513723 1520677 1527771 1565424
Kostnader
Riinta 1066000 1066000 1066000 1066000 1066000 1066000 1 066 000
Drifikostnader 204 160 300043 306044 3121065 318408 324776 358579
Avsiitlning till yitre fond 33507 34 177 34 861 35558 36 269 36 994 40 845
FFastighetsskatt 0 G 0 0 0 0 0
Amarlering 0 0 0 100000 100000 100 000 100 000
Summa kostnader 1393667 1400220 1406905 1513723 1520677 1527771 1565424
Arsavgift (kr/kvim/ir) 612 615 618 664 668 671 687
D) Om riintan ikar med 2 %-cnheter och en inflation om 3 procent per dr

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Arll
Rintesals 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intikter
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1721667 1731497 1741622 1852051 1862792 1873836 1934 357
Summa intiikter 1721667 1731497 1741622 1852051 1862792 1873856 1934 357
Rinta 1394000 [394000 1394000 1394000 1394000 1394000 1394 000
Drifikostnader 204 160 302985 312074 321437 331080 341012 395326
Avsittning till ytire fond 33 507 34512 35548 36614 37712 38 844 45 031
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Amaortering 0 0 0 106 000 100 000 100 000 F00 000
Summa kostnader 1721667 1731497 1741622 1852051 1862792 1873856 1934 357
Arsavgift (la/kvm/ar) 756 760 765 813 818 823 849

Endast kassaflodespiverkande poster finus med i dessa tabeller.




Bokfiiringsmiissig avskrivning

Arl Ar2 Ard Ard Ars
Resultat fore avskrivning 0 0 0 0 0
Avskrivning 1% 640 900 640900 640900 640900 640 900
Resultat efter avskrivning -640 900 -640 900  -640900 -640 900  -640 900

Avskrivningen ir en bokféringsmissig kostnad som piverkar det redovisade resultatet
men inte likviditeten eller fireningens betalningsformaiga,

Are

0

640 900
-64( 900

Ar 11

0

640 900
=640 900

10




12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavaren skall betala insats och upplételseavgift. For bostadsrétt i féreningens
hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet
foreningens stadgar. Arsavgiften avviigs sé, att den i forhéllande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som belper pd ligenheten av féreningens kostnader samt dess
avsittning till fonder.

Inom f6reningen skall bildas en fond {or ytire underhall.

De limnade uppgifter angiende utférande, berfiknade kostnader och intékter mm hidnfor
sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttade kdnda forutséttningar och avser totala
kostnader.

oW

Styrelsen begér hdrmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Stockholm den 14 februari 2017

7% e

ajim Holgersson Anders Rudengren

e

avid Tomsic
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Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsriittslagen Bilaga 1.

Undertecknade, vilka f6r det dndam3] som avses i3 kap 2 § bostadsriuslagen granskat forestiende
ekonomiska plan f6r Brf Angla org.nr. 769631-64C0 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehsller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av foreningens verksarhet.

Ekonornisk plan registrerad 2016-05-24 har reviderats med anledning av dndrad finansieting och
indrade insatser/ upplitelseavgifter.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehdllet i tillgangliga
handlingar enlige nedan och i évrigt med forhdllanden som 4r kiinda f6r oss. I planen gjorda be-
rikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritrslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fr féreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare intygas att f6rutsitiningama i 1 kap 5 § bostadsriittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme wttala att planen enligt
vir uppfatining vilar pd tillforlitliga grunder.

Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har anvints de handlingar som
noterats 1 bilagan till detta intyg,

Stockholm 2017-03-02 Stockholm 2017-03-02

..........................

Anders Berg
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler {6r bostadsritistéreningar.

Registreringsbevis Brf Angla och Vaxart AB
stadgar,

fastighetssok,

berikning taxeringsvirde,
ligenhetsvirdering,

bankoffert,

driftkostnader underlag,

képebrev,

transportoverlitelse m kvittens,

ansokan om lagfart,

virdering fastighet,

totalentreprenadavtal,

garanti slutlig anskaffningskostnad och
ansvar for osilda ligenheter same &rshyra {6r dessa




