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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-06-05.

Akta forening

Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 2002 fastigheterna Framtiden 3 byggar 1925, och Framtiden 4 byggar
1926, pé adresserna Nynésvigen 303 resp Skolvégen 7-9 i Enskede.

Byggnaderna innehas med tomtritt. Féreningen har 27 bostadsritter och 1 hyresldgenhet om totalt 1 898 kvm,
samt 8 lokaler om 243 kvm. P4 garden finns 13 parkeringsplatser. Fastigheten uppvidrms med fjdrrvirme via
undercentral.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Soderberg & Partners med ingéende ansvarsforsikring for styrelsen, och dven hos
Anticimex.

Styvrelsens sammansdtining

Annelie Edrén Ordftrande
Rasmus Olsson Sekreterare
Victor Fojer Ledamot

Conny Andersson  Kassor
Bertil Lundgren Suppleant

Valberedning
Joseph Sverker, Anki Lindgren.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Styrelsen tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Jenny Kindvall ~ Auktoriserad Revisor
Anders Slittds  Revisorssuppleant
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Sammantréiden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantriden.

Planerade underhall

Spolning av dagvattenbrunnar

Energideklaration

2018 pep av Fonsterrenoveringen

Skolvdgen skits fram till varen
2019

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsjour Dygnet Fastighetsjour AB

Ovrig verksamhetsinformation
Underhéllsplan som striicker sig fram till 2047 upphandlades och upprittades av Eminenta AB 2016.

Gruppavtal med Com Hem for bredband och TV ingicks 2017.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har under aret amorterat 509 000 kr.
Ett sparkonto finns hos SBAB.

Ovrigt

Fastighetsjour har upphandlats med Dygnet Fastighetsjour AB.

Ett forsck med stodstidning har upphandlats med Stockholm Group Services AB, tvittstuga 4 ggr/ar, portar 2
ggr/ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 1 Sverlatelse.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 1620
Resultat efter fin. poster 418
Soliditet, % 59
Yttre fond 838
Taxeringsvirde 30 487
Bostadsyta, kvm 1 800
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 727
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 882
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,08
Belaningsgrad, % 42,40

2017 2016 2015
1516 1513 1471
139 220 98
57 55 54
701 401 357
30487 30487 21514
1 800 1 800 1 800
727 2] 127
4 898 5248 5373
1,28 1,23 1,44
44,14 45,66 46,03

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Foriindringar i eget kapital
Disp av foreg

Disp av

- - 20 17-12-31 ars resuitat_ : ovriga poster _2018—12—737}
Insatser 13 501 - - 13 501
Upplételseavgifter 838 - - 838
Fond, yttre underhall 701 - 137 838
Balanserat resultat -2 318 139 -137 -2316
Aretsresultt 139 -13% 418 418
Egetkapital 12860 0 418 = 1327
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat -2316
Arets resultat 418
Totalt -1 898
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 300
Balanseras i ny rikning 2 198
-1 898

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stdllning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelsemtakter

Nettoomsatr_m ng
Rorelsemtakter

Summa rarelsemtakter

Rorelsekostnader
Dnﬂskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Fmansnella poster

Rantemtakter och I]knande resultatposter
Rantekostnader och hknande resultatposter

Summa [inansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -

Not  o018-1231  2017-12.31
)

1620 1516

o e
1620 1517

3.7 655 786
8 -80 90
9 .37 37
-336 -342

-1 108 -1255

512 262

" S i

10 98 o125
-94 -124

418 139

418 139
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

M_B_yggnadﬂgf:h@grk

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiﬁsfordriﬁgaf )

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassaroch_ ban]_c
Summa kassa och bank

Summa omsidttningstiligangar

Summa tillgangar

Not

n

13

14

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
20726 21063

20726

20 726

21 063

21063

25
85
111

1310
1310
1421

22 484
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapltal
Med]emsmsatser 14 338 14 338
Fond for yttre underhall ... 88 701
Summa bundet eget kapttal 15177 15 040
Fritt eget kapltal
Balanserat resultat -2 316 -2 318
Arets resultat - S - . 418 139
S.ummt;l.r fm‘t eget kap;tal -1 898 -2179
Summa eget kapital 13279 12 860
Langfrlstlga skulder
 Sklder tll reditinstiot B 8547 89%
Summa langfrmlga skulder 8 547 8 996
Kortfrlstlga skulder
Skulder till kreditinstitut 240 300
Leverantorsskulder 82 79
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
___Upplupna kostnader och fqr:p‘g’tgeta!ql_z_i__miaktfr I L 231 248
Summa kor{ﬁ'mttga skulder 560 627
Summa eget kapital och skulder 22 386 22 484

%
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Futurum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 2-10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre viirde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintﬁktei;, bostider - - s " 57
Hyresintikter, lokaler 126 89
Hyresintdkter, p-platser 37 35
Intiiktsreduktion 0 -3
Arsavgifter, bostdder 1333 1323
Ovigaintakter 6 1
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastlghetsskntsel 2018 2017
B651ktn1ng'<v)ch service - _ T 32
Fastighetsskotsel 2 I
Snoskottning 0 1
Stddning 6 |
Tradgérdsarbete 2 6
Ovrigt - L N
Summa__ I 2 s
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 23 IS
Swwwa T 23 15
Not §, Planerade underhall 2018 2017
Tradgarden 0 8
Ombyggnad av vindar 0 5
Oversynav tak och fonster. — .
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel s = 28 %6
Sophémtning 24 23
Uppvérmning 255 252
Vatten _ I R 32 I
Swmma I 1 333
Not 7, Ovriga drlftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsakringar T 29
Fastighetsskatt 43 42
Kabel-TV 85 39
TomtrattsavgaldeL S S R m 12
L Y
P i
9 O~ (ﬁ C///
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Not 8, Ovrlga externa kostnader
Forbruknmgsmaterla]

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 9, Personalkostnader
Sociala avglfter
Styrelsearvoden

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder t1ll kredltmstltut
Summa

Not 11, Byggnad och mark |

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Taxermgsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

10

Arsredovisning 2018

2018 2017

3 1

53 52

4 14

20 23
.80 90
2018 2017

9 9
. S, ..
A 37
2018 2017

98 125

98 125
2018-12-31 2017-12-31
24 681 24 681

24 681 24 681
-3619 -3 283
-336 -336

-3 955 -3619

20 726 21 063
16080 16080
- 14407 14407
777”30 487 e 304 487
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N ot 12 Maskmer och mventaner

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13, Ovrlga fordrmgar
Skattefordrmgar
Skattekonto

Not 14, F orutbetalda kostnader och upplupna lntakter

Fasti ghetsskotsel
Forsdkringspremier
Férvaltning
Kabel-TV

Tomtritt

Ovrlga f‘orutbetalda kostnader och | upplupna intdkter B
Summa

Arsredovisning 2018

Not 15, Skulder till kredltmstltut Rénteéindringsdag
Stadshypotek - o 9-03-07
Stadshypotek 2019-03-01
Stadshypotek 2019-03-05
Stadshypotek 2019-03-07
Stadshypotek 2021-09-01
Stadshypotek 2018-01-04
Stadshypotek 2019-03-05
Stadshypotek B o . 2020-03-01
Summa o - - -

Varav amorteras inom ] 2 manader

2018-12-31 2017-12:31
65 65
65 65
-65 .59
0 -6
-65 65
0 0
2018-12-31 2017-12-31
' 19 20
5 5
4 2
2018-12-31 2017-12-31
———
18 18
14 13
21 21
28 28
5 ) 5
— W 8
Rintesats Skuld Skuld
2018-1231 20181231 2017-12-31
CL15% 2131 2131
1,15 % 2264 2 264
1,15 % 595 681
1,15 % 2187 2187
1,25 % 500 500
1,15 % 60
1,15 % 133 433
1,36 % 978 1042
877 9%

240
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Not 16, Upplupna kostqader och forutbetalda intikter

Arvoden

Beriiknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter

Stdadning

Uppvérmning
Utgifisrantor
Summa___

Not 17 Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev o
Summa__

Underskrifter

Arsredovisning 2018

2018-12-31
17

3

132

9

6

35

2018 12-31

12067
12067

_ 64 -

Ar Rasmus Olsson

Ordforande ; Sekreterare

S Rolersie—
A+ >

Victor Fojér Conny An erss n

Ledamot

Min rewsxonsberfitteise har limnats Z f}/ G

Kassor

_ oY _1ZL

Ailyhl)
Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor

12

2017-12-31

28
30

2

134
9

0

38
8
248

2017-12—3]

12 067
12 067

%(ﬂ/
/27

W=
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Futurum
Org.nr 769607-2078

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Futurum for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Futurum, Org.nr 769607-2078
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Futurum for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Bostadsrittsforeningen Futurum, Org.nr 769607-2078






organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 12 april 2019

3 N 5 s
( ,:--5@'7 1)) WLt] Uil /
Jenny Kindvall
Auktoriserad revisor
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