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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Tomtréitten till Féreningens fastighet,
Etnografen 3 i Stockholms kommun,
férvarvades 2002.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Finn Malmgrens vag 14 och 16.
Byggnaden uppfordes 1939 och har vardear
1938.

Den totala byggnadsytan uppgar till 586 kvm.
Hela ytan utgér lagenhetsyta. Pa fastigheten
finns ocksa 7 st parkeringsplatser och 3 st
garage. 3 st parkeringsplatser hyrs idag ut till
Sunfleet biluthyrning med 3 manaders
uppsagningstid.

Lagenhetsfordelning
11 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 12 (11) upplatna med
bostadsratt och 1 (1) med hyresratt.
Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Forsékring till fullvarde finns tecknat hos
Stockholms stads brandférsakringskontor. |
avtalet ingar bl a styrelseansvarsforsakring

Foéreningen registrerades 2002-05-07 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2002-10-04. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2012-08-29.

Foéreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna Stockholm

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2009. Denna stracker sig fram till ar 2023.
Planen uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar

Takmalning 2014
Byte/renov. fénster 2013
Byte huvuddel elinstallationer 2010
Spolning avioppsstammar 2010
Utbyte stamventiler varme 2010
Rensning ventilationskanaler 2009
Energideklaration 2009
OVK 2009

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 13 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 2. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
13. Under aret har 2 éverlatelser skett och inga
upplatelser. Féreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr.

Styrelsen har, sedan ordinarie

féreningsstdamma 2015-05-12 och darmed

paféljande styrelsekonstituering, haft féljande
sammansattning:

Helena Lenander Ledamot/Ordf
Kjell Jannesson Ledamot/Sekr
Mikael Bingstrém Ledamot/Kassor
Markus Ernelli Ledamot/Fastigh.
Sarah Andersson Ledamot

Daniel Tollstorp Ledamot

Filipe Skagerfalt Suppleant

Linnea Westlander Haland  Suppleant

Till revisor har valts Jan-Erik Forsberg,

PROJF Consulting AB.

Valberedningen bestar av Fredrik Haland.



Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltningen
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har styrelsens arbete
omfattat bl a féljande atgarder:

- Slutit avtal med Driftec géllande
bergvarmeinstallation.

- Ombyggnation av lokal till bostad.

- Borrning fér bergvarme samt
installation av tillhérande aggregat.

- Radonmétning slutférdes.

- Fiberinstallation tillsammans med
IP-Only, dragning samt anslutning.

- Byggnation av cykelférrad kombinerat
med verkstadsbod/férvaring.

- Nytt andelstal kopplat till
ombyggnation av lokalen till
bostadsratt.

Avseende Ekonomisk férvaltning har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2015 &r ca 72 kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2014
om ca -9 kkr. Kostnadsutvecklingen i
féreningen ar forhallandevis stabil.
Driftkostnaderna har totalt sett minskat med ca
50 kkr jamfort med féregaende ar. Detta pga
bl a lagre kostnader fér reparationer och
underhall. Arsavgifterna har under &ret varit
oférandrade.

Foreningens enskilt storsta utgiftspost ar
uppvarmningskostnaden i form av fjarrvarmen.
| jamférelse med férgaende ar har denna

minskat med ca 9 kkr. | och med installationen
av ny uppvarmningsanléggning i form av
bergvarme hoppas féreningen kunna reducera
dessa kostnader ytterligare framéver.
Rantekostnaderna minskade under 2015 med
ca 17 kkr jamfért med forgaende ar. Detta pga
lagre rantenivaer.

Handelser efter rakenskapsaret

- Bergvarmeinstallation blir klar i bérjan
av 2016.

- Uppséagning av fjarrvarmeavtalet.
Slutfaktura i februari 2016.

- Férséljning av nybyggda bostaden i
markplan. Ny medlem i féreningen.

- Oversyn av sophantering tillhérande
bostadsrattsféreningen.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1 300 kkr fér den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond i enlighet
med av styrelsen faststalld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

De enskilt storsta atgarderna som planeras &ar
foljande:

Planerad atgérd

Balkongrenoveringar 2020 450

Putsning av fasad 2020 850




Flerarsoversikt

2011 2012 2013 2014 2015
Nettoomsattning, kkr 492 486 505 511 535
Resultat efter finansiella poster, kkr -40 -32 -5 -9 72
Genomsnittlig arsavgift per kvm BR-yta, kr 733 733 733 733 733
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5482 5456 5455 5455 4982
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,9 4,0 29 2,3 1,6
Fastighetens belaningsgrad, % * 34 34 31 31 31

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -835 553

Arets resultat 72 180
-763 373

Styrelsen foreslar att _

Till yttre fond avséatts 25611

I ny rékning tverféres -788 984
-763 373

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakningar med
tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intédkter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 534 850

534 850

2 -264 432
-67 783
-18 398
-66 409

B oW

2014-01-01
2014-12-31

511 402

-417 022

117 828

99
-45 747

511 402

-314 931
-63 098
-13 142
-66 409

-45 648

72180

-457 580

53 822

96
-63 135

72180

-63 039

-9 217

-9 217



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar -
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

8 747 260

460 625

2014-12-31

8 813 669

0

9207 885

9207 885

12 142
616
22 988

8 813 669

8 813 669

12 454
517
17 540

35746

202 802

30 511

202 802

202 802

661 231

898 779

10 107 664

202 802

780 931

1014 244

9 827 913



2014-12-31

7 585 904
208 913

7794 817

-800 725
-9 217

-808 942

6 984 875

2 760 000

2 760 000

12137
6189
64 712

83 038

9 827 913

3 943 000

2015-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 585 904
Yttre reparationsfond 234 524
Summa bundet eget kapital 7820428
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -835 553
Arets resultat 72 180
Summa fritt eget kapital -763 373
Summa eget kapital 7 057 055
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 2 760 000
Summa langfristiga skulder 2760 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder ' 229 283
Ovriga skulder 7 538
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 53 788
Summa kortfristiga skulder 290 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 107 664
POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 3943 000
3 943 000

Ansvarsforbindelser Inga

3 943 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, (K2). Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader: 0,5 %
Fastighetsforbattringar: 2 %

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag.genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen.

Det lagsta av dessa varden utgor foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret &ér 1 243 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran
féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av
fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiéttning 2015 2014
Arsavgifter 408 973 370 824
Hyresintakter bostader 53 812 52 336
Hyresintakter p-platser 39 267 35519
Hyresintakter garage 22 762 22 679
Hyresintakter lokal 0 26 481
Overlatelseavgifter 3336 2223
Ovriga intékter 6 700 1340

Summa nettoomséttning 534 850 511 402



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Tomtrattsavgalder

Kabel tv

Reparationer och underhall
Férsakringspremier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Serviceavgifter och medlemsavgifter
Bankkostnader

Tillsynsavgifter
Férbrukningsmaterial

Ovriga administrativa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Byggnader

Ingédende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde byggnader

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsforbattringar

Summa redovisat varde

2015

-17 826
-135 012
-18 710
-7 562
-41 300
-3 108
-9 346
-4 553
-17 426
-9 589

-264 432

2015

-39 633
-6 050
-4 950
-2214
-3 150
-3 472
-8 314

-67 783
2015
-14 000
-4 398

-18 398

2015-12-31

9 361736

9361736

-548 067
-66 409

-614 476

8 747 260

7521930

1225 330

8 747 260

2014

-19 582
-143 845
-18 258
-5 896
-41 300
-3 112
-52 000
-4 556
-17 114
-9 268

-314 931

2014

-38 400
-6 250
-3 464
-1 743
-9180

-807
-3 254

-63 098
2014
-10 000
-3 142

-13 142

2014-12-31

9 361 736

9 361 736

-481 658
-66 409

-548 067
8 813 669

7 562 205

1251 464

8 813 669



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet for féreningens fastighet: 8 537 000 8 537 000
varav byggnad: 4 696 000 4 696 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Uppl intékt vidarefakt fiberinstallation 5 375 0
Tomtrattsavgald 10 325 10 325
Funktionskontroll fjarrvarme 5762 5702
Forsakring 748 736
Kabel tv 778 777
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédktei 22 988 17 540
Ovriga kortfristiga placeringar 2015-12-31 2014-12-31
Kategori
Lux Kortrantefond Mega 202 802 202 802
Summa ovriga kortfristiga placeringar 202 802 202 802
Marknadsvarde 207 516 207 473
Eget kapital
Insatser Uppl. Yttre fond Fritt eget
- avgifter kapital
Belopp vid arets ingang 7112782 473122 208 913 -809 942
Resultatdisp. enl. beslut av
foreningsstamma 2015: 25611 -25 611
Arets resultat 72 180
Belopp vid arets utgang 7112782 473122 234 524 -763 373
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 2 760 000 2760 000
Summa langfristiga skulder 2760 000 2760000
Kreditgivare Villkorsdndring Ré&nta%  Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
Stadshypotek 2018-03-30 1,49 0 2 760 000
Summa 0 2760000



Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31

Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter 37 869
Upplupet revisionsarvode 6 300
Upplupen fjarrvarmekostnad 9619
Upplupna elkostnader 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 53788

Stockholm, 2016- O4-76
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Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upplatelse av lagenheter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

117 828
66 409
99

-45 747

Bilaga 1

2014-01-01
2014-12-31

53 822

66 409

96

-63 135

138 589

-5 547
217 146
-9 263

57 192

9224
-14 145
4 555

340 925

-460 625

-460 625

56 826

-119 700
983 733

525 000

525 000

581 826
401 907

864 033

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

983 733
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