Brf Kobran
Org. nr 716421-8070

ARSREDOVISNING 2016

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kobran far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016 01 Ol - 2016 12 31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Ordinarie féreningsstimma hélls 2016 06 01. Val genomférdes till nedanstiende poster:

Styrelse

Ake Sahlin ledamot
Anna Cobdal ledamot
Ida Sahlin ledamot
Anders Bengtsson ledamot
Lars Ostlund suppleant
Revisorer

Mattias Lindhardt ordinarie
Kalle Solberg suppleant
Valberedning

Marina Skarbovik
Barbro Heijbel

Styrelsearbetet
Styrelsen har under 2016 haft 8 protokollférda sammantriden.

Leverantdr av teknisk forvaltning dr MFS Fastighetsservice AB. Leverantdr av trappstidning,
Timmermansgatan samt porten Hornsgatan ar Attenta AB. Ovrig stidning utfors av féreningens
medlemmar. Entrémattorna levereras av Berendsen Textil AB. Hisservice levereras av Otis AB.
Avtal finns med Suez for atervinningshantering och med Trafikkontoret for hantering av
hushallssopor.

Den ekonomiska forvaltningen utfors av Sahlin & Tegnander HB till ett drsarvode pa 24 000 kronor
exklusive moms. Nordic Green Energy och Ellevio levererar el enligt avtal. Fortum levererar
varmen.

Overlatelser
Under 2016 har en bostadsritt bytt dgare.

Verksamheten
Féreningen ager fastigheten Ormen Storre 16. Fastigheten uppfordes 1909 och totalrenoverades
1988.

Féreningen upplater 22 ligenheter med bostadsritt samt en ligenhet som hyresritt. Kontraktet
avseende hyresritten sas upp av foreningen i borjan av 2016. Beslutet prévades i tva instanser som
bdda godkinde uppsigningen. Denna process har férorsakat extraordinira kostnader pa drygt 150
000 kronor, vilket inkluderar advokatarvode, kronofogde kostnader mm. Avsikten ir att
hyresratten omvandlas till bostadsritt under 2017.

Fem affarslokaler uthyrs av féreningen.



Fastigheten
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Svenska Brand. Som tilliggsforsikring finns en sk.
styrelseansvarsforsakring samt formaogenhetsbrottsforsikring.

Inga storre reparationer genomfordes under dret. Diremot har omfattande férberedelser gjorts
avseende den trapphusrenovering som forvintas genomféras andra halvan av 2017. Utéver I6pande
underhdll har vissa plat- och rérarbeten genomforts. Trapphusen har utrustats med brandvarnare.
Tvé lagenheter pa Timmermansgatan |5 har efter godkinnande av foreningen och berérda
myndigheter byggt balkonger. De enskilda medlemmarna har helt finansierat detta. En tak-hiss har
med bidrag frin kommunens anslag for handikappanpassning installerats i trapphuset pa
Timmermansgatan.

Fastighetstaxering genomférdes 2016, varvid taxeringsvirdet Skade med 19%. Taxeringsvirdet for
fastigheten ar 75 388 000. Detta medfor bland annat att avsittningen till underhillsfonden Skas fran
190 185 till 226 164 (0,3% av taxeringsvirdet).

Ekonomi

Ligenhetshyrorna hojdes inte 2016. Arsavgifterna var oférindrade jamfort med 2015. Tva
lokalhyreskontrakt har omférhandlats under 2016. Utredning gillande marknadshyresliget
genomfordes av Nextor infor omférhandlingarna.

Driftskostnaderna (kostnader for hyresgist exkluderat) minskade med 4 % eller 51,265 kronor
jamfort med 2015. Minskningen harrér frimst frin tvd poster, titning av rokkanalerna
Timmermansgatan som gjordes 2015 och allminna reparations kostnader.

Driftskostnaderna var budgeterade till 1,397,000, verkligt utfall blev 1,442,296 (hyresgist kostnader
exkluderade).

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1 960 1 946 1 948 1 980
Rorelseresultat 333 398 455 215
Resultat efter finansiella poster 309 348 289 43
Omféring av resultat till fond for

yttre underhall -226 -190 -190 -190
Balansomslutning 50401 50 163 53261 50 253

Rérelseresultatet 2016 &r inte belastat med avsittning till fond for yttre underhall. Detta enligt
Bokf6ringsndmndens anvisningar dé avsittning till reparationsfond pa 226 164 ska goras via
balansrakningen.

Framtida utveckling

Den upprittade budgeten for 2017 visar ett positivt resultat. Baserat pa en balanserad budget
samt med hansyn till balanserat resultat samt fonder uppgaende till 2,1 miljoner foreslar styrelsen
att ars avgifterna for perioden juli 2017 — juni 2018 behills oférindrade.

Vinstdisposition

Arets resultat kronor 309 035
Avsittning till fond for yttre underhall kronor -226 164
Avsittning till fond for yttre underhall kronor I 500 000
Balanserat resultat kronor 87 425

Kronor 1 670 296

Styrelsen féreslar att kronor | 500 000 6verférs till reparations fonden for finansiering av
trapphusrenoveringen samt att 87 425 balanseras i ny rikning.
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2016 01 01 2015 01 01
Resultatriakning 2016 12 31 2015 12 31
Nettoomsattning Not 2 1959 709 1 946 464
Fastighetens kostnader
Drift Not 3 - 1399028 - 1340517
Fastighetsskatt - 153 044 - 132 539
Avskrivningar Not7,8 - 74 271 - 75130
Rorelseresultat 333 366 398 278
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter Not 5 - 40
Réantekostnader Not 6 - 24 331 - 50 193
Resultat efter finansiella kostnader 309 035 348 125
Skatt = -
Arets resultat 309 035 348 125
Fran arets resultat avgar avsattning till
fond
for yttre underhall Not 4 - 226 164 - 190 185
Resultat att disponera 82 871 157 940
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Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 48 381 145 48 430 429
Inventarier Not 8 214 058 239 045
Summa anldggningstillgangar 48 595 203 48 669 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 9 61 971 207 210
Ovriga fordringar Not 10 4278 33 258
Skattefordran Not 17 - 315
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 11 173 628 147 415
239 877 388 198
Kassa och bank Not 12 1 566 260 1105 482
Summa omsittningstillgangar 1806 137 1493 680
SUMMA TILLGANGAR 50 401 340 50 163 154
Eget kapital och
skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 38 535 494 38 535 494
Upplatelseavgifter 7492 740 7492 740
Fond fér yttre underhall Not 14 461 401 235 237
46 489 635 46 263 471
Fritt eget kapital
Balanserat
resultat 1 587 425 1429 485
Arets resultat 82 871 157 940
1670 296 1587 425
Summa eget kapital 48 159 931 47 850 896
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 569 250 1618 250
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Skatteskuld

Forinbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

Not 16
Not 18
Not 17

Not 19

131 287 127 068
189 749 192 669

20 351 -
248 281 289 831
82 491 84 440
672 159 694 008
50 401 340 50 163 154
1 569 050 1618 250

Inga Inga



Brf Kobran 20160101 20150101
Kassaflédesanalys 20161231 20151231
Den I6pande verksamheten

Resultat foére finansiella

poster 333 366 398 278
Aterféring avskrivningar 74 271 75130
Nyttjande av reparationsfond - 601 391
Erhallen ranta - 40
Erlagd ranta 24 331 50 193
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore férandring av rorelsekapital 383 306 178 136
Férandring av rérelsekapital (exkl. likvida medel)

Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga fordringar 148 321 168 369
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder 21 849 204 568
Kassafldde fran den I6pande verksamheten

efter forandring av rérelsekapital 509 778 141 937
Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark - -
Investering i inventarier - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten

Insatser/upplatelseavgift - -
Amortering av

skuld 49 000 3 049 000
Utbetald utdelning - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 49 000 3 049 000
Aret kassaflode 460 778 3190 937
Likvida medel vid arets borjan 1105 482 4296 419
Likvida medel vid arets slut (not 11) 1566 260 1105 482




Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagens regler och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Redovisnings- och vérderingsprinciper &r oférandrade i jamférelse med féregéende ér.
Fordringar har tagits upp till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Owriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget
till befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Fastigheter
Avskriwning har gjorts med 0,1 % av byggnadens anskaffningsvérde.

Inventarier

Awskrivning sker enligt plan utifrdn beraknad livslangd pa respektive inventarier.
Fibernatinstallation 206 189 kronor samt varmekabel anlaggning tak, 138 480 kronor,
awskrives arligen med 6,67% \vilket motsvarar en berdknad livsléngd pa 15 ar.

Fonder

Avséttning till fond for underhall har gjorts, i enligt féreningens stadgar, med 0.3% av
fastighetens taxeringsvarde

Fr o m rdkenskapsaret 2004 ska denna fond redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reserverade medel for framtida fastighetsunderhall skall
redovisas som egen post under rubriken Bundet eget kapital i balansrékningen.
Resenveringen sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrékningen. Motsvarande gaéller for ianspraktagande av medien.

| arsredovisningen ingar en finansierings-/kassaflodesanalys da nettovirdet av tillgangarna
i foreningen enligt balansrékningen for de tva senaste rakenskapséaren éverstiger grénsbelopp
motsvarande 1000 prisbasbelopp
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2016 2015
Nettoomsittning
Arsawjifter 497 484 497 484
Hyresrabatt Lindhardt -13 122 0
Hyror 1464 563 1439 744
Owiga intakter 10 784 9236
1959 709 1946 464
Drift
Fastighetsskotsel och stadning 57 403 56 302
Reparationer 61 060 109 109
Trapphusrenovering - upphandlingsunderlag 5700 37 621
Snoskottning, sotning 4 800 4 800
El 76 966 67 446
Uppvarmning 326 377 295 690
Vatten 34 006 28 105
Sophamtning och kaéllsortering 70 276 66 110
Tomtréattsavgald 484 800 484 800
Kabel-TV+ fibernats kostnad 20538 20 532
Hisskostnader 31791 49 021
Ventilationskostnad, kékskanal Timmermansgatan 0 26 990
Tvattstugekostnader 0 7 269
Fastighetsforsékring 50 580 48 188
Férbrukningsmaterial, kontorsmaterial 6 840 2120
Bank och UC kostnader 4218 4 058
Arsméteskostnad 1397 3 556
Hyresgast; Adwokatkostnad, reparationer, stadning 109 776 0
Konsultarvode bedéming lokalhyror 23 700 0
Anvode redovisning 28 800 28 800
Summa 1399 028 1340 517

1%

2%
-44%
-85%

0%

14%
10%
21%

6%

0%

0%
-35%

-100%
-100%
5%
223%

4%
-61%

0%
4%



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Underhall
Avséttning till yttre fond

Réanteintakter
Rénteintakter bank/skattekonto

Réantekostnader
Réntekostnader till kreditinstitut
Drojsmalsrantor

Byggnader och mark

Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande anskaffning

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Byggnad
Utgéende bokfort virde

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Inventarier

Ing anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret
Ackumulerad avskrivning
Arets awvskrivning
Utgaende bokfort varde

Varav bokfort varde fiberkabel installation
Varav bokfort varde varmekabel tak

Kundfordringar

Brf Anakondan

18 Smaker ventilation
Kato Deposition

Ovriga fordringar

Ej fakurerat Anakondan Sthim Vatten
Avbetalning gallergrind hyresgarst
Bengtsson sjalwrisk vattenskada

v

2016

226 164
226 164

23 258
1073
24 331

2016-12-31

49 264 700
19 200

-853 471

-49 284

-902 755

48 381 145

34 000 000
41 388 000

75 388 000

63 000 000

12 388 000

75 388 000

492 323
0

-253 278
-24 987
214 058

117 099
92 296

2016-12-31

61971
0
0
61971

4278
0
0
4278

2015

190 185

190 185

40
40

49 318
875
50 193

2015-12-31

49 264 700
19 200

-804 187

-49 284

-853 471

48 430 429

31 600 000

31795000

63 395 000

53 000 000

10 395 000

63 395 000

492 323
0
-227 432

-25 846

239 045

130 852
101 537

2015-12-31

72 541
99 725
34 944
207 210

0

7 008
22 200
29 208



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt lokaler 2016, faktureras 2017 19 930 0
Hyreshojning ETC fakturerat kv. 1 2017 5152 0
Foérskottsbetald fastighetsforsakring jan-april 17 124 16 332
Tomtrattsawgéld kvartal 1 121 200 121 200
OTIS Hissenvice kvartal 1 5036 4749
Open Net fiber kabel hyra kvartal 1 3582 35682
Kabel-TV Com Hem kvartal 1 1604 1552
—_ %
173 628 147 415
Kassa och bank
Kassa 677 1395
E-kapitalkonto Handelsbanken 1002 190 563 393
Checkkonto Handelsbanken 563 393 540 694
1 566 260 1105 482
Férandringar av eget kapital
Upplatelse  Fond fér  Balanserat Arets
Insatser avgifter yttre under. resultat resultat Summa
Belopp vid 38 535 494 7 492 740 45 052 1429 485 348 125 47 850 896
arets ingang
Disposition enl.
stdmmobeslut 157940  -157 940 0
Arets resultat 0 0 309 035 309 035
Underhallsfond 190 185 0 -190 185 0
Belopp vid
arets utgang 38 535 494 74927407 235237 1 587 425 309 035 48 159 931
2016-12-31 2015-12-31
Fond fér yttre underhall
Ingdende virde 45 052 266 073
Avséttning foregaende ars resultat 190 185 190 185
Avséattning arets resulat 226 164 190 185
Uttag under aret; nya fonster vindsvaningar samt
lokalvententilation 0 -601 391
Utgaende vérde 461 401 45 052
Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntebind.tid Laneinstitut 31/12 2016-12-31 2015-12-31
Rérlig rénta Handelsbanken 02-53906 1,45% 1 569 250 1618 250
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

% '/’Z:/Qg/g

Leverantorsskulder

Ellevio

Fortum Varme

Hemsté&dspecialisten (stadning avhyst Ight)
Sahlin & Tegnander HB

Nordic Green Energy

MFS

Lasman

Stockholm Vatten

Suez - atenvinning

Telenor

Otis

Tyrens

Visma Collector

Innehéllen del faktura Natverksbolaget - ersattning till Sat

Skattefordran/skatteskuld
Fodran taxering 2016
Skuld taxeringen 2017
Skattekonto

Ovriga skulder

Mervardeskatt oktober-december
Deposition Fotvarden

Deposition Musadaksson/Matildas
Deposition Kato

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Elkostnader Ellevio och Nordic december

Fortum varme december

Matildas - extra stamma

Stadning december

Rantekostnader december

Redovisningsarvode juli-dec

MF Fastighetssenice december

Kallsortering Sita december

Stockholm 2017-04- [

/zmz 7

2016-12-31
3535
54 750
17 500
0

7 236
21 868
1875
10 186
2675
3731

5 246

0

60

2 625
131 287

20 351

20 351

63 086

20 700
71019

34 944

189 749

2016-12-31
10 755

49 386

0

1380
1800

14 400
2202

2 568

82 491

2015-12-31
2380

47 903

0

15 000
3722
2293

9706
2698
3731
4947
32 063
0

2 625
127 068

154

161
315

65913
20 700
71018
34 944
192 575

2015-12-31
2263

72 006

2 200
1380
1800

0

2201

2 590

84 440

Ake Sahlin
Ordférande

Anna Cobdal

“Ida Sahlin ‘//

Revisionsberattelse har 201 7-0#;(_}” awivits betraffande denna arsredovisning

Mattig§ Lidhakdt

A —

Anders Bengtsson
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REVISIONSBERATTELSE
Till drsstdmman i Brf Kobran, organisationsnummer 716421-8070.

Undertecknad revisor har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
Kobran for rdkenskapsaret 2016. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen.
Revisorns ansvar dr att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

o Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

e Forvaltningsberédttelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.
e Jagtillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar

vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockh;oln7 den 4 juni 2017
/

Mattias Linhardt



