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Ostersunds garnisons bostadsiittsfdrcning
Org.nr ?93200 1683

Styrelsen fdr Ostersunds garnisons bostadsriittsfijrening fir hanned avge irsredovisning fc;r
r;ikenskapsaret 2017.

Fiirvaltningsberiittelse
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Information om verksamheten

Bostadsraftsfdreningen iiger och fiirvaltar fastigheten Fjiillammeln 2 i Ostersunds kommun. Fastighetens
areal iir 6 294 kvm pi vilken ir 1950 uppfdrts 3 huskoppar inrymmaDde 2l lagenheter om I 660 kvm
samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i fdreningen har 21 lagenheter upplitits med bostadsrat. Tve mindre lokaler har
upplatits med hyresratt till medlemmarna i fdreningen.

Lagenheter: I I rum & kdk 42 kvm
1 2  54kvm
15 3 80 kvm
4 4  94kvm

Fastigheten :ir fullvardefcjrsiikad genom LiinsldN:ikringama.

Fdreningen har sitt sAte i Ostersund.

VesenUiga h:indelser under rekenskapsiret

Det fofis:itter att vara hiindelserika ir i fiireningen men detta er mer i form av manga smiprojekt
fcir att fl en om mijjligt ;innu tdvsammare ldrening och battre fungerande fastighet.
FrAn och med nyer kdrdes vii.mepumpanLiggningen inte bara i full praktisk drift utan fullt ut
med avskdvninga] och lln i bokfdringen. Det intbnkaffades aven elmata.e tbr att online kunna
fcilja elfdftrukningama i de tre liingoma. De sista restema av fjlirrv?irmeanliiggningen togs
slutligen bofi och Jamtkraft kapade rijren i gatan. J:imfijrelse med kalkylen visar att
beriikningama har siiimt v:il, vi sparade ca 65'000kr under 2017 dvs drygt 207o lcgre
uppvirmningskostnader.

Styrelsen onfdrhandlado avtalet med Lundstarns och slipper nu betala hyra pA kiirlen. En
bespadng pe &ygt 5000kr/er. Dessutom iindrados tomningsintervallen fcjr att passa dcn taktiska
tyllnadsgraden dvs. inte tijmma kiirlen i onijdan. En ny bildiickJ6rvaring byggdes i soprummet
samtidigt som klirlen stuvades om mer effektivt.

Fdreningens gemensamma ytor berikades med en till sandiida, en gungstallning och en
studsmatta. Den senare blev 6ver ldrvAntan v:iliuviind av bamen i onlradet.
Blonrl5dor i tr:i byggdes av Per och f]lldes med innehill av Ellcn. Vi fick en trivsammare gard
och kanske slut pe scinderkcjrda grliskanter.

F.d. ramverkstaden gjordes om till aktivitetrlokal. Annu lir det mycket l!ar atl g6ra men ett
liipband och lite annan triiningsutrustning har kommit pe plats.
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FlereNiiyersikt (tkr)
Nettoomsaftning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditer (70)

2 (.12)

I slutet pe aret monte.ades fiinsteNentiler i alla lagenheter. Detta fdr att aterstalla ventilationen
som den var *inkt att fungera och fijr att minska u-ndertrycket som vi tror Jrar upp raOon frankalar€n Fcireningens digitala radonmiitare har visat att ventilerna gi;. ,fiflnoa-J"n -.al"rn*urnuhar pataht att inomhusklimatet kiinns b:ittre efter installationen.

Avgifteri

f1,^2^q18: *y*l:"ls 
fdrslag arr avgifterna i fdreningen inte f.iiriindras jiinfdrr mor 2017, dvsr f,ru Kr lor J ror. 4 164 kr fdr 4ror, och 4 382 kr 7E. En parkeringsplats, i caryort inger i hfan.

Till dessa hyror tillkonrmer obligaro sk avgift fdr bredband pi f;i n:irr-unAl-iio unag"or,"t
samt eventuella extra parkeringar. El debiteras vade l:igenlei efter fijrbrukning.

Fdr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vArderingsprinciper.

Ftiriindring av eget kapital

2017
1 043

32
9 6',78
10,5

2016
I 046

67
r0 032

r0 ,0

20t5
t 036

8 039
11,7

2014
| 047

113
4 696

t9,l

20t3
I 056

89
4  719

16,7

964 636

0
32 2a5

996 92L

Belopp vid erets inging
Disposition av
fiiregaende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 66 000 13 200

66 000 t3 200 8r8  656

66 780

6E5 436

66 780

-66 780
32 28s
32 245
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Fiirslag till yiDstdispo.sition
Styrelsen fifeslar att till fitrfogande steende vinstmedel (kronor):

ereh vinst

disponeras se att
avsAftes till fond ftf ,'the reparationer
i ny r?ikning iiverfiires
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32 285

32 285
0

32 285

Resultat och stiillning

Styrclsen har beslutat att anv:inda sig av rcdovi$ringsrcglema som kallas ftir K3 och fastigheten
har utiftan detta delats in i komponenter ftir avskrivning.

Arets resultat och kassaJliide i ftireningen zir i linje med vad som behiivs fiir framtida underhall
och investeringar.
Fiireningetrs resultat och stiilhing i 6wigt ftamgar av efterfdljande resultat- och balans*ikning med
noter.
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Resultatriikning

NettoomsAftling

Riirelsens kostnader
Ovriga extema kosmader
Fastighetsskatt
PersonalkostDader
Avskrivningarav materie a anHggningstilgangar

Riirelseresr tat

Resultat fnin ffnatrsiella poster
Ovriga riinteint?ikter och likDande resultaq)oster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efrter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Areb resultat

Not 2017-Ot-01
-2017-12-3r

r 042747
1042747

452 660
-99 525
-27 6a2

-298 439
-E78 306
rg 44r

2142
-134 898
.132 156

32 245

32 28s

32 285
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T16-01-01
-20lGt2-31

1 045 883
1 (M5 8E3

-54134a
-108 795
-@ a82
r37 432

-448 457
197 426

8 722
-139 368
-130 646

66 740

66 780

66 780
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Balansriikning

IILLGANGAR

A iiggningst gangar

Matziella anliiggnhgstillgingar
Byggnader och rnark
Inventader och installationer

Sunma anlSggningstilgingar

Omseftningstillgfurgar

KortIrirrtga fofllingar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Or.riga fodringar
Fiirutbef alda kostnader och upplupna intiiker

Rassa och bank
Summa omsettningstillgingar

SUMMA IILLGANGAR

Not 2017-12-31

s (r2)

201e12-31

9 344 001
t4 270

9 358 271

9 358 271

&

/ -

9 051 062
87',10

9 059 832

9 059 832

0
7 670

191
19 425
27 286

591215
618 501

9 678 333

44U
0

3 587
22m2
3n 2r3

643 636
673 U9

10 032120
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Andelar
Reserrrfond
Fond fiir yttre underha.ll

Frilt eget kapital
Fond ime rcparationer
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitur

Korfristiga skulder
Skuldeiti krcditinstitut
Irverantiisskulder
Aktuella skatteskulder
Owiga skulder
Upplupna kostnader och itirutbetalda int?il<tcr
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGDT KAPITAL OCH SKTJLDER

Not 2017-tL3l
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mrc-r2-3r

66 000
13 200

818 656
8n Es6

39'106
66 780

106 486
1004u2

66 000
13 200

885 436
964 636

r9 693
32285
5l y78

| 016 614

9
l0 8 194 32.A 8 4n 699

l l

24t',|12
9 616

0
67 t20

148 951
467 399

9 678 333

241 '712
103 486

I 600
68 620

lU 661
600 079

to 032120
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, Noter

7 (t2)

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Tak
Fasad
Stomme
Grund
Stamnar
El o hstallatiQner
Carport tak
Carport sto[une
Carport markanlaggnin g
Bergv?irmmepump
Energibrunn

Allmiinna upplysningar
Ar,sredovisningen :ir uppriittad i enl ighet med ersredovisningslagen och BFNAR 2012: l Arsredovisnirgoch koncemredoyisning (KJ).

Redovisningsprincipema :ir ofdr:indrade jiimfdrt med ftiregiende ir.

Intiiktsredovisning

13\,,"111I"Ct: llp 
,il I verkligr v:irde av vad som erhilits etler kommer att erhelas och redovisas iden omtatrning det tu sannolikt att de ekonomiska fitrdelama kommer att tillgodolOras Ootaget ochintiiktema kan beriiknas pA eft tillftjrlitligt satr.

Anliiggningstillgringar
Irnmateriella och materiella anlaggningsrillgengar redovisa$ till anskaffnilgsv?irde minskat medackumulemde arskrirningar enli l iplai och evenruella nedskri!ningar.

Vid initiala fitrdelningen av vtsentliga komponenter har ingienrJe balanser ornklassificerats och nyakvarvarande nyttjandeperiodier lagts som grund fi;r avskriiringar.

Av_shivning sker linjiirt iiver den fdrvantade nytEandeperioden med hiinsyn till vasentltgt restviirde.Fiiljande avskrivningsprocent tillampas :

Materiella a Aiggningstillgdngar

50 er
10 6r

100 ar
25 tr
0ar

25 iLr
35 ar
50 er
20 6n
15 ar
30 dr
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Nettoomsaiatning
Arsavgifter
Avgifter el
Avgifter tvlbredband
Ovriga intiikter

8 (12)

Nyckeltalsdeff nitioner

NettoomsiittDing
Ritrclsens hu\,udint?ikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigerhgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int?iker och koshader, men f6re skatter.

Balansomslutning
Fitretagets samlade tilgangar.

Soliditet (%)
Justelat eget kapital (eget kapital och obeskattade rcsefler med avdrag fiir uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoonsettning
mt1 2016

Not 2 ovriga extcrna koslnader

Fj?ir.v:irme
EI
Bredband och TV
Rede{hing
Vaften och avlopp
Ovriga fastighetskostnadei
Inre underMll
Yttre underMll
Fastighetsf tirs?ikring
Ortiga kosmader

895 056
69 255
62 4M
16 0i2.6

| 042747

2017

0
141874
60 823
30 434
47 158
67 t73
7 001

0
24 976
n 221

452660

898 056
74 588
58 200
15 039

I M5 883

2016

158 115
158122
60 548
34 973
50 805
n 354
t8 332

. 298
20 8t6
1 l  985

s41348

,.1
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Lainer och andra ers:ittningar
Styrelsear_voden
Owiga aivoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala liiner, ersiittningm, sociala kostnader och
pemionskostnad€r

Not 4 Byggader och mark

Ingiende anskaffrringsviirden
Inkitp
Utgiende ackumulerade anskalfningsvairden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrir.ningar
Utgieade ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsv?irden mark

Not 5 Invenlarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsv:iden
Utgiende ackurnulerade anskaffningsverden

Ingeende avskivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat verde
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2017

8 398
t7 400
25 798

2016

8 398
50 600
58 998

1 884
1 884

27 682

I 884
I 884

60 882

2017-12-31

9 707 785

9 7n7 78s

-363 784
-292 939
-656 723

9 051 062

7 9'74 000
6 120 000

14 094 000

2017-12-31

44 865
,14 865

-30 595
-5 500

.36 095

a 770

2016-12.31

4 109 448
s s98 337
9 707 78s

-232'712
-t3t 072
-363 784

9 344 001

8 386 000
6 120 000

t4 s06 000

m6-12-3r

44 865
M 86s

-24 235
-6 360

.30 595

t4no
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Not 6 Likyida medel

Servicekonto
Marginalen Bank

Not 7 Checkriikningskredit

Beviljat betopp pi check:ikningskredit uppger till
Utnyftjad kredir uppgrr rill

Not 8 Fond inre reparationer

Belopp vid arets ingang
AvsAttning till fonden under r:ikenskapseret
Ianspraktaget belopp
Belopp vid irets utgeng

Not 9 Lengfristiga skulder

Skuider som ska behlas senare an fem er efter balansdagen

Not 10 Skulder ti kreditinstitut
Nedan framger ftjrdelning av leng&istiga len.

Rantesats
Vo
1,3

0,822
0,817
0,790
2,O50
r ,160
I ,140
I , t40

20t7-t2-31 2016-12-31
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2017-12-31

8t 291
s09 924
591215

2017 -12-31

7s 000

2017-12-31

39',105
0

20 013
19 692

2016-12-31

8t 454
562182
643 636

2016-12-31

75 000

2016-12,31

45 835
0

-6 I30
39 705

7 460 851
7 460 851

'7 227 472

Lringivare
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hyporek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Koftfristig del av lingfristig
skuld

Datum ftir
renteendring

2018-09-25
2018-0r-28
2018 03-28
2018-03-28
2020-t2-22
20t8 t2-20
2018-04-25
2018-01-25

Lineb€lopp
2017-12-31

2 038 026
313 091
816217
140 125

r 605 120
1 605 r20

9s8 335
899 998

I 436 032

241 7 t2

Linebelopp
2016-12-31

2 058 026
325 091
909 549
t49 625

r 638 560
1 638 560

983 334
966 666

a 669 411

ul712
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Not 11 Upplupna kostnader och ftirutb€talda intiikt€r

Upplupna litner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna *intekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Fiirutbetalda intiikter

Not 12 St5llda siikerheter

Fastighetsinteckning

l t  ( t2 )

2017-12-3r

6 200
I 884
8 044

69 549
63 214

1,18 951

20tGt2-31

39 400
I 884

12 485
61618
69 274

184 661

2m7-12-31 2016"t2-31

8 901 000
8 901 000

8 90t 000
E 901 000
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Ostersund den 28 februari 2018

@ a?*.,..'-'-
OIov GiJransson

se har liimnats den 28 februari 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Ti[ ersstiimman i oSTERSUNDS GARNISONS BRF med org.nummer 793200-1683

Jag har i egenskap av "lekmannarevisor" granskat irsredovisningen och bokfiinngen r
OSTERSIINDS GARNISONS BRF ftjr 61 170101 - 171231. Det Zir styrelsen som har ansvarct ltir
riikenskapshandlingarna och ft)rvaltningen och liir att arsredovisningslagen tilliimpas vid upprtittande
av irsredovisningen. Mitt ansvax Zir att uttala mig om dx$edovisningen och ldrvaltningen pA grundval
av min revision.

Revisionen har utltits i enlighet med "god redovisningssed" i Sverige. Det innebiir attjag planerat och
genomftirt revisionen Itjr att med hdg men inte absolut s?ikerhet itirsakm mig om att arsredovisningen
inte innehaller viisentliga feiaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen liir
belopp och annan information i dkenskapshandlingama. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund ftir mina uttalanden nedan.

l,rsredovisnirgen har upFAttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (Kj).
Arsredovisningen ger en rAttvisande bild av ftireningens resultat och st?illning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Fdnaltningsberattelsen iir fiirenlig med irsredovisningens ijvriga delar.

Jag tillstyrker att arsst?tunman faststiiller resultatrakningen och balansriikningen, disponerar resultatet
enligt ftirslagel i ftiwaltningsberdttelsen och beviljar sbaelsens ledamiiter och ansvarsftihet jijl
riikenskapsiret.

Ostersund 2018-02-28
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