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Styrelsen for Ostersunds garnisons bostadsrittsforening far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Fjillimmeln 2 i Ostersunds kommun. Fasti ghetens
areal dr 6 294 kvm pa vilken ar 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21 ligenheter om 1 660 kvm
samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i foreningen har 21 ldgenheter upplatits med bostadsritt. Tva mindre lokaler har
upplatits med hyresritt till medlemmarna i féreningen.

Ligenheter: 1 1 rum & kok 42 kvm
1 2 54 kvm
15 3 80 kvm
4 4 94 kvm

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad genom Lansforsiakringarna.

Foreningen har sitt site i Ostersund.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det fortsiitter att vara héndelserika ar i foreningen men detta ar mer i form av manga sméprojekt
for att fa en om mojligt d&nnu trivsammare forening och béttre fungerande fastighet.

Frin och med nyar kordes virmepumpanldggningen inte bara i full praktisk drift utan fullt ut
med avskrivningar och lan i bokforingen. Det inforskaffades dven elmétare for att online kunna
folja elfdrbrukningarna i de tre lingorna. De sista resterna av fjdrrvirmeanldggningen togs
slutligen bort och Jimtkraft kapade roren i gatan. Jdmforelse med kalkylen visar att
beridkningarna har stdmt vél, vi sparade ca 65’000kr under 2017 dvs drygt 20% lédgre
uppvarmningskostnader.

Styrelsen omférhandlade avtalet med Lundstams och slipper nu betala hyra pa kirlen. En
besparing pa drygt 5000kr/ar. Dessutom éndrades tomningsintervallen for att passa den faktiska
fyllnadsgraden dvs. inte tomma kérlen i onddan. En ny bildéckforvaring byggdes i soprummet
samtidigt som kérlen stuvades om mer effektivt.

Foreningens gemensamma ytor berikades med en till sandlada, en gungstillning och en
studsmatta. Den senare blev ver forvintan vilanvind av barnen i omradet.

Blomlador i trd byggdes av Per och fylldes med innehéll av Ellen. Vi fick en trivsammare gard
och kanske slut pa sonderkorda griskanter.

F.d. ramverkstaden gjordes om till aktivitetslokal. Annu &r det mycket kvar att géra men ett
[6pband och lite annan tréningsutrustning har kommit pa plats.
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I'slutet pa dret monterades fonsterventiler i alla lagenheter. Detta for att dterstilla ventilationen
som den var tinkt att fungera och fér att minska undertrycket som vi tror drar upp radon frin
kéllaren. Foreningens digitala radonmiitare har visat att ventilerna gor skillnad och medlemmarna
har patalat att inomhusklimatet kiinns bittre efter installationen.

Avgifter:

For 2018 dr styrelsens forslag att avgifterna i foreningen inte foréindras jamfort mot 2017, dvs

3 520 kr for 3:or, 4 164 kr for 4:or, och 4 382 kr 7E. En parkeringsplats i carport ingr i hyran.
Till dessa hyror tillkommer obligatorisk avgift for bredband pd for nérvarande 260 kr/lzigenhet
samt eventuella extra parkeringar. El debiteras varje ligenhet efter fSrbrukning.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1043 1 046 1 036 1047 1 056
Resultat efter finansiella poster 52 67 46 113 89
Balansomslutning 9678 10 032 8039 4 696 4719
Soliditet (%) 10,5 10,0 11,7 19,1 16,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for ytire Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets inging 66 000 13 200 818 656 66 780 964 636
Disposition av
foregaende
ars resultat: 66 780 -66 780 0
Arets resultat 32285 32285

Belopp vid arets utging 66 000 13 200 885 436 32 285 996 921
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst
disponeras sa att

avsiittes till fond for yttre reparationer
i ny rikning 6verfores

Resultat och stéllning
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32285

32 285

32 285

Styrelsen har beslutat att anvinda sig av redovisningsreglerna som kallas for K3 och fastigheten

har utifrdn detta delats in i komponenter fér avskrivning.

Avrets resultat och kassafldde i forenin gen dr i linje med vad som behovs for framtida underhall

och investeringar.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning 1

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Fastighetsskatt
Personalkostnader 3

Avskrivningar av materiella anliggnin gstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

1042 747
1042 747

-452 660
-99 525
-27 682

-298 439

-878 306
164 441

2742
-134 898
-132 156

32 285

32 285

32 285
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2016-01-01
-2016-12-31

1 045 883
1045 883

-541 348
-108 795
-60 882
-137 432
-848 457
197 426

8722
-139 368
-130 646

66 780

66 780

66 780
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2017-12-31

9051 062
8770
9 059 832

9 059 832

0
7670
191

19 425
27 286

801245
618 501

9678 333
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2016-12-31

9 344 001
14 270
9 358 271

9 358 271

4424
0

3 587
22202
30213

643 636
673 849

10 032 120
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Andelar

Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Fond inre reparationer 8
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

66 000
13 200
885 436
964 636

19 693
32285
51978
1016 614

8 194 320

241712
9616
0

67 120
148 951
467 399

9678 333
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2016-12-31

66 000
13 200
818 656
897 856

39706
66 780
106 486
1004 342

8427 699

241712
103 486
1 600
68 620
184 661
600 079

10 032 120
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 20121 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade Jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Vid initiala férdelningen av visentliga komponenter har ingéende balanser omklassificerats och nya
kvarvarande nyttjandeperiodier lagts som grund for avskrivningar,

Avskrivning sker linjirt Gver den forvintade n yttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Tak 50 ar
Fasad 10 ar
Stomme 100 ar
Grund 25 ar
Stammar 0ar
El o installationer 25 &r
Carport tak 354ar
Carport stomme 50 ar
Carport markanliggning 20 ar
Bergvirmmepump 15 ar

Energibrunn 30 &r
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Nettoomsittning

2017 2016
Nettoomsittning
Arsavgifter 895 056 898 056
Avgifter el 69 265 74 588
Avgifter tv/bredband 62 400 58 200
Ovriga intiikter 16 026 15039
1042 747 1045 883
Not 2 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Fjarrvirme 0 158 115
El 187 874 158 122
Bredband och TV 60 823 60 548
Renhillning 30434 34 973
Vatten och avlopp 47 158 50 805
Ovriga fastighetskostnader 67 173 27 354
Inre underhall 7001 18 332
Yitre underhall 0 298
Fastighetsforsikring 24 976 20 816
Ovriga kostnader 27221 11985

452 660 541 348
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017

8398
17 400
25798

1 884
1884

27 682

2017-12-31
9707 785
9707 785

-363 784
-292 939
-656 723

9 051 062
7974 000

6 120 000
14 094 000

2017-12-31

44 865
44 865

-30 595
-5 500
-36 095

8§ 770
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2016

8398
50 600
58 998

1884
1884

60 882

2016-12-31

4 109 448
5598 337
9707 785

-232712
-131 072
-363 784
9 344 001
8 386 000

6 120 000
14 506 000

2016-12-31

44 865
44 865

-24 235
-6 360
-30 595

14 270
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Not 6 Likvida medel

Servicekonto
Marginalen Bank

Not 7 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 8 Fond inre reparationer

Belopp vid drets inging

Avsiittning till fonden under riken skapsaret
lanspréktaget belopp

Belopp vid érets utging

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,3
Swedbank Hypotek AB 0,822
Swedbank Hypotek AB 0,817
Swedbank Hypotek AB 0,790
Swedbank Hypotek AB 2,050
Swedbank Hypotek AB 1,160
Swedbank Hypotek AB - 1,140
Swedbank Hypotek AB 1,140

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2018-09-25
2018-01-28
2018-03-28
2018-03-28
2020-12-22
2018-12-20
2018-04-25
2018-04-25

2017-12-31
81291

509 924
591215

2017-12-31

75 000
0

2017-12-31

39705

0
-20013
19 692

2017-12-31

7227472

7227 472
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2016-12-31
81454

562182
643 636

2016-12-31

75 000
0

2016-12-31

45 835

0
-6 130
39 705

2016-12-31

7460 851
7 460 851

Lanebelopp
2017-12-31

2038 026
313091
876 217
140 125

1 605 120

1605 120
958 335
899 998

8 436 032

241712

Lanebelopp
2016-12-31

2058 026
325 091
909 549
149 625

1 638 560

1 638 560
983 334
966 666

8 669 411

241712
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga uppl upna kostnader
Forutbetalda intiikter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2017-12-31

6 200
1884

8 044
69 549
63 274
148 951

2017-12-31

8 901 000
8 901 000
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2016-12-31

39400
1 884
12 485
61618
69 274
184 661

2016-12-31

8 901 000
8901 000
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Ostersund den 28 februari 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i OSTERSUNDS GARNISONS BRF med org.nummer 793200-1683

Jag har i egenskap av “lekmannarevisor” granskat arsredovisningen och bokforingen i
OSTERSUNDS GARNISONS BRF for ar 170101 - 171231. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med “god redovisningssed” i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut séikerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).
Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Ostersund 2018-02-28

N4

Torbjérn Gun {



