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Styrelsen for Brf Odens Ros far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen foljer arligen upp
att foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag. Foreningens d&ndamal r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningen bestér av 20 stycken ldgenheter och 6 stycken lokaler. Total yta &r 3 578 kvm, varav 2 712
kvm utgor bostadsyta och 866 kvm lokalyta.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 123 000 000 kr, varav byggnadsvérde dr 38 200 000 kr och markvarde 84 800 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Votiv Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet, vilken registrerats av Bolagsverket.

Antal anstéillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 363 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 8 maj 2019 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Goran Stalberg

Inger Agren

Johan Staél von Holstein
Albin Wennerstrom

Suppleant Ylva Strand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantrdaden samt 23 arbetsmdten.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med If Skadeforsakring AB.

Revisorer
Marie Nordlander Extern revisor
Parameter Revision AB

Dejan Jovamovic Intern revisor
Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2019 har tva lagenheter sélts i foreningen, en pa Odengatan 26 och en p& Roslagsgatan
10.

Béda entréerna, Odengatan och Roslagsgatan har fatt nya mattor samt att hissen pé
Odengatan har renoverats samt smérre forbattringsarbeten i bdda trapphusen. Utdver detta s&
har det varit traditionella uppfoljnings- och underhallningsrenoveringar, b.la. har Brf 14tit
installera postboxar bdde pa Roslagsgatan 10 och Odengatan 26 och postboxarna pa
Odengatan har designats om och kommer att slutféras under borjan av 2020.

Konstateras att var centralt beldgna fastighet har ett bra marknadslége vad géller hyreslokaler i
vért ndromrade. Samtliga hyreslokaler &r uthyrda till goda marknadshyror.

Vart ndromrade véxer alltmer fram som ett intressant omrade, vilket knyts samman med
Stockholms centrala delar. Odengatan har blivit en "afférsaxel" mellan den snabbvixande och
kopstarka "Norra Djurgérdsstaden” och Odenplan med Pendeltigsstationen, en knutpunkt till
och frén city.

I véster, vixer en ny stadsdel fram integrerad med Nya Karolinska Sjukhuset, Hagastaden, det
nya “Life Science Klustret” i Stockholm. Norra Lénken avlastar stdrre delen av den tunga
genomfartstrafiken i omradet. Dessa expansiva projekt paverkar givetvis hela Vasastan vad
géller utbud av serviceinrattningar, dagis, skolor, affarer, caféer, restauranger etc.

Pé gangavstand ligger Tekniska Hogskolan, Handelshdgskolan, Musikhdgskolan samt nagon
kilometer bort Stockholms Universitet.

Vad giller stadsdelens behov och nirhet till natur, motion, rekreation, lugn och ro konstaterar vi,

hur Vandislunden med badet rustas upp liksom Hagaparken och Brunnsviken med omnejd.
Négra kvarter bort, Humlegéarden, i Norr breder Lill-Jansskogen, Ostermalms IP och Stora
Skuggan ut sig som en gron oas fram till Vértan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 3398
Resultat efter finansiella poster 1072
Soliditet (%) 56,7
Balansomslutning 65 994
Skuldrénta (%) 1,0
Fastighetslan/kvm (kr) 9 807
Arsavgifter/kvm (kr) 363

2018
3250
731
57,6
63 995
0,7

9 848
363

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingang 32761 304 679 146 3280939

Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

280 200

Belopp vid arets utgang 32761 304 679146 3561139

2017
2897
275
56,9
63 470
1,0

9 887
363

Balanserat

resultat

-620 270

451 426

-168 844

2016
3122
744
54,4
65 795
1,5

10 275
363

Arets

resultat

731 626

-731 626
1 071 800
1071 800
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Totalt
36 832 745
0

1071 800
37904 545
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -168 844

arets vinst 1071 800
902 956

disponeras sd att

avsittning till fond {or yttre underhall 295 000

i ny rdkning overfores 607 956
902 956
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Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3397 632
19
3397 652

-1 611915
-98 460
-122 389

-207 986
-2 040 750
1 356 902

0
0
-285102
-285102
1071 800

1071 800

1071 800
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2018-01-01
-2018-12-31

3250 644
135
3250 780

-1 912 804
-194 357
-40 950

-198 785
-2 346 896
903 884

21460
1109
-194 827
-172 258
731 626

731 626

731 626
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

60 124 183
1 784 590
61 908 773

61 908 773

907 818
11742
43 705

963 265

3122 096
3122 096
4 085 361

65994 134
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2018-12-31

60 106 298
1 664 993
61 771 291

61 771 291

90 131
139338
49 734
279 203

1951874
1951 874
2231077

64 002 368
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2019-12-31

32761 304
679 146
3561 139
37001 589

-168 844
1071 800
902 956
37 904 545

26 596 789
26 596 789

211123
57 343
260 051
964 283
1492 800

65994 134
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2018-12-31

32761 304
679 146
3280939
36 721 389

-620 270
731 626
111 356

36 832 745

26 710 101
26 710 101

190 458

35333
100 561
133 170
459 522

64 002 368
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 333 ar
Ombyggnad 50-333 ar
Inventarier, verktyg och installationer 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgngar.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter bostidder 983 952 983 952
Hyresinténkter lokaler momspl 2235160 2 094 160
Hyresg. andel av fastighetsskatt 178 520 172 532

3397 632 3250 644
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snoérdjning/sandning
Stddning grundavtal
Reperationer
Reperationer hissar
Underhall

Fastighetsel

Fjéarrviarme
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjénster
Fastighetsskatt

Hiss serviceavtal

Vatten och avlopp

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Revision

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Moéteskostnader
Bankkostnader
Advokat-/rittegdngskostnader
Ovriga externa tjénster
Medlemsavgift branschorg
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2019

60 866
0
39757
0

247 396
42 980
1 000
79 866
412 196
210 096
71 818
57 985
287 540
15726
64 719
19 970
1611915

2019

18 764
32258

4745
4578
23 438

4 645
2210
7822
98 460

2019

108 150
14 239
122 389
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2018

27334
169 140
71 144
71 862
206 503
21 464
299 980
103 197
424 739
109 242
41 234
38 987
228 740
10 198
63 654
25384
1912 802

2018

59
22183
25533
12770

133
3282
84 409
14 469
5082
19 141
7296
194 357

2018

31150
9 800
40 950
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Digitala tjanster
Hissavtal

Telefoni

Nox Finans

2019-12-31

61 699 903
230934
61 930 837

-1 593 605
-98 346
-114 703
-1 806 654

60 124 183

35082253
25 041 930
60 124 183

2019-12-31

2290292
114 534
2 404 826

-625 299
98 345
-93 282
-620 236

1784 590

2019-12-31

23023
7999
12 683
0

0

0

43 705
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2018-12-31

61 699 903
0
61 699 903

-1483 521
0

-110 084
-1 593 605

60 106 298

35064 368
25041 930
60 106 298

2018-12-31

2290292
0
2290 292

-536 598
0

-88 701
-625 299

1664 993

2018-12-31

25771
0

14 235
4 843
1 346
3539
49 734
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Not 9 Stillda sakerheter
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 28 900 000 28 900 000
28 900 000 28 900 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens laneskuld
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 17 65194 3 1,01 2020-09-07 4715377 4737 941
SBAB 17 65213 3 0,84 2020-10-14 6444 184 6470 227
SBAB 17 65216 8 1,01 2020-06-08 6 802 959 6 833493
SBAB 17 65218 4 1,24 2021-11-10 8 634 269 8 668 440
26 596 789 26 710 101
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda intékter 849 408 14212
Revision 15 000 15 000
Snordjning 0 13 501
Viarme 54 709 58 157
El 0 14 095
Vatten och avlopp 10 813 0
Avfallshantering 34 353 0
Styrelsearvode 0 9 800
Ovriga upplupna kostnader 0 8 404
964 283 133 169

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut slutfordes installation av postboxar pa Roslagsgatan 10 och Odengatan 26.
Styrelsen har med anledning av Coronapandemin valt att ta del av regeringens belutande hyresstodpaket

om tillfallig hyresrabatt for lokalgdsten i foreningens storsta lokal, under april, maj och juni.
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Stockholm 2020- -

Goran Stélberg
Ordforande

Albin Wennerstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2020-

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Inger Agren

Johan Staél von Holstein
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