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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1920-03-13.

Akta forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed ett dkta
bostadsforetag.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nejlikan 8 pa adressen Hagagatan 16 i Stockholm. Foreningen har 24
lagenheter upplétna till medlemmar om totalt 1 522 kvm och 3 lokaler om 286 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hakan Nilsson Ordforande
Otto Lundqvist Kassor
Elise Lovfors Sekreterare
Valberedning

Elisabeth Ritella-Stark och Soma Tayamon.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamaoterna

Revisorer

Gotting Revision Revisor
Foregaende foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-04-11.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

— Reparation av yttertak samt installation av stege som underlattar tillgang till tak i bada fastigheter har
genomforts.

— Utredning av och reparation av titskikt pa sydvéstra delen av garden. Detta har tyvérr inte 15st
lickageproblemen ned till hyresgasten i kéllarlokalen. Styrelsen har tillsammans med hyresgésten
overenskommit tvd ménaders hyresrabatt pa grund av de utdragna lickageproblemen. Inledning av tvist med
Markspecialisterna Sverige AB som utforde gardsrenoveringen 2015.
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— Rambhandelns hyresavtal har sagts upp for villkorsdndring (hyreshojning). I samband med detta uppticktes
felaktigheter 1 det befintliga avtalet som ledde till en aterbetalning av felaktigt debiterad hyra.

— Brister 1 hissen har atgérdats.
— Kartldggning av fasadernas renoveringsbehov samt kostnadsuppskattning har gjorts.

— Radonmatning har pdborjats dec 2019.

Allmdnt

— Tre nya ledamdoter har intritt i styrelsen (Hakan Nilsson, Elise Lovfors och Otto Lundkvist). Tidigare
styrelsen avgick 1 sin helhet.

— Kartlidggning av strukturella behov for att kunna skéta ekonomi och underhéll; fastighetsutvecklingsplan
samt forteckning av leverantorer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid radkenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning 1 252 1 287 1 147
Resultat efter fin. poster -499 160 -111
Soliditet, % -5 1 0
Taxeringsvirde 59782 42 785 42 785
Bostadsyta, kvm L 522 1522 1522
Arsavgift per kvm boendeyta, kr 583 585 559
Lén per kvm bostadsyta, kr 5574 5614 5774
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,10 0,91 0,98
Belaningsgrad, % 114,02 110,87 107,89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 115
Fond, yttre underhall 0
Uppskrivningstfond 2 895
Direkt kapitaltillskott 465
Balanserat resultat -3 542
Arets resultat 160
Eget kapital %3

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Avskrivning av
uppskrivningsfond
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg Disp av
ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
- - 115
- - 0
-65 - 2 830
- - 465
160 65 -3317
-160 -499 -499
-65 -434 -406

-3 444
62

-499
-3 881

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

-3 881

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Rorelseintéikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostriader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019-12-31  2018-12-31
2

1252 1287
o 3
1252 1290
- BT
7 113 -104
8 20 3
315 318
-1661 -1 056
~409 235
3 3
9 93 78
_90 .75
499 160
~499 160
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Balansrakning

Tillgdngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Arsredovisning 2019

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2019-12-31  2018-12-31
10 7441 7706
11 146 196
7587 7902

7587 7902

5 42

12 13 16
13 75 66
93 124
——

763 895

856 1018

8 443 8 920
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Balansrakning

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 580 580
Uppskrivningsfond 2 830 2 895
Summa bundet eget kapital 3410 3475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 317 -3 542
Arets resultat -499 160
Summoa fritt eget kapital -3 816 -3 382
Summa eget kapital -406 ;
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8 424 8 484
Summa lingfristiga skulder 8424 8 484
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 60
Leverantdrsskulder 96 63
Skatteskulder 1 4
Ovriga kortfristiga skulder 13 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 255 217
Summa kortfristiga skulder 425 344
Summa eget kapital och skulder 8 443 8920
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel vid arets borjan 895 589
Resultat efter finansiella poster -499 160
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 315 318
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin lopande verksamhet -184 478
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital , -
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 30 -63
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 81 -50
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital =72 365
Investeringar ,
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar , . , , o ¢
Kassaflode frin investeringar o 0
Finansieringsverksamhet B R
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -60 ; - 60
Kassafléde frin finansieringsverksamhet | . 60 -60
Arets kassaflode " | - 132 o305
Likvida medel vid arets slut , 763 895
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Gnistan upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. 1 de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 1 3
Hyresintdkter, bostdder 364 394
Arsavgifter, bostider 887 890
Ovriga intikter 0 3
Summa o 12 129

9 e
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sotning

Stddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer ’
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Fjarrvirme
Sophdmtning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2019

2019
e
21
3 0
%, 29
2 0
| 9
80 66
2019 2018
550 108
550 108
2019 2018
35 26
299 181
24 24
5] 52
409 283
2019 2018
37 37
44 44
59 59
34 3
174 172
AN/
7
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Arsredovisning 2019

Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Arvode ekonomisk forvaltning 49 49
Bankkostnader 5 6
Datakommunikation 2 4
Forbrukningsmaterial | 7
Hyra, lokal 2 0
Juridiska kostnader 33 0
Korrigering skatt fg ar -1 0
Revisionsarvoden 13 13
Styr.mote/stamma/stiddag 4 5
Ovriga externa kostnader 1 16
Ovriga forvaltningskostnader 3 3
Summa 113 104
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 5 I
Styrelsearvoden 15 4
Summa 20 5
Not 9, Riantekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 93 78
Summa 93 M 78
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 11333 11333
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 11333 11333
Ingidende ackumulerad avskrivning -3 626 -3 358
Arets avskrivning -266 -269
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 892 3626
Utgéende restvirde enligt plan 7 441 7706
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 230 230
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17730 14 861
Taxeringsvérde mark 42052 27924
e 50782 42 785
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Arsredovisning 2019

Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 499 499
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 499 499
Ingiende ackumulerad avskrivning -303 -254
Avskrivningar -49 -49
Utgidende ackumulerad avskrivning -353 -303
Utgiende restvirde enligt plan 146 196
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 10 13
Ovrig_a fordringar 2 2
Summa 13 16
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 9 9
Forsdkringspremier 34 0
Forvaltning 13 12
Kabel-TV 9 9
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 - 36
Summa 75 66

. s Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-1231  2018-12-31
SEB 2020-10-28 1,06 % 4250 4310
SEB 2020-03-28 1,28 % 4234 4234
Summa 8484 8544
Varav amorteras inom 12 mdnader 60 60

A

A
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrvirme

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsriantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

Not 16, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev

Summa
Underskrifter

\5 O u('\»&\,(/‘\, , 10&\/ _ ()3 _ 6)/
Ort och datum ; 7 i)

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
2 2

31 0

205 212

4 3

9 0

4 0

255 217
2019-12-31 2018-12-31
9784 9784
9784 9 784

= V4
Oftto Lundkvist Hakan Nilsson
Ordforande

Kassér
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Elise Lovfors
Sekreterare

Min»\\r Visi-onsberéitte/l)s fl\lar limnats Qﬂgz 0 - 03 - 5/
M@W é/ '/

A/
T
I
i

Gotting Revision Il
Revisor i




@ GOTTING REVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bf Gnistan u.p.a., org.nr 702000-7782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bf Gnistan u.p.a. for &r 2019. Enligt min uppfattning
har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhéllanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bf Gnistan u p a for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina

g:t/talanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockhd m den 31 mars § 29&5

1
\é /7/4/’

Christina Gotting
Auktoriserad revisof'
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