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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lundatappan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-12-03
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Schollin Ordférande

Carin Marie Hilldker Ledamot

Tomas Hilldker Ledamot Avgaende vid arsstdmma
Anna Mimmi Karin Kornhall Ledamot

Eva Ing-Mari Redmo Emanuelsson Ledamot

Sara Bostrom Suppleant Avgdende vid drsstdmma
Gracijela Charlott Bozovic Suppleant

Gerd Ingrid Barbro Fritzell Suppleant

Erik Andreas Gyllang Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sara Bostrém och Tomas Hillaker.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Erik Mauritzson Ordinarie Extern

Valberedning
Styrelsen Styrelsen Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-26.

Ernst & Young AB

Brf Lundatdppan
716439-5563

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
TAPPAN 11 1993 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1930.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 088 m2, varav 2 088 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

10 11

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av Gvre rensluckor 2021 Forberedelse infor relining av
avloppstammar

Komplettering i tvattstuga 2021 Installation av ny tvattmaskin och
torktumlare

Renovering av franluftskanaler och 2020 Rivning och ombyggnad av

skorstenar skorstenar, relining av
franluftskanaler fran kok och
badrum, komplettering och byte av
nya tilluftsventiler

OVK-besiktning 2020 OVK-besiktning i samband med
oversyn av sjalvdragsventilationen

Ny energideklaration 2019

Renovering av gardsfonster 2017 Slipning och ommalning av fonster
pad gardssida

Malning av gatufonster 2016 Slipning och ommalning av fonster
och fénsterdorrar pa gatusida

Flerdrsbudget 2016 Flerarsbudget baserad pa UH-
planen

Tvattstuga 2015 Ny kallmangel

Varmesystem 2015 Intrimning av radiatorsystemet

Underhallsplan 2015 Uppdatering av UH-plan

Ny bredbandsanslutning 2014 Byte av bredbandsoperatér

Renovering av terrasser 2014 Kompletterande renovering av
terrasser i samband med byte av
trésklar

Fagelbekampning 2014 Kompletterat hangrannor mot
garden for att stoppa nedsmutsning
av duvor

OVK-besiktning 2014 OVK-besiktning samt rensning av
franluftskanaler

Oversyn av belysning i trapphus och 2013 Komplettering av glaskupor, ny

korridorer LED-belysning samt rérelsevakter

Byte av balkonger 2013 Byte av 1 balkong genomférdes
2012, resterande balkonger har
bytts 2013, dven byte av trosklar

Ny toalett i kallare 2013

Rengéring av hangrannor 2012

Spolning och filmning 2012 Spolning i badrum och kék samt

avloppsstammar filmning avloppsstammar

Installation 3 st brandslackare 2012 Nya brandslackare i korridorer pa 5
vaningen for att tka
brandsdkerheten

Byte av en balkong 2012 Ombyggnad balkong for att erhalla
underlag infér den totala
ombyggnaden av 17 balkonger
2013

Byte centralt vdrmesystem 2011 Ny fjdrrvarmecentral i pannrum

Oversyn av varmesystemet 2010 Byte stamventiler samt nya
radiatorventiler

Renovering av entréportar 2010 Slipning och omlackering av tva
entréportar

Ombyggnad konditori 2009 - 2010 Ombyggnad av konditori till tva
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Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av terassgolven i 2008 - 2009 Arbete som gjordes samtidigt med

ldgenheterna pa plan 5 vattenskadereparationer

Renovering av balkonger 2004 - 2005

Elstambyte 2001

Fonster 2000 Malning m m av fénster

Rérstambyte 1998 Stambyte tappvattenledningar

Renovering av hiss 1997 Renovering/modernisering hiss

Trapphus 1996 Malning av trapphus, byte av
lagenhetslas

Tvattstuga 1995 Upprustning (nya maskiner) av
tvattstuga

Sophus 1995 Nytt sophus med sopsortering

Renovering av tak 1994

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhallsplan 2022 Uppdatering av UH-plan

Relining av avloppsstammar 2022-23

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia AB
TV-anslutning Sydantenn Tele AB

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Foéreningen med bistand av SBC
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Revision Ernst&young

Varme Kraftringen Nat AB

El Kraftringen Nat AB
Vatten VA SYD

Sophdmtning Lunds Renhallningsverk
Hiss Kone

Trappstadning
Brandslackare, brandvarnare

DE Tjanster AB
Brandservice Orestads Brandtjanst AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen

bestdr idag av 72 % kvinnor och 28 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,

brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
Overlatelser under &ret: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar :3

Avgdende medlemmar: 3
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 2,50 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 505 191 1347 409

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1410816 1378725
Finansiella intakter 792 1152
Minskning kortfristiga fordringar 304 0
Okning av langfristiga skulder 0 1067 668
Okning av kortfristiga skulder 91 954 0
1503 866 2 447 545
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 000 857 3159773
Finansiella kostnader 88 936 83702
Okning av kortfristiga fordringar 0 10 090
Minskning av langfristiga skulder 36 001 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 36 198
1125794 3289 763
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 883 263 505 191
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 378 072 -842 218

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

igt\{'rlga Ovrig drift Avskriv-
% 25% ningar
6%  Hyror e

4%

Fastighetssk Kapital-
kostnader

att/avgift )
Y — 7%

Reparationer
9%

Periodiskt
underhall
4%

Arsavgifter Taxebundna
90% kostnader
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av ny tvattmaskin och torktumlare i tvattstugan.

Installation av rensluckor i luftningsréren pa vinden infér var forestdende relining av avloppsstammarna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 622 607 592 578
Hyror/m2 hyresrattsyta 1157 1129 1102 1075
Lan/m? bostadsrattsyta 1677 1695 1173 1185
Elkostnad/m? totalyta 15 12 12 12
Varmekostnad/m? totalyta 161 146 153 154
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 24 22 22
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 43 40 33 32
Soliditet (%) 62 62 75 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 148 -2 038 -134 116
Nettoomsattning (tkr) 1411 1377 1351 1333

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 088 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3106 900 0 0 3106 900
Upplatelseavgifter 9473 300 0 0 9473 300
Fond for yttre underhall 548 900 548 900 -1 649 186 1649 186
S:a bundet eget kapital 13 129 100 548 900 -1 649 186 14 229 386
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -7 149 367 -548 900 -388 396 -6 212 071
Arets resultat 147 830 147 830 2 037 582 -2 037 582
S:a ansamlad forlust -7 001 536 -401 070 1649 186 -8 249 653
S:a eget kapital 6 127 564 147 830 0 5979733
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

147 830

-6 600 466
-548 900
-7 001 536

53 954
-6 947 582

Brf Lundatdppan
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1410816
Ovriga rorelseintakter Not 3 0
Summa rorelseintakter 1410816
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -867 169
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 863
Personalkostnader Not 6 -42 825
Avskrivning av materiella Not 7 -173 984
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1174 841
RORELSERESULTAT 235 975
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 792
Rantekostnader och liknande resultatposter -88 936
Summa finansiella poster -88 144
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 830
ARETS RESULTAT 147 830
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1377012
1713
1378725

-3 033 480
-83 388
-42 905

-173 984
-3 333757
-1 955 032

1152

-83 702
-82 550

-2 037 582

-2 037 582
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 8924 195 9091 054
Inventarier Not 9 2 375 9 500
Summa materiella anldaggningstillgangar 8926 570 9 100 554
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8929 370 9 103 354
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 664 174 287 138
Summa kortfristiga fordringar 664 174 287 138
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 244 514 243783
Summa kassa och bank 244514 243783
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 908 689 530 921
SUMMA TILLGANGAR 9 838 059 9 634 275
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

12 580 200
548 900
13 129 100

-7 149 367
147 830

-7 001 536
6 127 564
3394432
3394 432
36 000
113 893

0

0

166 170
316 063

9 838 059
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2020-12-31

12 580 200
1649 186
14 229 386

-6 212 071
-2 037 582
-8 249 653
5979733
3430433
3430433
36 000

51 981
13155

17 705
105 268
224 109

9 634 275
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 98 ar 98 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Belysning 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1272073 1241047
Hyror bostader 49 769 48 555
Hyror forrad 11200 10 800
Kabel-TV intakter 28 200 27 000
Bredbandsintakter 49 608 49 608
Oresutjamning -34 2

1410 816 1377 012

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Forsakringsersattning 0 1713
0 1713
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 44 000 48 000
Stadning enligt bestalining 0 1291
Hissbesiktning 0 4 051
Gemensamma utrymmen 11187 3722
Serviceavtal 3678 3228
Forbrukningsmateriel 0 1639
Brandskydd 3625 439
Fordon 785 336
63 275 62 706
Reparationer
Tvattstuga 61748 0
Las 7 990 4 650
Installationer 11385 0
WVS 0 26 834
Varmeanldaggning/undercentral 0 8021
Ventilation 7 500 0
Elinstallationer 19 339 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 863 0
Hiss 9927 3363
Vattenskada 0 14 078
118 752 56 946
Periodiskt underhall
Byggnad 0 9573
WS 53954 0
Ventilation 0 2 325632
Fonster 0 1732
53 954 2 336 937
Taxebundna kostnader
El 30 522 25295
Varme 337 156 305 285
Vatten 53 501 50970
Sophamtning/renhalining 55 635 52 374
476 814 433 924
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23482 22 416
Kabel-TV 34 935 33789
Bredband 58 023 49 608
116 440 105 813
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37934 37 154
TOTALT DRIFTKOSTNADER 867 169 3033480
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 313 0
Juridiska atgarder 1719 5156
Revisionsarvode extern revisor 17 500 16 250
Foreningskostnader 17 092 10 438
Fritids- och trivselkostnader 0 435
Forvaltningsarvode 39 524 38 700
Administration 6614 7 609
Konsultarvode 3251 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4 800
90 863 83 388
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 36 000
Sociala kostnader 6 825 6 905
42 825 42 905
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 46 373 46 373
Forbattringar 120 486 120 486
Inventarier 7125 7125
173 984 173 984
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 662 397 11 662 397
Utgaende anskaffningsvarde 11 662 397 11 662 397
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 571 343 -2 404 484
Arets avskrivningar enligt plan -166 859 -166 859
Utgaende avskrivning enligt plan -2 738 202 -2 571 343
Planenligt restvarde vid arets slut 8 924 195 9 091 054
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1545 776 1545776
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 400 000 18 400 000
Taxeringsvarde mark 20 600 000 20 600 000
39 000 000 39 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000
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Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 60 650 60 650
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 60 650 60 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -51 150 -44 025
Arets avskrivningar enligt plan -7 125 -7 125
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -58 275 -51 150
Redovisat restvarde vid arets slut 2375 9 500
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 15674 25730
Skattefordran 9 201 0
Klientmedel hos SBC 413703 261 408
Fordringar kreditfakturor 551 0
Rantekonto hos SBC 225 045 0
664 174 287 138
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1 649 186 1505 754
Reservering enligt stadgar 548 900 548 900
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 649 186 -405 468
Vid arets slut 548 900 1649 186
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Lansforsakringar 2,980 % 235 647 238 144 2026-03-30
Lansforsakringar 1,900 % 1081 660 1092 664 2027-03-31
Lansforsakringar 2,880 % 2113125 2 135625 2024-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 3430432 3466 433
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 000 -36 000
3394432 3430433
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 250 432 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 4 100 000 4 100 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 36 000 0
Sociala avgifter 6 825 0
Avgifter och hyror 123 345 105 268
166 170 105 268
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Relining av avloppsstammarna 2022-23

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Var revisionsberattelse har ldmnats den q / g/ 2022
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lundatappan org.nr 716439-5563

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lundatdppan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ensvar

véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Ildmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

nember firm of Ernst & Young Gicbal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r lIdmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l&mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pa ett sétt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better

working world

Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lundatéppan fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for vttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 9 maj 2022
Ernst & Young AB
%l

gl

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1303875 1272073 1272075
Hyror bostader 51013 49 769 49 769
Hyror forrad 10 700 11 200 9 600
Kabel-TV intakter 27 000 28 200 27 000
Bredbandsintakter 49 608 49 608 49 608
Oresutjamning 0 -34 0
Forsakringsersattning 0 0 1800
1442 196 1410816 1409 852
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -48 000 -44 000 -48 000
Hissbesiktning -2 300 0 -2 320
Gemensamma utrymmen -6 000 -11187 -4 000
Serviceavtal -3700 -3678 -3 500
Forbrukningsmateriel -1 000 0 -1 000
Brandskydd -400 -3625 -350
Fordon 0 -785 0
-61 400 -63 275 -59 170
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -61 748 -35 000
Las -5 000 -7 990 -4 500
Installationer -4 000 -11 385 0
VVS -5 000 0 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 0 -3500
Ventilation 0 -7 500 0
Elinstallationer 0 -19 339 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -863 0
Hiss -8 500 -9 927 -3 500
-72 500 -118 752 -96 500
Periodiskt underhall
Byggnad -10 000 0 0
VVS -2 000 000 -53 954 0
-2 010 000 -53 954 0
Taxebundna kostnader
El -35 000 -30 522 -26 000
Varme -340 000 -337 156 -310 000
Vatten -48 000 -53 501 -51 000
Sophdamtning/renhalining -56 000 -55 635 -52 500
-479 000 -476 814 -439 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24. 000 -23 482 -22 500
Markhyra/vagavgift/avgald 0 0 -3 000
Kabel-TV -36 000 -34 935 -35 000
Bredband -49 600 -58 023 -49 608
-109 600 -116 440 -110 108
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -38 000 -37 934 -36 000
-38 000 -37 934 -36 000

Sida 1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning 0 -313 0
Medlemsinformation -1 000 0 -1 000
Juridiska atgarder -5 000 -1719 -10 000
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 500 -17 000
Foreningskostnader -18 000 -17 092 -15 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -1 000
Forvaltningsarvode -40 000 -39 524 -40 000
Administration -5 000 -6614 -5 000
Konsultarvode 0 -3 251 -25 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 800 -4 850 -4 800
-92 800 -90 863 -118 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -36 000 -36 000 -36 000
Arbetsgivaravgifter -7 000 -6 825 -6 200
-43 000 -42 825 -42 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -47 000 -46 373 -47 000
Forbattringar -121 000 -120 486 -121 000
Inventarier -8 000 -7 125 -7 200
-176 000 -173 984 -175 200
SA RORELSENS KOSTNADER -3 082 300 -1 174 841 -1077 478
RORELSERESULTAT -1 640 104 235 975 332 374
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 777 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 15 -25
Laneréntor -103 000 -88 936 -90 000
-103 000 -88 144 -90 025
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1743 104 147 830 242 349
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 0 -11 000
0 0 -11 000
RESULTAT -1743 104 147 830 231 349
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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