HSB BRF NYA LUNDSGARDEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for Brf Nya Lundsgérden i Are

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:

2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostéder till medlemmarna

med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Lund 1:18 i Are i kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostader, bostadsratter 45 2494
Lokaler, bostadsratter 1 75
Lokaler, hyresratter 1 194

Foreningens fastighet ar byggd 1989 vérdedr 1990

Féreningen &r fullvardesforsékrad i Dina Forsakringar. I forsékringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomf6rt och planerat underhall
Installation av ny fjérrvédrmecentral.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018- Balkong Reparation av balkongddrrar har paborjats.

2020 Bastu Renovering av de tva herr- o dam basturna.

2019 Mélning Ommalning av ldgenheter med vattenskada p.g.a. lackande tak.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2013 Terrass Nytt tatskikt p terrass, plan 1.

2014-2015 Korridor Upprustning av korridorer bestod av ny belysning, nya mattor.
samt ommalning i alla korridorer.

2015 Fasad Montering av ny fasadbelysning.

2015 Véarmesystem Injustering av varmesystem.

2016 Dorrar Ersatt tv& tidigare garageddrrar med tva stdl-gangdorrar.

2017 Tak Mélning av tak
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Stamma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2018-05-28. Vid stdmman deltog 12 medlemmar varav 11 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Mikael Kahn Ordférande
Carina Thiibeck Aberg Vice ordférande
Henrik Arwidsson Kassor

Anders Jénsson Suppleant
Anna Ryding Suppleant

Par Olsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r hela styrelsen.
Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mikael Kahn, Carina Thiibeck Aberg samt Henrik Arwidsson.
Teckning sker med tvé i féreningen vid belopp 6ver 40 000 kr

Revisorer

Karl Kappinen Foreningsvald ordinarie
Hakan Fridheimer Féreningsvald suppleant
Lena Zozulyak BoRevision

Valberedning
Valberedningen bestér av Clas Linder.

Underhdlisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning kommer att genomfdras 2019 enligt styrelsens beslut.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behgvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhall framgar av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar -
Féreningen hade 63 (62) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 2 (3) dverlatelser skgft.'
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gora det enkelt for [dsaren att jamfora
exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
foérklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 549 549 549 549 523
Totala Intékter kr/kvm 540 541 539 546 528
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 93 128 71 42 10
Beldning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réntekanslighet 0% 0% 0% 0% 0%
Drift och underhall kr/kvm 397 372 424 465 465
Energikostnader kr/kvm 190 157 185 185 165

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pa
att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fr8n bostadsréttens andelsvirde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsféreningar har intékter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). D&rfér mste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P& 1ang
sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi har
amorterat och pd sé satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur vi
raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen har. Fér
att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pa l8nestocken gér upp med en procentenhet fér
att bibehélla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhail.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kost] adet\men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush&llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1493 1 496 1490 1508 1 460
Resultat efter finansiella poster -150 -782 88 -1 690 =595
Soliditet 98% -5% -3% -3% 1%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt 3rets
planerade underhéil bort.

Rérelseintakter 1492 999
Rérelsekostnader & -1 642 392
Finansiella poster - -134
Arets resultat -149 526
Planerat underhdll + 203 280
Avskrivningar + 204 380
Arets sparande 258 133
Arets sparande per kvm total yta 93

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 43 275 000 0 0 -1 145 886 -781 909
Reservering till fond 2018 203 280 -203 280
Ianspréktagande av fond 2018 -203 280 203 280
Balanserad i ny rakning -781 909 781 909
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -149 526
Belopp vid &rets slut 43 275 000 0 0 -1927 795 -149 526
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 927 795
Arets resultat -149 526
Reservering till underhallsfond -203 280
Iansprdktagande av underhdllsfond 203 280
Summa till stdmmans férfogande -2 077 322
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2 077 322

Ytterligare upplysningar betréffande{greningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillz‘a’ggsupplysninger. / N\
. | '
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1 492 999 1496 102
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 329 487 -1 987 010
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 826 -39 879
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 699 -47 745
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -204 380 -204 343
Summa rorelsekostnader -1 642 392 -2 278 977
Rorelseresultat -149 393 -782 875
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 632 1085
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -766 -120
Summa finansiella poster -134 965
Arets resultat -149 526 \«781 9!09

b
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 34 978 248 35 182 628
34 978 248 35 182 628

Summa anldggningstillgdngar 34 978 248 35 182 628

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 608 644

Ovriga fordringar Not 8 488 319 257 140

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 111 133 114 314

600 060 372 099

Kassa och bank Not 10 94 470 94 126

Summa omséttningstillgdngar 694 530 466 224

Summa tillgéngar 35672778 35648852 !7 P
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 275 000 43 275 000

Yttre underhallsfond 0 0
43 275 000 43 275 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 167 796 -7 385 888

Rrets resultat -149 526 -781 909
-8 317 323 -8 167 797

Summa eget kapital 34 957 677 35 107 203

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 138 494 123 431

Skatteskulder 5792 10 728

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 570 815 407 490

715 101 541 649
Summa skulder 715101 541 649 1
g
Summa eget kapital och skulder 35672778

é‘\ 48852 | 7
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I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskont

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

/

&
Brf Nya Lundsgérden i Are
2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -149 526 -781 909
~ Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 204 380 204 343
Kassaflode fran I6pande verksamhet 54 853 -577 566
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 741 28 760
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 173 452 -36 781
Kassaflode fran lopande verksamhet 219 564 -585 588
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 219 564 -585 588
Likvida medel vid érets bérjan 362 930 948 519
Likvida medel vid drets slut 582 495 362 932 /
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar. och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,48% av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 200 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt .
En bostadsréttsférening, som s&atteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Bégkaﬂning skay | d\22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringa‘fr.v \ / \
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 1410 128 1411 336
Hyror 80 603 78 899
Ovriga intékter 2 268 5 867
Bruttoomsattning 1492 999 1496 102
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 286 156 300 208
Reparationer 25 094 65017
El 123 054 74 796
Uppvarmning 276 694 257 161
Vatten 123 943 103 190
Sophémtning 27 187 22 465
Fastighetsforsakring 39 129 22 283
Kabel-TV och bredband 45 291 44 603
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 78 815 77 825
Férvaltningsarvoden 94 892 81752
Ovriga driftkostnader 5952 5588
Planerat underhall 203 280 932 121
1 329 487 1987 010
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 250 2 250
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 642 3756
Administrationskostnader 24 935 23573
Extern revision 10 000 10 300
44 826 39879
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 35000
Revisionsarvode 3670 1330
Sociala avgifter 15 229 11 415
63 699 47 745
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 119 201
Ranteintakter HSB placeringskonto 5 5
Ovriga ranteintakter 509 879
632 1 085
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 766
766

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 42 140 000 42 140 000
Ingdende anskaffningsvarde mark . 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 42 240 000 42 240 000
Ingdende avskrivningar -7 057 372 -6 853 029
Arets avskrivningar -204 380 -204 343
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 261 752 -7 057 372
Utgdende redovisat virde 34978 248 35182628
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 21 200 000 21 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1081 000 1 081 000
Taxeringsvarde mark - bostader 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 784 000 784 000
Summa taxeringsvarde 31 065 000 31 065 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 294 -14 424
Avrékningskonto HSB Stockholm 483 212 263 997
Placeringskonto HSB Stockholm 4813 4 808
Qvriga fordringar 0 2760
488 319 257 140
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 111133 114 314
111133 114 314
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande ridkenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
SBAB 94 470 94 126
94 470 94 126
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 266 589 296 554
Ovriga upplupna kostnader 304 226 110 936
570 815 407 490
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ngstkommande ar.
\
Not 12 Vdsentliga handelser efter drets slut \

N\
Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut ‘ Q\

L AR
‘w

11



@ Org Nr: 716461-8386
)

Brf Nya Lundsgarden i Are
P @
Noter i @1;131/ 2017-12-31

Carina Thiibeck Aberg

7

/

v/l v ]
Vér revisionsbgrattelse har;w / y Qj éa‘ﬁmts bgt{éff nde genna &rsredovisning
0 o

LenJ Zﬁlyak
V.7 / Crisabn B

u'/U’/’L\
Av féréningen vaId T VISOI’

12



Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i Brf Nya Lundsgarden, org.nr. 716461-8386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Nya
Lundsgarden for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen, férutom effekterna av
det forhallande som beskrivs i stycket “Grund fér uttalande med
reservation”, en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden med reservation

Som framgar av not 7 har byggnadens nyttjandeperiod bedémts
vara 200 &r. Vi delar inte denna bedémning utan anser att
byggnaden har en kortare nyttjande period och att deni
arsredovisningen angivna nyttiandeperioden utgér ett vasentligt fel.
En konsekvens av véra olika beddmningar av nyttjandeperioden &r
att arets avskrivningskostnader enligt var uppfattning skulle
redovisas till ett hégre belopp, vilket i sig inte utgor ett vasentligt fel
i arsredovisningens resultat- och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattarmed grundii
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

e  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nya Lundsgarden for
rakenskapsaret 2018 samt av férslaget fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslageti férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplyshingar
Stdmman valde en revisor fran BoRevision. Undertecknad revisor
fran BoRevision &r ej med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
aft foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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