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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Harven 7 (769626-5599) far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 3:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Kristianstad.

Bostadsrattsforeningens byggnad uppfordes &r 1930 pé fastigheten Harven 7 som féreningen innehar
med &ganderétt. Fastighetens adress &r Vasagatan 11 och 13 i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 1 65
3 10 987
4 2 218
5 7 1038

20 2 308

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma den 12 april 2016

Annika Akerberg ordférande, vald till stdmman 2017
Magnus Hall vice ordférande, vald till stdmman 2018
Anders Magnusson styrelseledamot, vald till stsmman 2018
Lars Ekelof styrelseledamot, vald till stsmman 2017
Michael Anefur styrelseledamot, vald till stsmman 2018
Arne Gustavsson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2017

Av foreningen vald revisor har varit Bodil Wiklander och Martin Paulin.
Valberedning: Rose-Marie Hall, Lennart Adolfsson och Anita Lindstrém.

| foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforséakringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 13 december 2016 av styrelsen. Vid
besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har atgardats under hosten.
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Underhall
2016: Malning utsida samtliga fonster och portar och smygputs skadad fasad.

Historik:

2015: Inkdp ny torktumlare nrll. Installation styrregleringsutrustning varmepanna kontra utetemperatur.
Anlaggning fyra rabatter entresidan. Omlaggning skiffergang entréerna.

2014: Installation av hérdningsfilter. Plank vid sopstation.

Kommande ar:

Malning av plattak, takkupor. Justering av hangrannor och ev byte till koppar. Eventuellt installera
porttelefon nr 13. Ovk.

Ekonomi

Avrsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 579 kr/mz bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2017 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 0,5 % och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna fr o m 2017-01-01.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 357 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat
315 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 33 ar.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsens malsattning ar att kommande 5 ar minska brfs skuld till 9 mkr. Underhallsplan visar behov av
avsattning pa drygt 120000 per ar, vilket styrelsen 6nskar avsatta. Arsavgiften hdjs med en mindre summa
varje ar for att undvika kraftig hojning de ar da avgifterna ar hdga. En extra amortering pa 300 000 kr &r
gjord under aret och malning av fonster har paverkat resultatet.Styrelsen finner att budget har héllit och
att brf har ett kapital som tiacker kommande storre utgifter for underhall. Styrelsen kommer extraamortera
120 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 32
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 33
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Bostadsrattsforening Harven 7

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits (forra aret verlats 2 bostadsratter). Anledningen till
att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rgst oavsett antalet

innehavare.

Flerarsoversikt

Org nr 769626-5599

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 1345 1334 1075
Resultat efter finansiella poster, tkr -108 45 -140
Eget kapital, tkr 21 666 21774 21729
Taxeringsvarde, tkr 24 400
-varav byggnad, tkr 17 000
Soliditet 67% 66% 65%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 579 576 453
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 4 487 4624 4977
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 76 100 116
Avséttn. underhallsfond/m? byggnadsyta 52 52 52
lanspr.tagande underhallsfond/m?2 byggn 130 0 26
Avskrivning/m? byggnadsyta 115 120
En snittlagenhet pa 115 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 516 100 kr vid arets utgang.
Pa en snittlagenhet pa 115 m2 bel6per en manadsavgift om ca 5 600 kr/manad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 21 869 000 0 179 269 -319 390 45 237 21774116
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rakning 45 237 -45 237 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 120 000 -120 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -299 269 299 269 0
Avrets resultat -107 924 -107 924
Belopp vid
arets utgang 21 869 000 0 0 -94 884 -107 924 21 666 192
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Avrets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Summa till stémmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Bostadsrattsférening Harven 7
Org nr 769626-5599

-274 153
-107 924
-120 000
299 269
-202 808

-202 808
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RESULTATRAKNING

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 1342 943
Ovriga rorelseintakter 2511
Summa rorelseintakter 1 345 454
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -949 377
Ovriga externa kostnader 3 -26 024
Personalkostnader 4 -37 000
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -265 524
Summa rorelsekostnader -1 277 925
Rorelseresultat 67 530

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 0

Réantekostnader och liknande resultatposter -175 453
Summa finansiella poster -175 453
Resultat efter finansiella poster -107 924
Arets resultat -107 924

2015-01-01-

2015-12-31

1334 144
0
1334 144

=122 297
-22 460

-40 441
-276 281

-1 061 479

272 665

3877

-231 305

-227 428

45 237

45 237

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat -107 924
Reservering till fond for yttre underhall -120 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 299 269
Over-/underskott efter disposition av underhall 71 346

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

45 237
-120 000
0

-74 763

Sida 6/13



7

A5

g -2=V

HSB - dar mijligheterna bor

Bostadsrattsférening Harven 7
Org nr 769626-5599

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

32 059 343
32 059 343

32 059 343

33019
33019

253 320
253 320

286 339

32 345 682

32 324 867
32 324 867

32 324 867

17 162
17 162

408 455
408 455

425 617

32 750 484
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsférening Harven 7
Org nr 769626-5599

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8

21 869 000
0
21 869 000

-94 884
-107 924
-202 808

21 666 192

10 357 000
10 357 000

100 294
50 488
171 708
322 490

32 345 682

21 869 000
179 269
22 048 269

-319 390
45 237
-274 153

21774116

10 672 000
10 672 000

88 720
51674
163 974
304 368

32750 484
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KASSAFLODESANALYS

2016-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 67 530
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 265 524
333 054
Erhallen ranta 0
Erlagd ranta -183 139
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 149 915
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -15 857
Okning/minskning av rorelseskulder 25 808
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 159 866
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -315 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -315 000
Arets kassaflode -155 135
Likvida medel vid arets borjan 408 455
Likvida medel vid arets slut 11 253 320
-155 135

2015-01-01-
2015-12-31

272 665

276 281
548 946

3877
-243 300

309 523

15690
46 883
372 096

-816 000
-816 000

-443 904
852 359
408 455

-443 904
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pad byggnader: 84 ar.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaéttning 2016 2015

Arsavgifter bostader 1336 740 1330 140
Intakter pant, dverlatelser 8714 4004
Summa nettoomsattning 1345 454 1334 144
Lopande underhall 57 815 96 466
Underhall enligt plan 336 250 0
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 0 4087
Snérdjning 0 1459
Hissbesiktning 731 719
El 37 290 35456
Uppvéarmning 272 594 270 493
Vatten, avliopp 36 903 39211
Renhallning 35 149 35154
Kabel-TV, internet 68 648 68 304
Fastighetsforsakringspremier 15611 15332
Fastighetsskatt -1 454 24 900
Forvaltningsavtal 89 840 130 717
Summa drift 949 377 722 297
3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Ovriga forvaltningskostnader 5399 585
Ovriga externa tjanster 20 625 21 875
Summa odvriga externa kostnader 26 024 22 460
4 Personalkostnader 2016 2015
Arvode styrelsen 35 000 29510
Revisionsarvode 2000 1998
Sociala avgifter 0 8933
Summa personalkostnader 37 000 40 441
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5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31

Byggnaderna ar helt avskrivna ar: 2094

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande- Redov varde
varde nedskrivning avskrivning period 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 22 906 405 -552 562 -265 524 2014-2094 22 088 319
Ursprunglig mark 9971024 9971 024
Byggnader 32877 429 -552 562 -265 524 32 059 343
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 32 877 429 32877 429
Ingdende anskaffningsvarden mark 9971 024 0
Justering byggnader/mark -9971 024 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32877429 32877429
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -552 562 -276 281
Arets avskrivningar -265 524 -276 281
Utgaende ackumulerade avskrivningar -818 086 -552 562
Redovisat varde 32 059 343 32 324 867
Taxeringsvarde 2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarden mark - bostader 7 400 000 7 400 000
Summa taxeringsvarde 24 400 000 24 400 000

Fastighetsbeteckning: Harven 7
Vardedr: 1975
Byggnadsar: 1930

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 15 752 0
Forutbetald kabel-tv 17 267 17 162
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33019 17 162
7 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 16 16
SBAB 0 7 955
Transaktionskonto bank 253 305 400 484
Summa kassa och bank 253 320 408 455

8 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i férvaltningsberattelsen.
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2015-12-31

2 868 000
2 868 000
2 068 000
2 868 000
10 672 000

10 672 000

2015-12-31

93 093
30 440

0

40 441
163 974

2015-12-31

9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31
Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering
Sparbanken Skane 0,79%  2017-02-10 3000 2 565 000
Sparbanken Skane 3,31%  2019-02-10 4000 2 864 000
Sparbanken Skane 0,79%  2024-05-10 4000 2 064 000
Sparbanken Skane 1,03%  2066-05-10 4000 2 864 000
15 000 10 357 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 357 000
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,55%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beraknas uppga till 0
Om 5 &r beraknas nuvarande skulder uppga till 10 357 000
10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31
Forutbetalda manavgifter/nyror 111 954
Upplupna réntekostnader 22 754
Beraknat arvode for revision 2000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 171 708
Likvida medel vid arets slut 2016-12-31
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 253 320
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 253 320

ort och datum

Anders Magnusson Lars Ekelof

Michael Anefur

Var revisionsberittelse har avgivits den .......................oeel.

Bodil Wiklander och Martin Paulin
Av foreningen vald revisor

408 455
408 455
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