allabrf.se

Arsredovisning for

Brf Brovaktaren
769626-9781

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansriakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

. = -
Transaktion 09222115557446312577 Signerat PT, FA, GR, HD, MP

Sida

1-2
4-5

7-10
10




allabrf.se

Brf Brovaktaren
769626-9781

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Brf Brovaktaren, 769626-9781, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-30 och har till andamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2017-06-21.

Foreningen har sitt sate i Osteraker, Stockholms lan.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen tecknade 2015-10-16 kopekontrakt for fastigheten Rund 7:157 i Osterakers
kommun for uppforande av 57 lagenheter. Foreningen tecknade 2015-10-16 ett

totalentreprenadskontrakt med Peab Bostad AB. Den totala boarean (BOA) uppgar till 3 516 kvm.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Jimmy Huotari
Lars Colombo
Cathrine Karegard
Mia Wegmann
Fredrik Comstedt
Tobias Karlsson

Par Tenggren
Fredrik Andersson
Hakan Dernell
Goran Rosberg
Amir Hassanzadeh
Alejandro Adriazola

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen alternativt tecknas tva i forening av ledamoterna.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

2020-01-01 - 2020-12-08
2020-01-01 - 2020-12-08
2020-01-01 - 2020-05-13
2020-05-13 - 2020-12-08
2020-01-01 - 2020-12-08
2020-01-01 - 2020-12-08

2020-12-08 - 2020-12-31
2020-12-08 - 2020-12-31
2020-12-08 - 2020-12-31
2020-12-08 - 2020-12-31
2020-12-08 - 2020-12-31
2020-12-08 - 2020-12-31

Styrelsen har under 2020 haft 5§ protokollforda styrelsemoten. Ordinarie foreningsstamma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2020-05-13 och en extrastamma holls 2020-12-08.

Under rakenskapsaret har Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av Peab Fastighet AB.

Medlemsinformation
Antal lagenheter: 57

Overlatelser under aret: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 83
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Véisentliga handelser under rikenskapsaret
Forra arets styrelsearvode klassificerades i arsredovisningen 2019 som ovriga externa kostnader.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3 022 690 2917 442 2 982 967 -
Resultat efter finansiella poster -147 598 -601 479 -13 329 -
Soliditet, % 72 72 72 71
Lan per kvm bostadsyta 13 756 13 802 13 848 -
Arsavgift per kvm bostadsyta 750 750 750 -
Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yitre fond resultat resultat
Vid arets borjan 94 932 000 31 048 000 105 480 -118 809 -601 479
Omforing av fg ars resultat -601 479 601479
Yttre underhallsfond 105 480 -105 480
Arets resultat -147 598
Vid arets slut 94932 000 31 048 000 210 960 -825 768 -147 598
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande disponibla medel:
Balanserat resultat forgaende ar -825 768
Arets resultat -147 598
Totalt 973 366

Styrelsen foreslar foreningsstamman foljande disposition:

Avsittning till yttre underhalisfond 105 480
Balanseras i ny rakning -1 078 846
Totalt 973 366

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3 022 690 2 917 442
Ovriga rorelseintakter 223 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3022913 2917 442
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 004 139 -1 402 646
Externa rorelsekostnader -220 565 -280 158
Personalkostnader -91 993 -21 994
Avskrivningar -1 286 232 -1 286 232
Summa rorelsekostnader -2 602 929 -2 991 030
Rorelseresultat 419 984 -73 588
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 :
Rantekostnader och liknande resultatposter -567 612 -527 891
Summa finansiella poster -567 582 -527 891
Resultat efter finansiella poster -147 598 -601 479
Resultat fore skatt -147 598 -601 479
Arets resultat -147 598 -601 479
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 170 851 303 172 137 535
Summa materiella anlaggningstillgangar 170 851 303 172 137 535
Summa anlaggningstillgangar 170 851 303 172 137 535
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 528 727
Ovriga fordringar 5 20 176 38 985
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 119 986 45 465
Summa kortfristiga fordringar 140 162 613177
Kassa och bank
Kassa och bank 3141 102 2 311 496
Summa kassa och bank 3141102 2 311 496
Summa omsattningstillgangar 3281264 2924673
SUMMA TILLGANGAR 174 132 567 175 062 208
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 94 932 000 94 932 000
Upplatelseavgifter 31 048 000 31 048 000
Yttre underhallsfond 210960 -
Summa bundet eget kapital 126 190 960 125 980 000
Fritt eget kapital
Fond for yttre underhall - 105 480
Balanserat resultat -825 768 -118 809
Arets resultat -147 598 -601 479
Summa fritt eget kapital -973 366 -614 808
Summa eget kapital 125 217 594 125 365 192
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 32 022 701 48 364 509
Summa langfristiga skulder 32 022 701 48 364 509
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 16 341 808 162 440
Leverantorsskulder 182 151 304 335
Skatteskulder 32 360 38 180
Ovriga skulder 8 31194 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 304 759 827 552
Summa kortfristiga skulder 16 892 272 1332 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 132 567 175062 208
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -147 598 -601 479
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1286 232 1286 232

1138 634 684 753

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1138 634 684 753
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar 439 122 154 919
Okning(-)YMinskning (+) av avrakningskonto Peab 38 968 -28 464
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -624 678 88 748
Kassaflode fran den lopande verksamheten 992 046 899 956
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -162 440 -162 440
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -162 440 -162 440
Arets kassaflode 829 606 737 516
Likvida medel vid arets borjan 2 311 496 1573 980
Likvida medel vid arets slut 3141 102 2 311 496
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgadngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt

nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsratisforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp {ill
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Nettoomsattning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavqifter 2637 048 2637 048
Arsavgifter el 135 898 122 139
P-plats 4 200 4 200
Garage 217 503 131 914
Overlatelseavgifter 13013 13 879
Andrahandsuthyrning 0 384 4 550
Pantsattningar 5 644 3712
Summa 3 022 690 2917 442
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Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 291779 280697
Driftskostnader fastighet 15 149 69 168
Fjarrvarme 171 044 285 924
Vatten och aviopp 204 626 273630
Hiss 12 205 2170
Sophamtning 114 690 186 189
Fastighetsforsakring 23 993 22 184
Fastighetsskatt lokal 16 180 16 180
Triple Play 152 400 1562 792
Nycklar, las, postfack m.m 1194
Vinterunderhall 61224
Ovriga reparationer 16 330
Ovriga driftkostnader 879 36 158
Summa 1004 139 1402 646
Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 174 710 000 174 710 000
Summa 174710 000 174 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 572 465 -1 286 232
-Arets avskrivning enligt plan -1 286 232 -1 286 232
Summa -3 858 697 -2 572 464
Redovisat varde vid arets slut 170 851 303 172 137 536
Varav byggnader 150 489 303 161 775 535
Varav mark 20 362 000 20 362 000
Summa 170 851 303 172 137 535
Fastighetsbeteckning Osteraker Runo 7:157
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 64 218 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 53 952 000 53 952 000
Taxeringsvarde mark 10 266 000 10 226 000
Summa 64 218 000 64 178 000
Not 5 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 176 17
Peab Bostad 38 968
Summa 20 176 38 985
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Triple Play 25433 25465
Parkering 52 888
Fastighetsforsakring 22 000 20 000
Ekonomisk forvaltning 19 665
Summa 119 986 45 465
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Slutforfallodag 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek AB 69254 1,05% 2022-01-10 16 043 333 16 243 333
Nordea Hypotek AB 43889 0,700% 2021-11-11 16 060 588 16 060 588
Nordea Hypotek AB 08786 1,550% 2022-11-16 15 979 368 16 060 588
Summa 48 083 289 48 364 509

Under 2021 kommer amortering goras med 281 220 kr. Ett av foreningens |an har slutforfallodatum
inom 12 manader efter balansdagen, detta lan klassificeras darfor som kortfristig. Syrelsen har inte for
avsikt att aterbetala detta lan inom 12 manader.

Not 8 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Momsskuld 26 119
Medlemmar tillgodo 5075
Summa 31194
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
El 32773 28648
Fjarrvarme 37 502
Upplupna rantor 44 068 36 940
Forutbetalda arsavgifter 207 918 696 962
Revisionsarvode 20 000 27 500
Summa 304 759 827 552
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 48 730 000 48 730 000
Summa 48 730 000 48 730 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 11 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har ingatt ett avtal med Peab Support AB avseende ekonomisk forvaltning som galler
fr o m 2021-01-01.

Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Par Tenggren Fredrik Andersson

Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Dernell Goran Rosberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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