Brf Drabanten 8
716416-6048

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Drabanten 8

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheter

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Stérre underhdll kommer att ske de nidrmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2009-09-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

David Bauman Ordférande

Bjorn Staffan Carlson Ledamot

Jan Peter Dalmalm Ledamot

Petra Astrid Elisabet Johansson Ledamot

Elias Kababa Ledamot Avgatt
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Revisorer
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Valberedning
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2019-06-03.

Brf Drabanten 8
716416-6048

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
DRABANTEN 8 1978 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 687 m2, varav 1 364 m2 utgér lagenhetsyta och 323 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

8

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorsverksamhet 323 m2 2022-08
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Placerad innanfor tvattstugan.
Tvdttstuga
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2019

Upprustning och anpassning av 2019 Delbekostat av ny hyresgast
lokal

Renovering av hiss 2018

Stambyte i kallarplan samt lokaler 2015-2016

Tva nya balkonger uppférda 2015 Bekostat av medlem
Nya dorrar lokaler 2014

Renovering fasad samt fonster 2014 Fasad i gatusockel
Ny tvattmaskin 2012

Stambyte 2012 Badrum mot gard
Stuprorsbyte 2012

Varmeslingor stupror 2012

Planerat underhall Ar

Renovering och upprustning av 2020

kallaren

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 978 951 1106 726
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 954 324 1135165
Finansiella intakter 315 294
Okning av langfristiga skulder 2 488 000 0
Okning av kortfristiga skulder 430 342 3269
3 872 981 1138728
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3 369 859 1179 609
Finansiella kostnader 77 220 68 971
Okning av kortfristiga fordringar 270219 5923
Minskning av langfristiga skulder 0 12 000
3718 298 1266 503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1133634 978 951
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 154 683 -127 775

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

g
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Fordelning av intékter och kostnader
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Ovriga
intakter

Arsavgifter
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
BRF Drabanten 8 har under 2019 fardigstallt byte av fonster i trapphus och ldgenheter i hela fastigheten. Darutéver
har hyresgastanpassningar gjorts i hyreslokalen, da gamla hyresgésten flyttat ut under dren och en ny hyresgéast har

flyttat in.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 17 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 29
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 326 326 326 326
Hyror/m? hyresrattsyta 1505 2103 2093 2026
Lan/m? bostadsrattsyta 5210 3386 3 395 3404
Elkostnad/m2 totalyta 17 22 7 17
Varmekostnad/m? totalyta 140 138 132 138
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 41 42 42
Soliditet (%) 0 25 29 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 742 -363 257 -174
Nettoomsattning (tkr) 942 1135 1132 1110

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 364 m?2 bostader och 323 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Drabanten 8
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1329193 0 0 1329193
Upplatelseavgifter 1612 597 0 0 1612 597
Kapitaltillskott 888 175 0 0 888 175
Fond for yttre underhall 501 790 319019 -540 488 723 259
S:a bundet eget kapital 4 331755 319019 -540 488 4553 224
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 770704 -319 019 177 774 -2 629 459
Arets resultat -2 742 033 -2 742 033 362 714 -362 714
S:a ansamlad forlust -5512738 -3061 052 540 488 -2992 173
S:a eget kapital -1 180983 -2742 033 0 1561 051
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 742 033
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 451 685
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -319 019
summa balanserat resultat -5 512738
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 501 790
att i ny rakning overfors -5010 948

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 942 236 1135 165
Ovriga rérelseintakter Not 3 12 088 0
Summa rorelseintakter 954 324 1135 165
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 042 521 -1 115337
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 021 -64 272
Personalkostnader Not 6 -129 317 0
Avskrivning av materiella Not 7 -249 593 -249 593
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -3 619 452 -1429 202
RORELSERESULTAT -2 665 128 -294 037
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 315 294
Rantekostnader och liknande resultatposter -77 220 -68 971
Summa finansiella poster -76 905 -68 677
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 742 033 -362 714
ARETS RESULTAT -2 742 033 -362 714
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5 080 580 5318 939

Maskiner -89 875 -78 641

Inventarier Not 9 112 357 112 357

Summa materiella anlaggningstillgangar 5103 062 5 352 655

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5103 062 5 352 655

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 280 683 2185

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 978 236 836018

Summa kortfristiga fordringar 1258919 838 203

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 157 263 152 077

Summa kassa och bank 157 263 152 077

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1416 182 990 280

SUMMA TILLGANGAR 6519 243 6 342 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-21 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2941790 2941790

Kapitaltillskott 888 175 888 175

Fond f&r yttre underhall Not 11 501 790 723 259

Summa bundet eget kapital 4 331755 4553 224

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 770704 -2 629 459

Arets resultat -2 742 033 -362 714

Summa fritt eget kapital -5 512738 -2992 173

SUMMA EGET KAPITAL -1 180 983 1561 051

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 4 619 000

Summa langfristiga skulder 0 4619 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 107 000 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 61289 56 042

Skatteskulder 10 964 2 557

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 520 973 104 285

intakter

Summa kortfristiga skulder 7 700 226 162 884

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 519 243 6 342 935
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 100/25/20ar 100/25/20ar
Yttre anldggningar 10 ar 10 ar
Stambyte 50 &r 50 ar
Balkonger 30 ar 30 ar
Maskiner 20 ar 20 ar
"Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 443 984 443 984
Hyror lokaler 486 257 679 183
Hyror parkering 12 000 12 000
Oresutjdmning 4 )
942 236 1135 165
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 4532 0
Ovriga intakter 7 556 0
12 088 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 43 188 36 000
Stadning enligt bestallning 12 063 0
Hissbesiktning 1375 0
Myndighetstillsyn 0 1130
Gemensamma utrymmen 0 938
Serviceavtal 10937 10 690
_ Férbrukningsmateriel 1585 618
69 147 49 376
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 210 0
Tvéattstuga 2694 0
Entré/trapphus 11 250 0
Las 4226 0
WS 21328 0
Ventilation 6234 0
Elinstallationer 0 4 455
Hiss 2 697 0
Skador/klotter/skadegérelse 17 219 87 281
82 858 91736
Periodiskt underhall
Byggnad 2 261410 0
Lokaler 1859150 0
Hiss 0 515 338
Fénster 0 25 150
2 450 569 540 488
Taxebundna kostnader :
El 29 190 37 412
Vdrme 235 989 232 142
Vatten 22 587 22197
Sophamtning/renhalining 21300 20700
309 066 312 451
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 943 38677
Kabel-TV 3136 3077
40 079 41754
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 90 802 79 532
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 042 521 1115337
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 5120 4635
Féreningskostnader 406 388
Férvaltningsarvode 54 964 53 289
Administration 35925 1750
Konsultarvode 101 606 0
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 0 4210
198 021 64 272
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 98 400 0
Sociala kostnader 30917 0
129 317 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 10 275 10 275
Forbattringar 228 084 228 084
Maskiner 11234 11234
249 593 249 593
"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 8 056 632 8 056 632
Utgaende anskaffningsvarde 8 056 632 8 056 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 737 693 -2 499 334
Arets avskrivningar enligt plan -238 359 -238 359
Utgaende avskrivning enligt plan -2 976 052 -2737 693
Planenligt restvarde vid arets slut 5 080 580 5318 939
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 653 000 14 798 000
_Taxeringsvdrde mark 33 024 000 23 016 000
49 677 000 37 814 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 800 000 32 000 000
Lokaler ) 6 877 000 5 814 000
49 677 000 37 814 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 224 687 224 687
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 224 687 224 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -112 330 -112 330
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -112 330 -112 330
Redovisat restvirde vid arets slut 112 357 112 357
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1865 3969
Klientmedel hos SBC 976 371 826 874
Fordringar 0 5175
978 236 836 018
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 723259 404 240
Reservering enligt stadgar 319019 319 019
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -540 488 0
Vid arets slut 501 790 723 259
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,150 % 2 500 000 0 2020-01-03
Handelsbhanken 1,150 % 1 107 000 1119 000 2020-03-19
Handelsbanken 1,150 % 500 000 500 000 2020-01-07
Handelshanken 1,150 % 3 000 000 3 000 000 2020-01-07
Summa skulder till kreditinstitut 7 107 000 4619 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 107 000 0
0 4619 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 047 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 122 000 5 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 98 400 0
Sociala avgifter 30917 0]
Ranta 16 953 11877
Avgifter och hyror 367 376 92 408
Sophdmtning/renhallning 3554 0
_Vatten 3073 0
520973 104 285
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga védsentliga hiandelser har skett efter arets slut.
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Styrelsens underskrifter

stockHoM den /7 £ 2020

David Bauman Bjorn Staffan Carlsol
Ordférande Ledamot

Jan Peter Dalmal Petra Astrid Elisabet Johansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den ﬁ- / 07 2020

exander Heldt Yu Xiang
INt&r revis Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Drabanten 8, Stockholm, org.nr. 716416-60438

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Drabanten 8, Stockholm, for ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedémer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utf6rt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
siikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgérder som ska utftras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for 4r 2019.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm 2020-05-27

A nder Heldt o Xian
Revisor Reviso



