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SR O B TR R L B we A o T )

Styrelsen for Brf'Vagnmakaren i Lund
far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Foreningens indamal

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Under &ret har en hyresgést lamnat sin ligenhet och den kommer att upplatas som bostadsritt. Vid arets utgang upplater
foreningen 41 lagenheter med bostadsritt och har en ldgenhet som ska upplatas som bostadsrétt 2022.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-01-03. Foreningen har sitt séte i Lund.

Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-20 hos
Bolagsverket.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningen dr momsregistrerad tillhandhallande av el- och vatten samt for uthyrning av
parkeringsplatser till personer, som inte bor i huset.

Foreningens fastighet

Foreningen kopte 2003 fastigheten Vagnmakaren 1 i Lunds kommun. Tomten som fdreningen #ger &r pa 5 974 kvm.
Huset #r byggt 1962 och har sex vaningsplan ovanfor markplanet. Huset har en bo-area pa 3570 kvm och en lokal-area
pé 30 kvm. Lokalytan anvénds for féreningens eget bruk.

I markplanet finns tvittstuga, lagenhetsforrad, cykelkéllare, barnvagnsrum och tradgardsforrad.

Huset har tre entréer med hissar #inda ner till markplanet. Huset har ett elektroniskt passagesystem dér alla
gemensamma dorrar Sppnas med s.k. "tagg" (berdringsfri bricka).
For att underlitta passage t.ex. till tvdttstugan och in och ut ur huset har dorrarna dorrautomatik.

Léagenhetsfordelning ser ut enligt foljande:
2 ROK 4 ROK 5 ROK Summa
18 12 12 42

Féreningen har for uthyrning 66 stycken parkeringsplatser varav 13 stycken ligger pé fastigheten Lilla Raby 18:12, som
foreningen arrenderar av Lunds kommun. Av parkeringsplatserna har 11 stycken laddstolpe. Parkeringsplatser hyrs dven
ut till personer som inte bor i huset.

Foreningen har en fullvirdesforsikring hos Lansforsdkringar och i den ingér ansvars-forsakring for styrelsen och dven
bostadsrittstillagg for bostadsréttshavarna.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin #r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Resultatet kan variera ver aren beroende pa
underhallets omfattning.

Efter senaste foreningsstimman och dirp4 foljande konstituerande styrelseméte har féreningen foljande funktiondrer:
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mai Parada Ordforande 2023
Hakan Malmer Vice ordférande, kassor 2022
Niclas Ljungdahl Ledamot 2023
Goran Ménsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Edsfeldt Suppleant 2022
Sladjan Spasic Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Svahn Revisor 2022
Kristina Andersson Revisorssuppleant 2022

Valberedning Uppdrag

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jonas Lindstrém Sammankallande

Mikael Peterson Ledamot

Foreningen har foljande avtal

2022
2022

Leverantor Avtal
Bredband 2 Fiber- bredband
Brunata Individuell métning av el- och vattenforbrukning

Cima Maskin AB
Kraftringen
Kraftringen

Lunds Renhéllningsverk
Lansforsakringar
Otis

Ren Service i Malmo
Riksbyggen
Riksbyggen

Tele 2

VA SYD

Teknisk status

Snordjning, halkbekdmpning
El och fjarrvarme
Driftsavtal VVS
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Hissar

Stédning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Vatten och avlopp

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 99 tkr och planerat underhéll for
148 tkr. Under ar 2021 har underhall utforts i form av nytt golv i killargéngarna, byte av dorrarna ut till taket och
obligatorisk ventilationskontroll. Under &ret har investering gjort i form av 11 stycken laddstolpar for laddning av

elfordon och en extra belysningsstolpe.

For att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt har féreningen en underhéllsplan som

stricker sig mellan 2021 till 2041.

Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer.
Enligt den 20-ariga underhallsplanen ska arligen avsittas 503 900 kr vilket motsvarar 140 kr/kvm/ar.
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Utfort underhall under 2021

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Nytt kéllargolv i kéllargangar
Nya dorrar ut till taket

Tidigare ar utfort underhall

Slutfrt stambytet med nya tappvattenledningar i kéllare. i trapphus och in i ldgenheterna 2020
Bytt vattenservis 2020

Relinat avloppsledningar 2020

Relinat markforlagda dagvattenledningar 2020

Installerat sensorstyrd belysning vid entré i cykelkéllaren 2020

Uppgraderat till hoghastighetsbredband 1000/1000 &r 2020

Byggt en dusch i kéllaren 2019

Byggt ny el-central och monterat féreningens egna elmétare 2019

Tagit bort trapphusfldkten C-forradet och tillhdrande ledningar 2019

Monterat ny utomhusbelysning utmed husets gavlar och pa entrésida 2019
Genomfort energideklaration 2019

Installerat en ny syrgasavluftare med partikelfilter i fjarrvdrmecentralen 2018

Malat platstosar pa taket 2018

Spolat och filmat avloppsledningar 2018

Spolat, rensat och filmat markforlagda dagvattenledningar och brunnar 2018
lordningstillt ett tridgérdsforrad med nirvarostyrd belysning 2018

Ny porttelefon samt installation av passagesystem och automatiska dorroppnare 2017
Fasadrenovering bestaende av tilliggskramling, byte av brostningar, vindskivor, tegelbalkar och installation av
tilluftsventiler 2017

Tilldggsisolering av tak och infackningar i fasaden 2017

Nytt tak 6ver cykelstall 2017

Ny hick utmed Kastanjegatan 2017

Oversyn av ventilation, OVK och nya franluftsdon 2015

Skapat och inrett nytt styrelserum och barnvagnsrum 2015

Installerat sdkerhetsddrrar i ndstan alla lagenheter 2015

Installation av fiber-bredband 2015

Bytt och mérkt upp ventiler for véirme och avstdngning av vatten 2014

Brandskydd; skyltat nédutgangar, satt upp brandslédckare i entréer och brandvarnare vid tvéttstuga 2014
Byte av varmevéxlare och injustering av vdrmesystemet 2014

Spolning och relining av 3 stycken lodrita dagvattenledningar 2014

Stangt sopnedkast och uppfort miljostation 2014

Nya innertak och ny belysning i entréer 2014

Relining av samlingsledning 2013

Nya franluftsflaktar 2011-2012

Renovering av hissar 2010-2011

Nya termostater pa virmeelement 2009

Tryckstyrd cirkulationspump och tryckkérl till varmesystemet 2009

Omldggning av tak samt nya isolerglasfonster 2007

Renovering av balkonger 2004

Planerat underhall/investeringar 2022

Tvittstuga — dversyn och eventuell komplettering av maskiner
Tradgérd — 6versyn och eventuell komplettering av trad
Maskinell utrustning for tradgard

Renovering av lagenhet infor forsiljning

Oversyn av cykelstill
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
e  Upprittat ny underhallsplan
Tecknat nytt avtal om ekonomisk forvaltning med Sveriges Bostadsrittscentrum
Omforhandlat serviceavtalet med Kraftringen till ldgre pris
Overklagat fastighetstaxeringen vilket resulterat i nagot ligre skatt framover
Omforhandlat elavtalet med Kraftringen till ndgot ldgre pris
Fatt bidrag med 50% frén Naturvérdsverket for laddstolpar
Upplatit en hyresldgenhet som bostadsriitt
Informerat om nya och utékade inglasade balkonger och med en enkét undersokt intresset for inglasad balkong
och haft méten med tdnkbara entreprendrer
e Kontrollerat stora trdd och sékrat stor gren mot stormskada

Ekonomi och nyckeltal
Foreningens arsredovisning dr fran och med &r 2014 upprittad enligt det s.k. K2-reglerverket.

De tre bista sitten att bedoma ekonomin i en bostadsréttsforening &r att se pa nyckeltalen for rantekénslighet, sparande
och skuldsittningsgrad.

Rantekdnslighet visar hur avgiften kan paverkas av en ranteforandring. Foreningen har 9,5 Mkr i 1an och 2,2 Mkr i
arsavgifter. En 6kning av réntan pd 1% motsvarar da en dkning av arsavgiften med drygt 4%. Tumregel: Under 5: bra.
6ver 10: inte bra, dver 20: illa.

Sparande: Nyckeltalet visar formégan att betala framtida underhall.

Resultat, avskrivningar och underhéll summeras och stalls i relation till boarean.
[ var forening var sparandet i ar 312 kr/kvm (féregaende ar 298 kr/kvm).
Tumregel: Minst 200 kr/kvm, 6nskvért 6ver 250 kr/kvm

Skuldscittningsgrad: 1 var férening ar skuldséttningsgraden (lan till kreditinstitut/bostadsrittytan) 2 661 kr/kvm
(foregaende ar 3 803 kr/kvm). Tumregel: Under 5 000: bra, 6ver 10 000: illa.

Foreningen har under aren 2017-2020 sammanlagt utfort underhéll och investeringar for 12,1 Mkr utan att behdva ta
upp lan. Féreningen har under 2021 utdver investering i laddstolpar slutbetalat ett banklan med 3,5 Mkr.
Styrelsen gér sammanfattningsvis bedémningen att féreningens ekonomi &r god.

Nér det giller ekonomin kan dérutdver foljande framhallas:

e  Under 2021 har en ldgenhet att upplatits med bostadsritt. Det har stirkt foreningens likviditet men likvida
medel har minskat beroende p& amortering av 1an med 3,5 Mkr.
Réntekostnaden har minskat beroende pa lidgre rénta pa ett 1an och pa ovanndmnda amortering.
Overskottslikviditet placeras pa bankkonto med hdg sparrénta
Styrelsen som skdter uthyrningen har haft ndstan alla parkeringsplatser uthyrda 2021.
Arvodet till styrelsen uppgar till 2,5 basbelopp. Nagon erséttning for forlorad arbetsfortjénst har inte utbetalats.

[ tabellen nedan finns nyckeltal 6ver den ekonomiska utvecklingen for de senaste 5 aren.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 805 2813 2754 2780 2722
Resultat efter finansiella poster 442 -5429 -1 465 297 -2 486
Soliditet % 79 72 74 73 72
Arsavgiftsniva fr bostader, kr/m? 630 646 674 661 652
Hyresniva for hyresrétter kr/ m? 1024 976 957 934 931
Rénta, kr/m? 41 45 49 111 110
Léan, kr/m? 2639 3 803 3803 4 065 4 065
*Elkostnad/ m? 67 48 24 23 19
Viarmekostnad/ m? 95 91 96 103 105
Vattenkostnad/ m? 19 16 26 26 21

* Avgiftsnivan har sinkts 2020 i samband med att de boende betalar for sin egen vattenforbrukning. Talen 2020/2021 &r dérfor inte jamforbara med

tidigare ar.

*Elkostnaden 2020/2021 &r inte jamforbar med tidigare ar eftersom den inkluderar dven de boendes elforbrukning.

Nettoomsiittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter
lanspraktagande av
upplatelseavgifter

Arets resultat

20246 399

5043012

14701 800

580 000

0

503 900

-580 000

-1 167 886
0
-5436 083

-503 900

580 000

5043012

-5436 083

441195

Vid arets slut

20779 174

2092225

14 701 800

503 900

-1 484 857

441 195

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Ianspraktagande av underhallsfond
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 804 942 2813 194
Ovriga rorelseintikter Not 3 4278 15 549
Summa rorelseintikter 2 809 220 2 828 743
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1369 243 -7201 943
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 146 -251493
Personalkostnader Not 6 -153 533 -154 290
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -522 064 -517 653
Summa rorelsekostnader -2234 986 -8 125 379
Rorelseresultat 574 234 -5296 635
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3183
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 14 724 17 674
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -147 764 -160 305
Summa finansiella poster -133 040 -139 448
Resultat efter finansiella poster 441 195 -5436 083
Arets resultat 441 195 -5436 083
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 45 846 942 46 223 653
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 75185 88214
Summa materiella anldggningstillgangar 45922 127 46 311 867
Summa anlédggningstillgangar 45922 127 46 311 867
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 119 948
Ovriga fordringar Not 14 72 906 43 652
Summa kortfristiga fordringar 73 025 44 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1007 875 1084 564
Summa kassa och bank 1007 875 1 084 564
Summa omsittningstillgingar 1 080900 1129164
Summa tillgangar 47 003 027 47 441 031
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 871399 25 289 411

Uppskrivningsfond 14 701 800 14 701 800

Fond for yttre underhall 503 900 580 000

Summa bundet eget kapital 38 077 099 40 571 211

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1484 858 -1 167 886

Arets resultat 441195 -5 436 083

Summa fritt eget kapital -1 043 663 -6 603 969

Summa eget kapital 37 033 436 33967 241
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9500 000 9500 000

Summa langfristiga skulder 9500 000 9500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3500 000
Leverantorsskulder 87 504 84 332
Skatteskulder Not 17 3473 3443
Ovriga skulder Not 18 486 12276
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 378 129 373 738
Summa kortfristiga skulder 469 591 3973790
Summa eget kapital och skulder 47 003 027 47 441 031
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Sl 58 SSRGS
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 522 064 517 653

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 963 259 -4 918 430
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -28 425 -35 724

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -4 199 -457 681

Kassaflode fran den lopande verksamheten 930 635 -5 411 835
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -132324 -96 180

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -132 324 -96 180
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld -3 500 000 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2625000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -875 000 0

Arets kassaflode -76 690 -5 508 015

Likvidamedel vid arets borjan 1 084 565 6592 580

Likvidamedel vid arets slut 1007 875 1084 565

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald réanta se notforteckning
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Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 96
Virmeanldggning Linjar 20
Elanldaggning Linjar 10
Hissanldggning Linjar 25
Miljshus Linjar 20
Relining Linjér 33
Fonster Linjar 20
Tak Linjér 20
Inventarier Linjar 10-20
Individuell métning av el Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostdder 2248 307 2206 434
Hyror, bostdder 92 001 155952
Hyror, p-platser 177 220 176 720
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -21 909 -14 606
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3700 -1290
Vattenavgifter 92 726 31173
Elavgifter 90 500 64 433
Kabel-tv avgifter 74 813 75 589
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 54 989 118 253
Rorelsens sidointéker & korrigeringar -5 -4
Summa nettoomsittning 2 804 942 2813194

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga intikter 4278 15 549
Summa 6vriga rorelseintakter 4278 15 549

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -148 140 -5988 637
Reparationer -98 813 -236 777
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61 278 -61 248
Arrendeavgifter -5000 -5000
Forsdkringspremier -46 980 -45392
Kabel- och digital-TV -78 446 -106 992
Serviceavtal -52 340 -43 124
Obligatoriska besiktningar -4795 -4 736
Sno- och halkbekdmpning -21 519 -12 861
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -5 880
Forbrukningsinventarier -24 032 -7 668
Vatten -66 455 -56 085
Fastighetsel -239 738 -181202
Uppvarmning -338 634 -328 277
Sophantering och atervinning -51 818 -51781
Stadning -45 577 -61 595
Tradgardsskotsel -65 678 -4 688
Underhallsplanering -20 000 0
Summa driftskostnader -1 369 243 -7 201 943
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 396 -119 532
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -11 204 -12 223
Kreditupplysningar 0 -2325
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 522 -13 937
Representation 0 -2.100
Kontorsmateriel -3 449 -6 895
Telefon och porto -1568 -1 564
Konstaterade forluster hyror/avgifter -588 -24 118
Medlems- och foreningsavgifter -5580 -5708
Konsultarvoden -1 875 -42 517
Bankkostnader -3339 -3 133
Ovriga externa kostnader -50 000 -1 441
Summa 6vriga externa kostnader -190 146 -251 493
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -7 840 0
Styrelsearvoden -119 000 -118 250
Ovriga kostnadsersittningar 0 -521
Ovriga personalkostnader 0 -519
Sociala kostnader -26 693 -35 000
Summa personalkostnader -153 533 -154 290
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -222 847 -222 847
Avskrivningar tillkommande utgifter -286 188 -281 777
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 029 -13 029
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -522 064 -517 653
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 3183
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3183
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 14 694 17 655
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 30 19
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 14724 17 674
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -147 655 -160 305
Ovriga riantekostnader -109 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -147 764 -160 305
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22284 705 22284 705
Mark 8559200 8559200
Standardforbattringar 5891 551 5795371
36 735 456 36 639 276
Arets anskaffningar
*Standardforbattringar 132 324 96 180
132 324 96 180
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 867 780 36 735 456

*Installation av laddboxar



Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Standardforbattringar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning Standardforbittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Taxeringsvarden

Bostdder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark
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2624320 2401473
2589 283 2307506
5213 603 4708979
222 847 222 847
286 188 281777
509 035 504 624
5722638 5213 603
14701 800 14 701 800
14 701 800 14 701 800
45 846 942 46 223 653
22 585942 22962 653
23261 000 23261 000
54 000 000 54 000 000
54 000 000 54 000 000
29 000 000 29 000 000
25 000 000 25 000 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner-och inventarier 145 476 145 476
145 476 145 476
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 145 476 145 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 57262 44 233
57 262 44 233
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 13 029 13 029
13 029 13 029
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 70 291 57262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 70 291 57 262
Restvérde enligt plan vid arets slut 75185 88 214
Varav
Maskiner och inventarier 75 185 88214
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 119 948
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 119 948
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6273 1018
Momsfordringar 66 633 42 634
Summa 6vriga fordringar 72 906 43 652
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Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31

Bankmedel 628 629 522 376
Klientmedelskonto SBC 211 742 0
Transaktionskonto 167 504 562 188
Summa kassa och bank 1 007 875 1 084 564

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslan 9500 000 13 000 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -3 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 500 000 9 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,60% 2021-11-17 3500 000,00 0,00 3 500 000,00 0,00
NORDEA 0,95% 2024-03-20 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
NORDEA 1,10% 2024-12-18 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
Summa 13 000 000,00 0,00 3500 000,00 9 500 000,00

“Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller —9 500 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 3473 3443
Summa skatteskulder 3473 3443

Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skuld f6r moms 0 11792
Skuld sociala avgifter och skatter 6 4
Avrikning hyror och avgifter 480 480
Summa 6vriga skulder 486 12 276
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 34994 34523
Upplupna rantekostnader 2 044 2200
Upplupna revisionsarvoden 500 500
Upplupna styrelsearvoden 119 000 118 250
Forutbetalda hyresintakter och érsavgifter 221591 218 265
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 378129 373 738
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 16 900 000 16 900 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen

Brf Vagnmakaren o Do

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedéma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: P
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fr heba Livele
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund
Org.nr 769609-1664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund for
rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhi#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
;7
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omréden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Lund deryy 24 februari 2022
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Lena Svahn
Auktoriserad revisor
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