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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i fsreningens hus uppléta bostéder och
lokaler &t mediemmarna till nytjande utan
tidshegransning. Medlems rétt | foreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsréatt,
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Lennart 18 | Vasteras
kommun férvarvades 2013-06-17,

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pé adresserna Stora gatan 24
och Sturegatan 7. Fastigheten byggdes 1965
och har vérdedr 1965,

Byggnadsaret vad géller féreningens

avstyckade fastighetsdelar &r troligen slutet av

1950- talet, medan 6vriga byggnader i
stamfastigheten byggdes 1968,

Légenheter och lokalers yta, Den totala
byggnadsytan uppgar til 1 399 kvm, varav
1219 kvm utgor lagenhetsyta och 180 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
48t 1 rum och kdk
6st 2rum cch kak
78t 3 rum och kdk

Av dessa l&genheter 4r 16 upplatna med
bostadsréatt och 1 med hyresratt,

Féreningen har 2 uthyrda lokaler,

Forsiikring har féreningen tecknat hos
Folksam. | avialet ingar styrelseftirsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram | samband med képet,
anvénds som underlag fér de
underhallsétgarder som utférts och planeras,

312

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Magnus
Stenman AB,

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-
09-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-05-13.
Fdreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-09-12,

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsfsretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 25 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 7. Antalet
medlemmar som avgétt under éret &r 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
25, Under aret har 7 dverlatelser skett och
ingen upplételse fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgast.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren
en Sverlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsatiningsavgift debiteras kdparen med f n
443 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2015-06-28 och dérmed
pafsijande styralsekonstituering haft féljande
sammansétining:

Maria Nygard ledamot
Tamara Korjenic ledamot
Christian Wallin ledamot
Lena Ahrén suppleant
Sara Akerberg suppleant

Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyré
valits.

Valberedningen bestér av Per Ahrén,
Joachim Pettersson och Felix Blomstergren,
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Styrelsesammantréden som protokollférts
under aret har uppgatt till 17 st inkl
arstamman. Dessa ingdr | det arbete med den
kontinuerliga fdrvaltning av fdreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar
med, Féreningens firma har tecknats av tva
ledamdter i férening.

Handelser under rikenskapséaret

» Méten och efterbesiktning har hallits
och krav har stélits pa DBM tilf att
fullfslja kontrakt och avtal géllande
renoveringarna. Detta har lett fill att
varmvattencirculation kopplats in pa
Stora gatan 24 samt att kvarvarande
stamdelar relinats under hdsten 2015.
Restpunkter i besiktningen gallande
alla lagenheter har atgérdats.

» Byte av hyresgaster géllande
tandigkarlokaler har skett vid arsskiftet
2015-16. Andersson/Obergs kontrakt
har évettagits av Sinus Dental AB.
Styrelsen har under hosten arbetat
med forbaredelser sasom kontrakts-,
skylt- och renoveringsfragor.
Férberadelse fér uppségning av den
jilla hyreslokalen har varit en viktig
fraga att hantera.

¢ Hyresférhandling har aven skett for
hyreslagenhet efter renovering,
motpart Hyresgastfdreningen, varen
2015,

» Utredningsarbete har startats géillande
mdjligheter att konvertera ravindar till
lagenheter. Kontakt med arkitektfirma
Anders Holmberg arkitekter,

» Kontrakt har skrivits med stédféretag
Style Stad som frén december 2016
utfdr trappstéadning var attonde vecka

¢ En mindre vattenskada intréffade |
august! 2015 pa Sturegatan 7, orsaken
var en felaktig manuell hantering av ror
i ksksavlopp 1 lagenheten ovanfér den
drabbade.

« Hissen har under aret anvénts pa ett
felaktigt satt, vilket har orsakat onddiga
kostnader.

Fé&reningens resultat for ar 2015 &r -224 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2014
pé -622 Kkr. Féréndringen mellan &ren beror
bland annat pa minskade kostnader for
driftskostnader och nagot tkade Intgkter,

Arsavgifterna har under aret varit ofdréndrade.

| resultatet ingdr avskrivningar med 213 Kkr
och exkluderar man dem sa blir resultatet

-11 Kkr. Avskrivningar &4r en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebdrden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsunderskott
pa 11 Kkr for verksamhetsaret,

Handelser efter rikenskapsaret .

¢ Extrastamma har hallits 160302 fér att
stdmma av medlemmarnas synpunkter
pé viktiga ekonomiska beslut. Beslut
fattades om att saga upp den lilla
fokalen samt omvandla den till bostad.
Den ska séljas vidare, utredning har
pabdrjats gallande skick vid
forséljning, Beslut fattades om att
amortera av [an med 1 miljon kr.
Vidare fattades beslut om att fortsatta
utreda mdjligheter for
ravindkonvertering.

Planerat underhallsbehov

« Renoveringsarbetet &r slutfort férutom
varmvattenscirculationen pé
Sturegatan 7. Detta skall atgardas
efter visst férarbete,

» Varmecentralen och radiatorer
kontrolleras och gamla delar byts ut
med jamna mellanrum.

o Hissdelar har bytts ut under 2015, hela
hissen kan behdva bytas ut inom en
10 -&rs period.

« Ventilationen ska ses dver, rengbring
av kanaler Sturegatan 7, utbyte av
franluftsflakt Stora gatan 24

» Komplettering av tegelfasader,
fasadunderhall

o Yitre underhdll terrass och tvattstuga
och cykelrum
Takrasskydd Stora gatan
Elbelysning i trapphus och
gemensamma utrymmen ska ses dver
i syfte att spara energi och undvika
miljébelastning

Tili det planerade underhallet samlas medel
via érlig avsatining till foreningens yttre
underhétlsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for
yitre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen,

Bt Lennar 83 Org.oe. 7T88817.3579




Flerarséversikt

Genomanittlig Arsavgift per kv bostadsrattsyta, kr 696 696 690
Omsétthing, kr 1054173 1004 083 558 596
Soliditet, % 55,23% 56,03% 26,20%
Resultat efter finansiella poster, kr -223 984 -822 316 -24 455
L&n per kvm bostadsraitsyta, kr 10 164 10163 21484
Genomsnitillg skuldrénta, % * 3,83% 3,89% 4,20%
Insats per kv bostadsiattsyta, kr 11 401 11 401 11 261
Fastighetens belaningsgrad, % * 45,52 56,87 62,18

*Genomsnitllg skuldranta definferas som bokford kostnad for [anerdntor | fothallande till genomsnittliga fastighetstan,
*Fastighetens belaningsgrad deflnleras som fastighetslan | farhéllande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat =709 064

Arets resultat -223 984
-933 048

Styrelsen foreslar aft

Till yttre fond avsétts §6 803
| ny rékning dverfires . -988 851
-933 048

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

5112 Bt Lennart 83 Organr, 76869734579 W\p&j




RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa roérelsens intdkter mm.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekosthader
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6112

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1064 173

1064173

2 -537 042
-65 070
4 0

w

-213 379

-815 491

238 682

111

482 777

-462 666

-22.3 984

-223 984

2014-01-01
2014-12-31

1004 083

1 004 083

-613 114
-271 882
=127 973
-143 949

-1 166 918

~152 835

0
-469 481
-469 481

-622 316

-622 316
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materlella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringaf

Hyres- ach avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T2

Not

2015-12-31

26 478 002

0

26 476 002

26 476 002

8629
44 475
13 408

66 512

1 597 965

1664 477

28 140 479

2014-12-31

21214 522

5224 859

26 439 381

26 439 381

6 040
0

12 681
18 621

1679129

1697 750

28 137 131
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 16 412 640 16 412 640
Uppskrivningsfond 62 293 6 490
Summa bundet eget kapital 16 474 933 16 419 130
Fritt eget kapital
Balanserad forlust ~709 064 -30 945
Arets fariust -223 984 -822 318
Summa fritt eget kapital -933 048 -653 261
Summa eget kapital 15 541 885 15 765 869
Langfristiga skulder 8
Skutder.till kraditinstitut 12 040 692 12 052 809
Summa langfristiga skulder 12 040 692 12 052 809
Kortfristiga skulder
Kortfristlg del av langfristiga skulder 12102 10 977
Leverant6rsskulder 91 596 22 970
Aktuell skatteskuld 47 584 42773
Ovriga skulder 0 57 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 406 620 183 910
Summa kortfristiga skulder 587 902 318 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 140 479 28 137 131
POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jimforliga sékerheter
som har stilits for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000

14 000 000 14 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

s
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning |
mindre ekonomiska foreningar.

Vérderingsprinciper m.m,

Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges nedan.

Materlella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad véardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av finjart over tillgéngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1004r 1%

Fordringar
Fordringar har upptaglts till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fastighetsskattfastighetsavgift

Fdreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgft for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa vérden utgor
féreningens fastighetsavgift som {6r rakenskapséret #r 1 243 kr per l&genhet. For loKaler betalar féreningen en
statllg fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for ylfre underhall

Enligt bokféringshdmndens allménna rdd, ska reservering fdr framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital, Avsétining til fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arllg omféring mellan fritt och bundet
eget kapital, lanspraktagande av fonden ot planerat underhall sker pa samma satt,

Intéiikisredovisning
Inkomsten redovisas ill det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

o2 Bri Lennart 83 Orq.ra, 7686 17-3674 W \ﬂ’@“‘)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostédder
Hyresintékter lokaler
Ovriga intakter

Rabatt bostad/bostadsritt

Summa arsavyifter och hyresintikter

Driftskastader

Fastighetsskétsel
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fiérrvarme

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier
Kabel TV
Fastighetsskatt/Avgift
Gvriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovrlga externa kostnader

Forsdljningskostnader
Bankkosthader

Kostnad styrelsemste/mediemsmote
Revisionsarvode

Kamaeral férvaitning
Overlatelse/pantsatining
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

2015 2014
825 612 797 786
39 244 23630
179 055 179 223
16 782 3545
-5 520 0
1054 173 1004 083
2015 2014
26 375 51216
148 421 165 837
33 041 79 651
183 181 177 143
18 673 25139
28 658 27088
16 889 16 348
23772 23 488
43 267 42773
14 785 4431
537 042 6813 114
2015 2014
0 200 600
5626 5 402
1036 0
6875 10 626
39 552 41999
10 002 0
0 13 186
1980 71
65 070 271 882

O \mg
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader 2015 2014
Styrelsearvoden 0 100 000
Arbetsgivaravgifter 0 27 973
Summa personalkostnader 0 127 973
Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 21436 537 19447170
Inkép 5474 859 1 989 367
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 26 911 396 21436 537
Ingaende avskrivhingar -222 015 -78 066
Arets avskrivningar -213 379 -143 949
Utgdende ackumulerade avskrivningar -435 394 -222 015
Utgaende redovisat vérde 26 476 002 21214 522
Redovisat varde byggnader 20 902 503 15 641 023
Redovisat varde mark 5573 499 5573 499
Summa redovisat vérde 26 476 002 21214 522
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 100 4r.
Taxeringsviérde
Taxeringsvardet fér foreningens fastighet: 18 601 000 18 601 000
varav byggnader: 14 242 000 14 242 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Foérutbetalda forsakringspremier 7 329 6638
Ovriga forutbetalda kostnader/Upplupna intakter 6 079 5943
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 408 12 581
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Balanserat Yttre Arets

Insatskapital avgifter resultat fond resultat
Belopp vid arets ingang 13 532 941 2 879 699 -30 945 6 490 -622 316
Minskning av insatskapital
Resultatdisp. enl. beslut av
fg ars féreningsstdmmas -678 119 55 803 622 316
Avséttn. till reservfond
Arets forlust -223 984
Belopp vid arets utgang 13 532 941 2 879 699 =709 064 62 293 -223 984

1112
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga skulder 2016-12-31 2014~12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 62 157 56 379
Amortering efter 5 ar 11 978 535 11 996 430
Summa langfristiga skulder 12 040 692 12 052 809
Kreditgivare Villkorséndring Rinta%  Amortering Skuld per

2018 2015-12-31
Nordea 2,20 4034 4017 598
Nordea 3,95 4034 4017 598
Nordea 4,45 4034 4017 598
Summa 12 102 12 052794
Avgar kortfristig del 12102
Summa langfristiga skulder 12 040 692

Not® Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntekostnader 41076 42 872
Férskottsbetalda hyror och avglfter 80 325 56 795
Ovriga upplupna kostnader 8 348 31798
Djurgardens bygg och miljé 250 000 0
Upplupen flarrvérme 26 871 52 445
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 406 620 183 910

Vésteras 2016- OV -7,
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Marla Nygéard 6Fama[,a Korjenic

Christlan Wallin
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Deloitte.

RAPPORT OVER FAKTISKA IAKTTAGELSER

Till styrelsen i Brf Lennart 53
Organisationsnummer 769617-3579

Vi har genomfort de granskningsatgtirder som vi kommit 6verens om och som anges nedan rérande granskning av
fSreningens drsredovisning for 2015. Vart uppdrag har utforts enligt den standard for néraliggande tj4nster som
&r tillamplig p& uppdrag att utfora granskning enligt sérskild 6verenskommelse. Granskningsatgirderna har
vidtagits enbart for att hjdlpa Er att beddma &rsredovisningens riktighet och sammanfattas enligt foljande:

1. Vi har kontrollerat att arsredovisningen 2015-12-3 1, underskriven av styrelsen 2016-04-26, for Brf Lennart 53
ger en réttvisandebild av foreningens stéllning och resultat.
2. Vi har kontrollerat att den aktivering av byggnad som skett under aret &r korrekt behandlad och bokford i
enlighet med géllande regler. :
3. Vi har kontrollerat att insatser och upplatelseavtal 4r korrekt hanterade.
4. Vi har utifran engagemangsbesked, lanereverser och laneavier fran langivare bekriftat utestaende skulder per
2015-12-31.
5. Vi har kontrollerat att vésentliga intikter och kostnader &r periodiserade och korrekt bokfsrda,

* 6. Vi har kontrollerat att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med géllande stadgar, styrelseprotokoll och
ekonomiskplan.

Vi har gjort foljande iakttagelser:
- @) Nar det galler punkt ] fann vi ditt grsredovisningen ger en rditvisande bild over foreningens stdillning och
resultat,
* - b) Nar det gdller punkt 2 fann'vj ait dén gjorda aktiveringen hanterats korrekt och i enlighet med gdllande
regler.
¢) Nar det, gdller punkt 3 fann-vi-att hanteringen av inbetalda insatser och uppldtelseavtal Gr korrekt.
'd) N det gallerpunkt 4 fann vi att beloppen stimde éverens med externa underlag.
e) Nar det gdller punkt 5 fann vi att vasentliga intékter och kostnader ér korrekt periodiserade och bokforda.
J) Nar det gdller punkt 6 fann vi att érsredovisningen har upprditats i enlighet med stadgar, styrelseprotokoll
och ekonomiskplan,

Eftersom de granskningsdtgcdrder som vidtagits enligt ovan varken dr en revision enligt ISA eller en éversiktlig
granskning enligt SOG bestyrker vi inget om arsredovisningen per 2015-12-31. Om vi hade genomfort
yiterligare granskningsdigdrder eller om vi hade utfort en revision enligt ISA eller en bversikilig granskning
enligt SOG skulle andra forhéllanden kanske ha kunnat komma till vér kannedom och ha rapporterats till Er.

Var rapport dr enbart avsedd for det syfie som angivits i det Jorsta stycket i denna rapport och fér Er
information, och den ska inte anvdndas for nigot annat syfte eller spridas till andra parter. Rapporten galler
endast det som angivits ovan,

Ostersund den 27 april 2016

Deloitte AB

Sara Olovsson
Auktoriserad revisor




