Brf Skolméstaren 1 Arsredovisning 2014
Org.nr. 702001-9753

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skolmastaren nr 1 far hdrmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal

"Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.”

Foéreningen registrerades 10 juni 1942 och férvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 16 december 2008.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtréatt fastigheten Skolméstaren 1, Borasvagen 11 och 13 i
Stockholm. Huset byggdes 1942 och bestar av 13 ldgenheter upplatna at medlemmarna.
Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok
1 st 12 st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 691 m? ldgenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har bredbands- och kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvardet per 2014-12-31 var 10.232.000 kronor, varav 5.400.000 kr avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret. Ansvarsférsékring for styrelsen
ingar.

Féreningsaktiviteter

Féreningen har sedan féreningsstdmman foretratts av

Styrelse: Tony Astrém, ordférande
Etti Igell
Hanna Melker

Suppleanter: Emma Skepp
Lovisa Lagerblad
Jonas Sahlin (avflyttad 2014-12-12)

Revisor: Daniel Bostrom, auktoriserad revisor

Valberedning:  Erik Adeler
Markus Brolin

Foreningen har 13 medlemslagenheter. En lagenhetséverlatelse har gjorts under aret,

samt en del6verlatelse. Ny medlem i Igh 3 Ingemar Kallebrink hélsas valkommen i
féreningen.
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Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 21 maj 2014. Styrelsen har haft 13 protokollférda
sammantraden under aret.
Tva gemensamma staddagar har genomférts: 6/4 och 19/10.

Férvaltning

Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen med, vid behov, hjélp av utomstaende
expertis.

Den ekonomiska férvaitningen har utférts av Menja Management AB.

Foéreningen har avtal fér féljande tjanster:

fjarrvarme: AB Fortum Varme

vatten: Stockholm Vatten VA AB
el: Fortum Markets AB
bredband och kabel-TV: Com Hem AB
hushallssophamtning: Stockholm Vatten Avfall AB
tidningssoph@mtning: SITA Sverige AB

Byggnad

Under aret har féljande atgarder gjorts:
& Radonmatningar genomférdes i fastigheten med godkanda resultat.
¢ Nya tradgardsmobler har inhandlats.

Stoérre renoveringar och andra handelser som tidigare gjorts i fastigheten sammanfattat:

Torktumlaren servades 2013
Gruppavtal Bredband (100/10) tecknades = 2013
Byte av ekonomisk férvaltare 2012
Nya laskolvar har installerats till

ytterport, kallardérrar och cykelrum 2012
Sopkarl for matavfall har inférskaffats 2012
Ombildat féreningens lokal till

Bostadsratt, samt férséljning 2011
Trapphuset malades om 2011
@ Uteplats byggd 2011
Renoverat vdrmesystemet, ny

varmevéxlare och cirkulationspump

samt genomgang och delvis utbyte

av radiatorer, samt injustering av

radiatorsystem 2009
Obligatorisk ventilationskontroll 2009
Omputsning av fasad 2006
Ny torktumlare och 1 st tvattmaskin 2003
Fonster och balkongdérr renoverade 2000
Renovering av undercentral 1998
Malning av golv i tvattstugan 1998
@ Alla radiatorstamventiler och ingangsfilter

i fidrrvdrmecentralen utbytta, nya

termostater till samtliga radiatorer 1995
Stambyte vatten/aviopp 1994
@ Fasadreparation 1994
Fullsténdig renovering av elsystemet 1991
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Ekonomi
Arsavgiften har nu héllits oféréndrad i fyra ar.

Férbrukningskostnaderna blev i det narmaste oférdndrade. Bara den nytillkomna bred-
bandskostnaden medférde en 6kning, som dock Iag i niva med budget.

Kostnaderna fér underhall och reparation drogs bara upp av tradgardsméblerna som
anses som férbrukningsinventarier.

Férvaltningskostnaderna sanktes ytterligare genom lagre férsakringskostnad.
Avskrivningarna var oférandrade.

Réntekostnaderna minskade i ar igen. Den extremt laga rantenivan fortséatter. Pa grund av
en stérre amortering kommer dessa att minska ytterligare.

Arets resultat blev ett litet Sverskott. Styrelsens envetna arbete med att skérskada varje
kostnad har givit resultat.

De langfristiga skulderna uppgick vid arsskiftet till 1.455.140 kr efter en extra amortering
med 600.000 kr. De kvarvarande tva lanen l6per med rérlig (3 man) ranta.

Foreningens ekonomi ar mycket stabil och den ekonomiska stéllningen ar god med lag
belaning. For att behalla en god ekonomi och ta hojd for 6kade kostnader under det
kommande aret har styrelsen beslutat att héja avgiften med 6% fran 1/1.

Arvode till styrelsen har ej utgatt under 2014.

Nagra nyckeltal

2010 2011 2012 2013 2014
Arsavgift 1 [kr/m?] 646 689 689 689 689
Totala kostn| 1) [kr/m?] 740 959 746 691 688
varav varme |2) [kr/m?] 203 200 195 194 181
varav rantor | 2) [kr/m?] 90 115 107 77 58
Lan 1 [kr/m?] 3220 3206 2 998 2985 2106
Belaning 3) [%] 24 24 23 20 14

1) Beréknat pa bostadsrattsyta.
2) Berégknat pa totalyta.
3) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.

Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgdngliga medlen:

Ackumulerat resultat -418.389,-
Arets resultat +1.146 -
-417.243 -

disponeras salunda:
Till yttre fond avsétts enligt stadgar 30.696,-
| ny rakning féres -447.939.-
-417.243 -

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2014

-Belopp i kronor Not 2014 2013
Intékter
Arsavgifter 476 232 476 232
Ovriga avgifter 444 3339
Ovriga intakter 0 0
Summa intékter 476 676 479 571
Kostnader
Forbrukning
Varme 125 080 133 789
Vatten 20 181 19 004
El 11572 13613
Bredband 33272 9100
Kabel-TV 5908 13 317
Tradgard 374 258
Stadning 0 0
Sophamtning 17 994 18 037
Fastighetsskétsel inkl snéréjning 0 0
Férbrukningsmaterial 283 4 314
Summa férbrukning 214 664 211 432
Underhall
Uh hus 0 0
Uh VVS 6 375 5080
Uhel 0 655
Uh 6vrigt 0 0
Foérbrukningsinventarier 14 373 529
Summa underhall 20748 6 264
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 687 73
Tomtrattsavgald 46 100 46 100
Férsakring 9068 16 871
Bankkostnader 1607 1233
Ekonomisk férvaltning 29 879 29 906
Revision 9088 11 375
Ovriga frammande tjanster 3840 700
Stammor och méten 2 581 3776
Ovrigt 500 0
Arvoden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa férvaltning 103 350 110 034
Avskrivning
Avskr byggnad 1,2 0 0
Avskr markanléggning 1,2 1141 1141
Avskr fasad 1,2 50 974 50 975
Avskr fonster 1,2 18 824 18 824
Avskr vdrmeanlaggning 1,2 8 625 8 625
Avskr byggnadsinventarier 1,2 1241 1242
Summa avskrivning 80 805 80 807
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2014

-Belopp i kronor Not 2014 201
Resultat efter avskrivningar 57 109 71034
Finansiellt
Intékter
Ranteintakter 1186 4015
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 1186 4015
Kostnader
Rantekostnader 41 328 57 299
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 41 328 57 299
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 15 821 15730
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 15 821 15730
Arets resultat 1146 2 020
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2014

Belopp | kronor Not 2014 2013
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Byggnad 1,2 1160 215 1160 215
Markanlaggning 1,2 41 074 42 215
Fasad 1,2 560 722 611 696
Fonster 1,2 37 652 56 476
Varmeanldggning 1,2 131 531 140 156
Byggnadsinventarier 1,2 1241 2482
Andelar 'Bostadsrétterna’ (fd SBC) 2000 2000
Summa anléggningstillgangar 1934 435 2015 240
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 3 0 1227
Foérutbetalda kostnader 32 967 32 892
Likvida medel 4 730 670 1258 022
Summa omséttningstillgangar 763 637 1292 141
Summa tillgangar 2 698 072 3307 381
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 38 706 38 706
Upplatelsefond 1341694 1341694
Fond for yttre underhall 204 703 174 007
Summa bundet eget kapital 1585103 1 554 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -418 389 -389 713
Arets resultat 1146 2020
Summa fritt eget kapital -417 243 -387 693
Summa eget kapital 1167 860 1166 714
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 1455 140 2 062 944
Summa langfristiga skulder 1455 140 2062 944
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 11 966 11235
Férutbetalda medlemsavgifter 25320 24 874
Upplupna kostnader 7 36 487 39 244
Ovriga skulder 8 1299 2370
Summa kortfristiga skulder 75072 77723
Summa skulder 1530 212 2 140 667
Summa eget kapital och Skulder 2698 072 3 307 381
Ansvarsférbindelser och stéllda panter
Fastighetsinteckningar 2 099 900 2099 900
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Arsredovisning 2014

Belopp | kronor 2014 2013
Resultat efter finansposter 16 967 17 750
+ Avskrivningar 80 805 80 807
- Fastighetsskatt/-avgift -15 821 -15 730
- Inkomstskatt 0 0

81 951 82 827

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 1152 -2 852
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -2 652 -9 265
Fran I6pande verksamhet 80 451 70710
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -607 804 -8 804
-527 353 61906

+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafléde -527 353 61 906
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Org.nr. 702001-9753 Arsredovisning 2014
Noter till Resultat- och Balansrékning 3
Belopp i kronor 2014 201

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett
nagra dndrade redovisningsprinciper.

Not 1 Avskrivningsplan
Foreningen har i ett antal ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingaende stérre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifran forvantade tekniska och darmed ekonomiska
livsl&ngder enligt nedan.
Detta visar sig 6verensstdmma val med alternativ K3 i det nya regelverk foér avskriv-
ningar som Bokféringsndmnden har faststallt.
Styrelsen har darfor valt att framgent lata avskrivningsplanen f&ja detta alternativ
i regelverket.

Byggnads bokférda varde kvarstar med 1.160.215 kr pa vilket ingen avskrivning
gors med anledning av det lagt bokférda vardet.

Avskrivningar pa komponenterna sker 6ver féljande antal ar:

Markanlaggning 40 ar
Fasad 20 ar
Fonster 16 ar
Vérmeanlaggning 20 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Byggnad skrivs ej av
Anskaffningsvéarde 1335707 1335707
Ackumulerad avskrivning -175 492 -175 492
Bokfort varde 1160 215 1160 215
Markanldggning skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvarde 45 638 45638
Ackumulerad avskrivning -3423 -2 282
Arets avskrivning -1 141 -1 141
Bokfort varde 41 074 42 215
Fasad skrivs av med 5%
Anskaffningsvéarde 1019494 1019 494
Ackumulerad avskrivning -407 798 -356 823
Arets avskrivning -50 974 -50 975
Bokfort varde 560 722 611 696
Fonster skrivs av med 8% (tidigare 5%)
Anskaffningsvarde 235 300 235 300
Ackumulerad avskrivning -178 824 -160 000
Arets avskrivning -18 824 -18 824
Bokfért varde 37 652 56 476
Varmeanldggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvérde 172 500 172 500
Ackumulerad avskrivning -32 344 -23719
Arets avskrivning -8 625 -8 625
Bokfort varde 131 531 140 156
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Arsredovisning 2014

Belopp | kronor 2014 2013
Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.
Inventarier skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 12416 12 416
Ackumulerad avskrivning -9 934 -8 692
Arets avskrivning -1 241 -1242
Bokfort varde 1241 2482
Not 3 Kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 1227
Summa 0 1227
Not 4 Likvida medel
Handelsbanken afférskonto 321761 350 289
Handelsbanken e-kapitalkonto 408 909 907 733
Summa 730 670 1258 022
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek 300443 0 200 000
Stadshypotek 486329 1,90% rérlig 3 man 455 140 862 944
Stadshypotek 231016  1,91% rérlig 3 man 1 000 000 1 000 000
Summa 1455140 2 062 944
Not 6 Leverantérsskulder
Fortum Varme 6 375 6 375
Sth Milj6férvaltningen 2040
SITA 248
Menja Management 3 551 4612
Summa 11 966 11 235
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 20 352 17 665
El 1943 2 308
Revision 11 000 12 000
Réntor 3192 7271
Summa 36 487 39 244
Not 8 Ovriga skulder
Skatteskuld 1299 1286
Medlemmars utlédgg 0 1084
Summa 1299 2 370
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Stockholm den Z// 5 2015
ﬁy%«%m 7.8 2l

Tony Astrém Etti Igell

Min revisionsberéttelse har avgivits den 7/5 == 2015.

L B

Daniel Bostrom
auktoriserad revisor
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NEXIA REVISION STOCKHOLM

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skolméstaren 1
Org.nr. 702001-9753

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skolmaistaren
1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utviirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréickliga och
indamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL
A WORLDWIDE NETWORK OFfI\tliliPENDENT ACCOUNTING FIRMS

Revisorer & Konsulter

INTERNATIONAL

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skolméstaren 1 for
ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillr&ickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 maj 2015

g A

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax 08-562 561 99

info@nexia.se
www.nexia.se




