HSB BRF COLOSSEUM

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse till Foreningsstamma

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Mandagen den 21 maj 2018 ki 18.30
Plats: Forumkyrkan, Serenadvagen 25

DAGORDNING

Foreningsstamman 6ppnas

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

13 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman.

15 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

23 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som

angivits i kallelsen
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23.1 Forsta lasningen av stadgedndring

24 Foreningsstimmans avslutande
Arsredovisning finns tillgénglig via féreningens hemsida senast den 14 maj 2018.

http://brfcolosseum.se/




Rostratt, ombud och bitrdde
Enligt foreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstamma utoévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst
ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medféra ett bitrade.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Org.nr: 769615-7192

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31 c



@ Org Nr: 769615-7192

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

AHmiédnt om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &ger fastigheten Sickladn 151:30 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 85 7173

Foreningens fastighet ar byggd 2009, Vardear ar 2009.

Foreningen ar fullvardesforsdkrad iAIG Europé Limited och Protector Forsakring.
I forsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanidggning

Foreningen &r delaktig i Forum Nacka Samfallighet
Samfélligheten bedriver garagverksamhet.
Féreningens andel ar 37 %

Vasentliga hédndelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oforandrade

Genomfort och planerat underhéall
Inga stora unerh8llsprojekt &r planerade.

Ovriga vésentliga hiindelser
Kontroll av tvittmaskisanslutningar i ldgenheterna har gjort efter ndgra lackage hade forekommit (Garantiarbete)
Vid omsittning av 1&n har féreningar amorterat av 2 miljoner.

Stimma
Ordinarie foreningsstdamma holls 2017-05-11. Vid stdmman deltog 36 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Andreas Andersson Ledamot
Anette Ekstrand Vice orforande
Johanna Olsson Sekreterare
Karl Séren Andersson Ordférande
Kenneth Andersson Ledamot
Louise Englund Ledamot
Maria Sahlén HSB-ledamot
Peter Lundin Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Anette Ekstrand, Peter Lundin och Séren Andersson.

Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten



Org Nr: 769615-7192

Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Ekstrand, Johanna Olson, Kenneth Andersson och Séren Andersson. Teckning sker tvd i fdrening.

Revisorer

Krister Svartsjd Foreningsvald ordinarie

Peter Hedin Féreningsvald suppleant

Joakim Mattsson Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fulimékte har varit Peter Lundin.

Valberedning
Valberedningen bestér av Helena Lundin, Sara Sanchez och Mats Hoglund

Underhélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-06-28

Underh&lisplanens syfte 3r att sdkerstilla att medel finns f6r det planerade underh8llet som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgr av resultatrékningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 125 (125) mediemmar vid utgngen av verksamhets8ret 2017 (2016). Under &ret har 13 (11) Gverldtelser skett.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 5 448 5429 5543 5726 5636
Resultat efter finansiella poster -143 421 -939 -910 457
Arsavgift*, kr/kvm 660 661 660 660 661
Drift**, kr/kvm 421 438 472 429 428
Beldning, kr/kvm*** 4 987 5266 5 406 5 545 5545
Soliditet 87% 86% 86% 85% 85%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig Arsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan fér bostader och berdknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdll.

**x Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den I8pande driften under rikenskapséret. Darfér tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 5448 209
Rorelsekostnader = -5 172 860
Finansiella poster - -417912
Arets resultat -142 563
Planerat underhall + 52 250
Avskrivningar + 1935 652
Arets sparande 1845 339
Arets sparande per kvm total yta 257

Foréndring eget kapital
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 236 690 000 0 1674050 -1290 376 -420 514
Reservering till fond 2017 279 000 -279 000
Tansprékstagande av fond 2017 -52 250 52 250

Balanserad i ny rakning -420 514 420 514

Arets resultat -142 563

Belopp vid 8rets slut 236 690 000 0 1900800 -1 937 640 -142 563

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 710 890
Arets resultat -142 563
Reservering till underhalisfond -279 000
Iansprékstagande av underh8llsfond 52 250
Summa tilt stdmmans forfogande -2 080 203

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -2 080 203

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resuitat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

\
L }3
\

v

A



@ Org Nr: 769615-7192

HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka
2017-01-01  2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomséttning Not 1 5448 209 5429 160
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 071 853 -3 144 455
Ovriga externa kostnader Not 3 -50 003 -64 147
Personalkostnader och arvoden Not 4 -115 352 -157 209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 935 652 -1 935 652
Summa rorelsekostnader -5 172 860 -5 301 463
Rorelseresultat 275 349 127 697
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 9120 7 937
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -427 032 -556 148
Summa finansiella poster -417 912 -548 211

Arets resultat -142 563 -420 514 _
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 269 314 953 271 250 605
269 314 953 271 250 605
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 269 315 453 271 251 105
Omsittningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 45 053 49 486
Ovriga fordringar Not 9 1331131 2 856 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 491 974 557 363
1 868 157 3463010
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 119 182 119 182
Summa omséttningstillgdngar 3987 339 4582 191
Summa tillgdngar 273 302792 275833 296
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HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka

Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eger kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Yttre underhdllsfond 1 900 800 1 674 050
238 590 800 238 364 050
Ansamiad roriust
Balanserat resultat -1 937 640 -1 290 376
Rrets resultat -142 563 -420 514
-2 080 203 -1 710 890
Summa eget kapital 236 510 597 236 653 160
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 35 772 350 37 772 350
35 772 350 37 772 350
Kortftistiga skulder
Leverantorsskulder 142 607 489 066
Skatteskulder 45 573 95 176
Ovriga skulder Not 15 250 7 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 831 415 816 319
1019 845 1407 786
Summa skulder 36 792 195 39 180 136
Summa eget kapital och skulder 273 302792 275833 296__
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -142 563 -420 514
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1935 652 1935 652
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1793 089 1515138
Kassafldde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 116 524 -55 015
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -387 941 321 457
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1521672 1781 580
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 000 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde -478 328 781 580
Likvida medel vid 3rets bérjan 3880918 3099 338
Likvida medel vid drets slut 3402590 3880918

I kassafldédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 7

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsriattsforening Colosseum i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispasition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 527 842kr.

~
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4734972 4739 334
Arsavgifter el 362 616 389 095
Ovriga intakter 350 902 300 731
Bruttoomséttning 5 448 490 5429 160
Hyresforluster -281 0
5 448 209 5429 160
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 396 377 400 551
Reparationer 287 608 318 919
El 460 296 503 004
Uppvarmning 757 195 783 855
Vatten 360 850 380 028
Sophamtning 159 106 181 687
Fastighetsforsakring 75013 73 665
Kabel-TV och bredband 206 029 206 598
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 86 149 84 186
Forvaltningsarvoden 199 665 190 359
Ovriga driftkostnader 31315 21603
Planerat underhll 52 250 0
3 071 853 3144 455
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 900 13 427
Administrationskostnader 19 940 25107
Extern revision 9813 11 113
Medlemsavgifter 17 350 14 500
50 003 64 147
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 600 111 600
Revisionsarvode 5000 6 000
QOvriga arvoden 0 600
Sociala avgifter 21752 33 759
Ovriga personalkostnader 0 5250
115 352 157 209
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 663 851
Rénteintakter HSB placeringskonto 290 448
Rénteintakter HSB bunden placering 7 846 6 247
Ovriga ranteintakter 321 391
9120 7 937
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 426 840 553 641
Ovriga rantekostnader 192 2 507
427 032 556 148

e
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingdende anskaffningsvédrde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 278 677 000 278 677 000
Ing&ende avskrivningar -7 426 395 -5 490 743
Arets avskrivningar -1 935 652 -1 935 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -0 362 047 -7 426 395
Utgdende redovisat viirde 269 314953 271 250 605
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 58 000 000 98 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 39 000 000 39 000 000
Summa taxeringsviarde 137000000 137 000 QOO
Not 8 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 722 94 424
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1283118 2314472
Placeringskonto HSB Stockholm 290 447 265
1331131 2856 161
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 111983 180 311
Upplupna intékter 379 991 377 052
491 974 557 363
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 119 182 119 182
119 182 119 182
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat
Insatser Uppl avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 236 690 000 0 1674 050 -1290 376 -420 514
Resultatdisposition 226 750 -647 264 420 514
Arets resultat -142 563
Belopp vid drets slut 236 690 000 0 1900800 -1 937 640 -142 563
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Ldneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 105362 1,07%  2019-09-01 9 500 000 0
Stadshypotek 246017 0,59%  2018-09-03 8428 400 0
Stadshypotek 251847 0,83%  2018-10-02 8 500 000 0
Stadshypotek 73014 1,36%  2020-03-30 9 343 950 0
35772 350 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35772 350
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 772 350
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida fér skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Momsskuld 0 6 975
250 7 225
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 68 092 87 417
Férutbetalda hyror och avgifter 406 624 394 168
Ovriga upplupna kostnader 356 699 334 734
831 415 816 319

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 17 Visentliga hindelser efter rets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rets slut /@
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HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Noter ) . 2017-12-31  2016-12-31
Nacka, den E /8. TL4C/O

Andreas Andersson Johanna Olsson

L. s~

R"rl Séren Andersson
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‘Louise Englund

Maria Sahler\nj Pe}ér Lundin

Var revisionsberéattelse har Zw ﬂf / ¢7 \amnaj$ vetriffande denna &rsredovisning
~7

w

J(B*im Mattsson

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka, org.nr.
769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Colosseum i Nacka for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar fdrenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nér sa ar fillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA aoch god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler p&
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontrodl.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens formaga att
fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rttvisande bild
av fdreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bif Colosseum i Nacka
fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Ovriga upplysningar

Vid avldmnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamdterna Andreas Andersson och Johanna Olsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaftar detta bland annat en beddmning av om utdelingen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sédana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

/6,/9’2018

Stocklbofw den
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Joakim ¥attsson Krister Svartsjo

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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HSB bostadsrittsforening Colosseum i Nacka
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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