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Underhallsplan, basuppgifter

Avseende Brf.
Adress:

Kund nr:
Org. Nr:
Upprattad datum:

Fastighetsuppgifter:

Fastighetsbeteckning:
Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Byggnadstyp:
Antal huskroppar:
Antal vaningar:
Antal lagenheter:
Antal lokaler:
Garage:

Tomtyta:
Lagenhetsyta:
Lokalyta:

Yta A-temp

Byggnadstekniska uppgifter

Mark/undergrund:
Grundlaggning
Dranering
Stomme

Bjalklag

Yttertak:

Vind:

Fasad:

Fonster:
Balkonger:

Hiss:
Uppvarmning;
Ventilation:
Varmeatervinning:
Vattenledningar:
Avloppsledningar:
Elsystem

Kabel-TV
Bredband/internet:
Avfallshantering:

Upprattad av

Blahaken 9
Spaldingsgatan 9
412 59 Géteborg
5488
769607-1310
2015-02-27

Johanneberg 46:2
1938
1984/-85
Flerbostadshus
1

7+vind

29

1

Nej

1629 m’

50 m’

Berg

Plintar/murar av betong pa berg. Sockel av natursten.
Ingen uppgift.

Betong

Betong

Dubbelfalsad plat

Kallvind

Enstegstatad putsfasad

Aluminium

Lattbalkonger

Linhiss

Fjarrvarme + varmepump och ackumulatortankar.
FTX

FTX

Koppar

Plast

1985/-86

Abonneras

ComHem

Sop- och Kallsortering i kallare.

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pehter Hill

Projektledare Teknik

Tel. 031-745 46 21

Pehter.hill@sbc.se



Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal lagenheter, ytor, byggnads-
tekniska uppgifter samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvand-
ning.

Besiktningsutlatande

| Ibpande text beskrivs de for byggnaden gallande delarna och de av besiktningsmannen iden-
tifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad. Punkterna har
inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstallning och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhdllsprogram), darefter
totalkostnader 6vriga ar. Totalkostnad for perioden, drsgenomsnitt samt kostnad per kva-
dratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillféllet aktuell moms. Detta ar enda
platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder ar per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar drliga totalsummor ar fér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader ar per byggdel och ar for hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och mangdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berakning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod fér fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhadllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exk/usive moms, bland annat pa grund av att momsen kan for-
andras vilket skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.

Vad ar en underhallsplan?

Underhallsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov &ver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhéllet i planen &r av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhallsplan stracker sig 6ver en vald period, vanligen 10-30 ar.



Syftet med underhallsplanen ar att féreningen ska:

—vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhdllskostnaderna 6ver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad fér de boende 6ver husets livslangd
— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom-ihdg-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial for finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i ¢vrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och ska-
par en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet &ndrats eller behéver justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya férhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savdl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargdra vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksa viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.

Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastighet uppratta en under-
hallsplan fér byggnadens delar bland annat omfattande yttertak, vindar, fasader inklusive
fonster, doérrar, mark, hissar, trapphus, kallare med mera.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanlaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behoévs for att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lépande och akut underhall,



eller energisparatgarder och andra standardhéjande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhallet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan géras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
nodvandiga upplysningar. Information kan dven ha inhamtats fran drsredovisning, arkiv samt
utomstdende experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval Gver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna &ver
tiden. Kostnaderna fér dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgérd Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1 ar
Tillsyn och smdrjning av beslag och gangjarn till fonster och dérrar 1 ar
Kontroll av yttertak 1 ar
Rengdring av hangrannor, takfotsrannor och stuprér 1 ar
Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar
Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar

Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberdkning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms.
Att moms uteldamnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
forandras Over tid forsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning
Fastigheten &r en del av en langre, sammanhangande byggnad, uppférd 1938 i betong och

tegel inom stadsdelen Johanneberg. En stérre ROT-renovering gjordes 1984/-85.
Fastigheten férvarvades av bostadsrattsféreningen 2001.



Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2013
2012
2011

2008
2006

1984/-85

Utbyte av balkongplatar.
Renovering av hiss, Byte av vattenmatare.

Ny mangel i tvdttstuga, Installation av varmekabel i hangrannor och stuprér,
Ny varmepump.
Ny tvattmaskin i tvattstuga.

Ny tvattmaskin, torkskdp och torktumlare i tvattstuga. Renovering av
ventilationssystem.

Omputsning av fasad, omldggning av tak, nya balkonger, Nya fénster och
balkongdérrar, rér- och elstamsbyte, nyinstallation av hiss, Renovering av
trapphus, Nytt ventilationssystem

Mojliga saneringsatgarder:

Radon
Asbest
PCB
Bly

Biologiska

Ingen uppgift

Sannolikt sanerat 1985/-86. Kan finnas i rérbodjar, fogmassor etc.
Sannolikt inte

Maéjligen vissa aldre rortatningar

Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Huset ar grundlagt med betongplintar/murar pa berg och uppvisar idag inga tecken pa rorel-
ser. Sockeln bestdr av natursten.

Foreningen ager endast en mindre markyta narmast huset och denna ar belagd med asfalt.
Asfalt laggs vanligen om I6pande men laggs in i planen med cirka 30 ars intervaller for att fa
en siffra pa kostnaden. Tid fér renovering av asfalt &r 2015-16.

Soprum och kallsortering ligger kallaren tillsammans med cykelparkering, vari hamtningsent-
reprendrens karl anvands.

Kostnad for renovering av asfaltsyta: 35 000:-

Kallare med tvattstuga, mangelrum, m.m.

Kallaren ar iordninggjord 1984/-85, med nymalade golv och ytskikt av kakel. Varken golv eller
vaggar visar tecken pa nagon fuktproblematik. Normalt tilldter man tamligen omfattande
slitage i dessa utrymmen, varfér upprustningsintervallerna i planen blir ndgot langre.

Tvattstugan har nyare maskiner (2006 och 2008). Utrustningen i gemensam tvattstuga utsatts
vanligtvis for hard forslitning, varfér kontinuerliga maskinbyten ligger med i planen. Normal
tid for byte av maskiner i tvattstuga ar cirka 15 ar, med byten 2023, och 2038.

Yiskikten i tvattstugan och kallaren ar fran ROT-renoveringen 1984/-85. Dessa ytskikt har
mycket lang livslangd. En ommalning av ytskikt av kallare och tvattstuga bor ske med cirka 40
ars intervaller. Tid fér renovering av kallare och tvattstuga ar satt till 2025.

Kostnad renovering av ytskikt i tvattstuga och kallare 50 000:-
Kostnad byte av maskiner i tvattstuga c:a 90 000:-

Fasader, fonster och balkonger

Husets fasad ar puts. Putsfasaden ar iordninggjord 1984/-85 och ar i gott skick. Inga satt-
ningssprickor férekommer idag men fasaden ar delvis kraftigt smutsad och bér rengéras och
malas om. Ett nytt skikt av medel mot klotter har malats pa husets nedre del och syns som ett
morkare falt utan raka kanter. En renovering och ommalning av putsfasaden ligger med i
planen inom de narmaste aren. Denna kan lampligen tas i samband med takmalning dad man
anda har stallning pa plats. | samband med detta ses dven stuprér och hangrannor Gver.
Tid for detta ar 2015-16.

Huset fick nya trafénster med aluminiumutsida 1984/-85 och de fénster som synats ar i gott
skick. Dessa fonster har troligtvis en mycket lang livslangd, ett utbyte av fonster ligger dock
med i plan, d& dessa tenderar att tappa sin isolereffekt (den mellan glasen isolerande gasen
lacker ut). Tid for renovering ar satt till 2035

Balkongerna, 30 stycken, ar av typen lattbalkonger och uppvisar idag inga skador. Ett byte av
balkongplatarna gjordes 2013 men en atgard ligger med under planperioden. Tid fér denna
ar satt till 2033.



Kostnad for tvatt och malning av fasad: c:a 683 000:-
Byte av fonster c:a 900 000:-
Renovering av balkonger: 30 000:-

Entréer, trapphus och hissar

Aven trapphusen &r val omhandertagna, senast ommaélade och renoverade1984/-85. Renove-
ring av trapphusen kan vara lampligt att géra i samband med hissrenoveringen 2016 och se-
nare 2036. Normal tid fér renovering av trapphus, avseende ytskikt och armaturer ar cirka 20
ar.

Lagenhetsddrrarna dr original men visar inga synliga skador. Det ar idag vanligt att man ser
over entrédorrar i trapphus och byter till sdkerhetsdérrar. | foreningens stadgar framgdr om
féreningen eller den enskilde bostadsrattsinnehavaren ansvarar for entrédorrar.

Fastighetens entréparti med glas och bakdorr till cykelrum och kéllare ar i aluminium och ar
val underhéllna (senast 1984/-85). Dessa moderna aluminiumpartier har en livsldangd pa om-
kring 50 &r, férutsatt att de underhélls Iépande. Aven évriga dorrar kraver dterkommande
underhall. Byte av doérrar ligger med i planen ar 2035.

Dorrstangare ar upptagna ar 2028 i plan for att fa med summan, men byts i verkligheten ef-
terhand da de slits ut eller i samband med att dorrarna byts. Porttelefonen, installerad 1984/-
85, har en teknisk livslangd av 20 ar. Oversyn eller byte av denna ligger med i planen. Kost-
naden for byte av denna ar satt till 2015 och 2035.

Hissen ar original sedan nybyggnaden men har renoverats vid dtminstone tva ganger. Denna
hiss ar dock aktuell for ett byte. En stdrre renovering av hissen bér man rakna med under 30
ars tid, i planen ligger den ar 2016. | samband med detta kan dven trapphus renoveras.

Renovering av trapphus: 150 000:-
Byte av entrépartier och portar: 50 000:-
Byte av hiss: c:a 400 000:-
Byte av porttelefon: 30 000:-
Byte av dorréppnare: 20 000:-

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme, och anlaggningen &gs till stérsta delen av Goéteborgs energi.
P& sekundarsidan férekommande pumpar, termostater och expansionskarl ags dock av fore-
ningen varfér en beredskap fér utbyte av dessa delar bér finnas.

Varmecirkulationspump och expansionskarl har en livslangd pa ungefar 25 ar och dessa byttes
enligt uppgift omkring 2012. Nasta byte av dessa ligger pa ar 2037.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd hadllbarhet, teknisk livslangd brukar an-
ges till 80 ar, men beroende pa om man ofta byter vatten i systemen (pa grund av lackage,
service eller dylikt), kan denna kortas avsevart. Da livslangden pa varmeledningar bedéms vara
sa lang ligger renovering eller byte av dessa utom planen.

Ventiler och termostater i ldagenheterna maste dock bytas mer regelbundet, da skrap och av-
lagringar fran systemet férsamrar dessa delars funktion. Termostater och ventiler har en teo-



retisk livslangd pa cirka 20 ar och byts I6pande eller gemensamt. Injustering av ventiler och
varmesystem gors samtidigt for att optimera energidtgangen. Kostnaden for byte av dessa ar
lagd pa &r 2015 och 2035

Byte av termostater och ventiler: 110 000:-

Byte av VC-pump och expansionskarl: 120 000:-

Vatten-/avloppssystem

Badrummen har god standard och en stamrenovering med rérinfordring ar utférd 1984/-85.
En renovering eller byte av stamventiler och serviceledningar ligger med i planen fér ar 2028.

Byte av stamventiler och serviceledningar: 300 000:-

Ventilation

Ventilationen ar ett FTX-system som ska besiktas vart 3:e ar (OVK). Den senaste funna upp-
giften ar fran 2010, varfér OVK-kontroller planlagts [6pande fran och med innevarande ar och
sedan 2018, 2021, 2024, 2027, 2030, 2033, 2036, 2039 och 2042.

FTX-system har en teoretisk livslangd pa omkring 20 ar men kostnaden f&r en renovering eller
byte av denna anldggning ar svarbeddémd. En renovering eller byte av stamventiler och servi-
celedningar ligger dock med i planen for ar 2028.

Kostnad for OVK: c:a 25 000:-
Byte eller renovering av FTX c:a 200 000:-

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning pa fasader eller i trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall av dessa ytor. Normalt byter man ut féraldrade armaturer i
samband med till exempel ommalning.

Foreningens fastighetscentral och fastighetens ledningar &r komplett utbytta 1984/-85. Inga
ytterligare atgarder bedéms nddvandiga inom plan.

Ett brandlarm installerades omkring 2012. Detta b&r renoveras eller bytas en gang under pe-
rioden. Kostnaden ar inlagd till ar 2032.

Renovering eller byte av brandlarm: 20 000:-

Tak, takdetaljer och vind
| samband med den stora ROT-renoveringen 1984/-85 lades taket pa fastigheten om. Idag ar

det ett dubbelfalsat plattak med flertalet huvar och uppbyggnader i bandtackt plat. Taket har
idag fargslapp 6ver hela ytan med flertalet rostangrepp, nagra delar i hangrannor med grav-
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rost. Malningsunderhdll av platen ar aktuell och lagd under 2015-16. Nasta takmalning ligger
med I6pande i plan mot slutet av underhdllsperioden. Vid takmdlning tas dven alla stosar,
huvar och annat samtidigt. Det kan vara lampligt att mala om yttertaket i samband med
fasadmalningen, da stéllning ar pa plats.

Taket saknar i dag taksdkerhet och snérasskydd, vilket det ar krav pa och belagt med en sank-
tionsavgift sedan 2015-01-01. Detta bdr ses dver och dtgardas i samband med takmalning.

Vinden ar en ouppvarmd yta som anvands till ldgenhetsforrad. Detta utrymme har ganska lite
slitage och darfér kan man ha ganska lang intervall mellan renoveringarna. Lépande renove-
ringar och underhall far géras vid eventuella skador. Lampor och armaturer byts da de gar
sonder. Kostnaden for detta laggs in under 6vrigt underhall.

Kostnad takmalning: 143 000:-

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall vart tredje ar och ar enligt uppgift
gjord senast 2010. Aterkommande besiktningar ar inlagda ar 2018, 2021, 2024, 2027, 2030,
2033, 2036, 2039 och 2042.

Energideklaration: Giltig i 10 ar och senast utférd 2008. Nasta deklaration boér darfér goéras
2018 och senare 2028 och 2038.

Tryckkarl: Ska goéras vart 4:e ar vid >1000 barliter, annars egenkontroll.

Systematiskt brandskyddsarbete: [6pande, arligen.

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.

1



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgéar det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader p& c:a 164 250 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa c:a 98 kr/m’ och ér.
Arskostnaderna ligger 6ver median (median &r c:a 90, hoégt kostnadsldge c:a 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sagas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Géteborgstrakten ar ca 100-150 kr/ m* och &r. Kostnaden &r
alltsa normal.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget éver hela perio-
den, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhallet. Hur f6-
reningen utifran individuella forutsattningar valjer att félja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nddvandigt att féreningen vid varije tillfalle ska klara att finansiera underhallet med
enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan ldn och avsatta medel ar tankba-
ra. Strategin betraffande finansiering av underhall gérs i samrad med ekonomisk férvaltare
och utifrdn parametrar som bl.a. ldnemajligheter, ranteldge, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadsldge skall nas. For ndrvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag dr dessa ca 2-3 %.

Det ar ocksa vasentligt att underhallsplanen anvands aktivt, det vill sdga att den revideras och
genomgas arligen, da foérutsattningar andras éver tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa férmanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pehter Hill

Projektledare
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Appendix

Brf. Blahaken

Arssammanstéllning och nyckeltal
Ar Byggdel
UNDERHALLSPROGRAM AR 1
2015 Asfalt
2015 Takbekladnad - Plat
2015 Radiatorventiler
2015 Porttelefon
2015 Hiss - Helhet
2015 OVK-besiktning - FTX

30 ar

Kostnad

35000
142 500
108 000

30 000
400 000

25 000

UNDERHALLSPLAN

2016

2018

2021

2023

2024

2025

2027

2028

2030

2032

2033

2035

2036

2037

2038

2039

2042
Totalt for perioden
Genomsnitt per ar under perioden

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden

Totalt for perioden inkl moms
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms
Underhdllskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms

833 000
25000
25 000
70 000
25000
50 000
25 000

540 000
25 000
20 000
55000

1 088 000

175 500

120 000
75 000
25 000
25 000

3942 000

131 400

78

4927 500
164 250
98
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Arskostnader per byggdel

Byggdel 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0 0 30 0 E 3 E 0 2039 2040 2041 2042
Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 35 000
Yttertak, skarmtak od 142 500
Fasaddelar & detaljer 682 500
Balkonger 30 000
Fonster & fonsterdorrar 900 000
Entréer, Dérrar & portar 20 000 50 000
Tvattstuga 50 000
Trapphus 150 500 150 500
Vatten & Aviopp (VA) 300 000
Varmesystem 108 000 108 000 120 000
Luftbehandlingssystem 200 000
Ovrig elutrustning 20 000
Diverse Teletekniska system 30 000 30 000
Hiss 400 000
Tvéttstugsinstallationer 70 000 55 000
Myr lingar / E 25 000 25 000 25 000 25 000 25000 20000 25 000 25000 25000 20000 25 000 25000

Summa 740 500 833 000 25 000 25 000 70 000 25 000 50 000 25 000 540 000 25 000 20 000 55 000 1088 000 175 500 120 000 75 000 25 000




Underhallsplan Brf. Blahaken
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Ac-Pris Kostnad ~ Atgérdat 9\/:' Férslag  Andring Status vid

Pos Byggdel Anmérkning

(Kronor) (Kronor) anad atgardsar atgardsar bes

™ UTEMILIO
T1.2 Markbelaggningar

Ytor av sten, tegel,
betongplattor och asfalt
T1.215 Asfalt Underhall 100 m?2 350 35 000 30 2015 Yta asfalt enligt uppgiven ménd, av styrelsen.

T2  BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekléddnad - Plat Malning plat 285 m? 500 142 500 15 2015 Till detta pris kommer kostnad for stallning och liknande.
T2.2 Fasader

T2.21 Fasaddelar & detaljer

T.21

| samband med tvattning renoveras aven sprickor eller andra

Puts Tvéttning/mélning 1365 m? 500 682 500 30 2016 skador och fasaden malas om. Stuprér och hangrannor tas
samtidigt.
T2.22 Balkonger
Bakongfront - Plat Malning 30 st 1000 30 000 15 2033
T2.23 Fonster & fonsterdorrar
Fonster - Tré/Alu Byte 90 st 10 000 900 000 50 2035
T2.24 Entréer, Dorrar & portar
Entréparti - Aluminium Byte 1 st 15 000 15 000 50 2035
Owriga dérrar - Stal Byte 2 st 17 500 35 000 50 2035
Dérrstéangare Byte 1 st 20 000 20 000 20 2028

T3  BYGGNAD INVANDIGT

T3.2 Gemensamma utrymmen
Tvattstuga



Underhallsplan Brf. Blahaken
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader &r exkl moms

Ac-Pris Kostnad  Atgardat

N PR
grm Forslag Andring . Status vid
L Anmarkning

(Kronor)  (Kronor) senast lanad 4tgardsar atgardsar bes

Byggdel

Tak, viggar, golv. Malning 500 m2 100 50 000 20 2025 | samband med malning av tvdttstuga tas vaggar och tak i hela

kallaren.
Trapphus
Tak och vaggar Malning 7 plan 21500 150 500 20 2016 | denna summa ligger &ven byte av belysning och liknande.
Tak och vaggar Malning 7 plan 21500 150 500 20 2036
T4 VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA, Vdrme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

Stamventiler och serviceledningar ~ Byte 1 st 300000 300 000 30 2028
T4.6 Varmesystem

VC-pump och expansionskarl. Byte 1 st 120000 120 000 25 2037

Radiatorventiler Byte 120 st 900 108 000 15 2015

Radiatorventiler Byte 120 st 900 108 000 15 2035
T4.7 Luftbehandlingssystem

FTX Byte 1 st 200 000 200 000 20 2028

5 ELSYSTEM

T5.1 Elkraftsystem

Owrig elutrustning
Brandlarm Byte 1 st 20 000 20 000 20 2032

T6 TELE- OCH DATASYSTEM

T6.8 Diverse Teletekniska system

Porttelefon Byte 1 st 30 000 30 000 20 2015
Porttelefon Byte 1 st 30 000 30 000 20 2035

T7 TRANSPORTSYSTEM



Underhallsplan Brf. Blahaken
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader &r exkl moms

T7.2

T7.82

A7.4

375
375
378
378
378
378
378
378
378
378
378
378

Byggdel
Hiss
Hiss - Helhet

Tvattstugsinstallationer
Tvéattmaskin

Tvéattmaskin

Torktumlare

Torktumlare

Torkskéap - Mindre

Torkskap - Mindre
Kallmangel

Myndighetsbesiktningar / -
anmalningar

Energideklaration

Energideklaration

OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX
OVK-besiktning - FTX

Ombyggnad/
Renovering

Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte
Byte

Uppratta rapport
Uppratta rapport
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning
Besiktning

En-
hi

et

st
hus
hus
hus
hus
hus
hus
hus
hus
hus
hus

Ac-Pris
(Kronor)

400 000

20 000
20 000
20 000
20 000
15 000
15 000
15 000

20 000
20 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000

Kostnad
(Kronor)

400 000

20 000
20 000
20 000
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15 000
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25 000
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25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
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Underhallsplan Brf. Blahaken

Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader &r exkl moms

En-  A-Pris Kostnad  Atgardat N‘?V;m

het (Kronor)  (Kronor) senast \éng-d atgardsar atgardsar

Forsl Andri
drslag ndring Anmérkning Slagl.:svwd

Byggdel Atgéard Mangd




SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag skéter vi
forvaltningen at sma och stora bostadsrattsforeningar éver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en férvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbhc.se

eo SOC

www.sbc.se

Stockholm tel vxI: 08-775 72 00 — Géteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



