Brf Hovet i Uppsal
Org.nr 769627-0656

Bostadsrattsféreningen Hovet i Uppsala registrerades 2013-10-22. Féreningens nuvarande stadgar

a

Arsredovisning
for

Brf Hovet i Uppsala

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsfoéretag, en s.k. kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-

lagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostads-

lagenhet eller lokal.

Féreningen ager fastigheten Svartbacken 26:3 med gatuadressen Folkungagatan 6 och 8 i Uppsala

Fastigheten

kommun. Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestar av tva flerbostadshus i tre vaningar.

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsréatt, tva lagenheter med hyresratt samt en lokal med

hyresrétt.

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad via

kvm
1 rum och kok 12 st 456
2 rum och kdk 18 st 1 086
3 rum och kdk 6 st 445,8
Total bostadsarea uppgar till 1987,8
Total tomtarea uppgar till 4 250
Total lokalarea uppgar till 62

Lansforsakringar.

Genomfort underhall

lordningsstéllande av grillplats

Sopkarl till sopsortering

Kontinuerlig stamspolning

Nat runt tak r/t till att forhindra att faglar tar sig in
Markarbete

Renovering av entretrappor

Byte av kéllardérrar

Fasadtvatt

Ommalning av syddstra och sydvastra fasaden pa hus 8
Malning av trappracken, fonster, plat och balkongracken

2019
2019
2019
2019
2018
2017
2017
2014
2014
2014
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Byte av takspang

Horisontella stammar relinade

Byte av badrumsfdnster

Styrelsen

Jeanette Nielsen
Karl Astrand
Monika Mardh
Anna Svanberg
Christian Johansen

Revisorer

Malin Broman

Valberedning

Mikael Nielsen

Stdmma och sammantraden

2014
2013
2013

Ordférande
Ledamot
Kassoér/sekreterare
Ledamot

Ledamot

Revisor

Foreningens ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-02. Styrelsen har under aret haft 12 st

protokollférda sammantraden.

Avtal

Internet-, tele,- och TV-leverantér
Fastighetsforvaltning, inklusive stad
Nyckeladministration

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister

Fjarrvarme
Eln&t
Elhandel

Telenor

Uppsala Fastighetstjanst AB
Certego

Mediator AB

Vattenfall

Vattenfall

Bodens Energi AB

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 2 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 5 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49 st (féregaende ar 52 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 155 571 kr, varav reparationer 37 652 kr.

Den storsta argarden under aret var stamspolning utférda av Uppsala Fastighetstjanst AB, 44 000 kr.

Verksamheten under aret

Under aret har:

- Cykelrensning genomforts.

- Grillplats iordningsstallts.

- Miljéstation gjorts iordning.

- Plantering pa garden genomférts.
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- Nat runt tak satts for att forhindra att faglar tar sig in.
- Aborist anlitats fér ansning av tréd bakom hus 6.
Avgiftsandringar
Arsavgiterna hojdes med 6 % den 1 januari 2019. Den 1 januari 2020 hojs arsavgiften med 2 %.
Ekonomi, jamforelsetal
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1 386 1290 1290 1289
Resultat efter finansiella poster (tkr) -220 -198 -86 36
Balansomslutning (tkr) 57 550 57 760 57 978 58 428
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 83,03% 83,10% 83,10% 82,6 %
Bankskuld i kr/lkvm bostadsréttsyta 5 061 5 061 5 061 5 061
Arsavgift bostader ( dec. kr/kvm ) 593 560 560 560

Hyresintakter

Hyresintakterna for lokaler svarar for ca 2% av féreningens nettoomsattning.

Verksamheten under kommande ar

- Fastighetsbesiktning, inklusive hyeslagenheter, kommer att ske 2020.

- En avgiftshdjning om 2 % genomférs samt en hyreshdjning fér hyresgésterna om 4 %. Hojningen
galler fran 1 januari 2020.

- Avgiften for parkeringsplatserna héjs med 2 % fran 1 januari 2020.

Underhallsplanering
Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall arligen ske i enlighet med antagen underhallsplan.

Ingen amortering har gjorts under aret.

Foérandring av eget kapital

Insatser och  Yittre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 48 059 166 184 500 -42 115 -197 742
Disposition av 2018 ars resultat 61 500 -259 242 197 742
Arets resultat -219 550

Belopp vid arets utgang 48 059 166 246 000 -301 357 -219 550
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Forslag till resultatdisposition:
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verfoéres

-301 357 kr

-219 550 kr

-520 907 kr

61 500 kr
0 kr

-582 407 kr

-520 907 kr
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Nettoomséttning 2019
Arsavgifter 1119 588
Hyresintakter 266 884
Ovriga rorelseintakter

Kabel TV 2040
Ovriga intékter 600
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsfoérvaltning
Driftskostnader -811 866
Administrationskostnader -55 120
Fastighetsavgift/skatt -50 712
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -37 652
Planerat underhall -117 919
Personalkostnader

Avskrivningar, anldggningstillgangar
Byggnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0
Réntekostnader -129 052

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2018
1 056 300
1386472 1 233 462
2040
2 640 513
1389 112
RORELSENS KOSTNADER
2 -731 056
-53 515
917698 3 -49 532
-41 124
-155 571 -80 895
-54580 4
351761 5
-90 498
0
-129 052 -126 603
-219 550
-219 550

5(10)

1289 762

2 553
1292 315

-834 103

-122 019

-55 571

-351 761

-71 139

-126 603

-197 742

-197 742
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Egna lagenheter
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékning skatter och avgifter
Ovriga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital

Ej inbetald insats
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2019

35 893 834
2 650 000
18 120 000

3 674

14 126

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Not 2018
5 36 245 595
2 650 000
56 663 834 18 120 000
0
7
0
17809 6 13 800

868 151

57 549 794

EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 700 000
-2 650 000
9 166

246 000

-301 357
-219 550

88 934
4117
0

0

7 020
115 464

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

50 700 000
-2 650 000
9 166

48 305 166 184 500

-42 115

-520 907 -197 742

9550000 7

99 432
4144
9 543
9 567

8 16 062

215 535 67 491

57 549 794
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57 015 595

13 807
730 646

57 760 048

48 243 666

-239 857

9 550 000

206 239

57 760 048
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna &r oférandrade fran féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjéart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader, i genomsnitt 125 ar
Ingdende komponenter i byggnader:

Stomme 180 ar
Ingaende byggnadsdetaljer 10 ar
Markarbeten 10 ar
Trapphusrenovering 20 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2019 2018
Hyra, bostader 124 764 117 696
Hyra, lokaler 28 196 26 600
Hyra, parkering 69 624 47 824
Hyra, forrad 44 300 41 342

SUMMA 266 884 233 462
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NOT NR 2

Fastighetsskétsel, inkl stad.
Fastighetsskotsel, 6vrigt
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophéamtning

Forsékring

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 3

Byggnaderna har asatts vardear 1975 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for
2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och fér 2019 maximalt 1.377 kr/lgh, samt fastighetsskatt for

lokaler, 1% av géllande taxeringsvéarde.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret.

Styrelse och internrevisor
Ovriga anstallda

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler
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Driftskostnader
2019 2018
171 638 164 880
39 407 24 784
34 375 0
3974 0
43 085 46 030
273 807 279 020
107 905 76 134
35147 29 885
41 194 39 706
45 242 43 663
1 801 0
14 291 26 954
811 866 731 056
Fastighetsavgift/skatt

Personalkostnader

Loéner och arvoden
2019 2018
42 616 42 610
0 0
42 616 42 610
11 964 12 961
54 580 55571

Svartbacken 26:3

2019 2018
36 514 000 29 340 000
20 314 000 17 940 000
16 200 000 11 400 000
36 514 000 29 340 000
20 200 000 17 800 000
114 000 140 000
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Bokfort virde: 2019 2018
Byggnader/Egna lagenheter 39 587 990 39 587 990
Anskaffning under aret 0 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 184 888 -868 918
Arets avskrivningar -315 970 -315 970
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 500 858 -1 184 888
Utg&ende restvarde enligt plan 38 087 132 38 403 102
Markarbeten 160 000 160 000
Anskaffning under aret 0 0
Omfort pagaende arbeten 0 0
Anskaffningsvarde 160 000 160 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -32 000 -16 000
Arets avskrivningar -16 000 -16 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 000 -32 000
Utgéaende restvarde enligt plan 112 000 128 000
Trapphusrenovering 395 829 395 829
Anskaffning under aret 0 0
Omfort pagaende arbeten 0 0
Anskaffningsvarde 395 829 395 829
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 336 -11 545
Arets avskrivningar -19 791 -19 791
Utgéende ackumulerade avskrivningar -51 127 -31 336
Utg&ende restvarde enligt plan 344 702 364 493
SUMMA BOKFORT VARDE 38 543 834 38 895 595
NOT NR 6 Forutbet.kostn./uppl.intékter

2019 2018
Foérutbetalda férsékringspremier 10 344 10 161
Forutbetalda kabel-TV kostnader 3782 3639
SUMMA 14126 13 800
NOTNR 7 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Réanta Skuld
Swedbank 2021-03-25 1,530% 5 300 000
Swedbank 2020-03-25 1,120% 4 250 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 9 550 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 9 550 000

Harav del som berdknas forfalla till betalning senare dn 2024.12.31 9 550 000
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NOTNR 8

Upplupen réntekostnad
Beréknad elkostnad
Ber styrelsearvode

Ber sociala avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR9

Fastighetsinteckningar

NOT NR 10

Upplupna kostnader

2019

1073

712
3977
1258

7 020

Stillda sdkerheter

2019

15 050 000

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
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2018

1073
794
10795
3 400

16 062

2018

15 050 000

Inga vésentliga héndelser har intréffat frdn rékenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2020- 0% -2
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REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberéttelse har lamnats den
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Till féreningsstamman 6 maj 2020 i Bostadsrattsféreningen Hovet
Organisations nr 769627-0656

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning fér ar 2019

i Brf Hovet. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
férvaltningen. Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ.

Ansvaret som revisor ar att uttala sig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av
en revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar
bl a att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna, som till stérsta delen skéts av Mediator pa uppdrag av
styrelsen. | revisionen ingar ocksa att bedéma den samlade informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller stammobesiut.

Jag anser att min revision inte gett anledning till anméarkningar, utan ger mig rimlig
grund for att tillstyrka att arets foéreningsstamma faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 2020 03-31
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