
Brf Hovet i Uppsala
Org.nr 769627-0656 1(10)

Årsredovisning
för

Brf Hovet i Uppsala

Förvaltningsberättelse 
Verksamheten

Bostadsrättsföreningen Hovet i Uppsala registrerades 2013-10-22. Föreningens nuvarande stadgar 
registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.
Föreningen är ett privatbostadsföretag, en s.k. äkta bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål 
att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostads-
lägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som
ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostads-
lägenhet eller lokal.

Fastigheten
Föreningen äger fastigheten Svartbäcken 26:3 med gatuadressen Folkungagatan 6 och 8 i Uppsala
kommun. Byggnaderna är uppförda 1945 och består av två flerbostadshus i tre våningar.

Föreningen upplåter 34 lägenheter med bostadsrätt, två lägenheter med hyresrätt samt en lokal med 
hyresrätt.

kvm
1 rum och kök 12 st 456
2 rum och kök 18 st 1 086
3 rum och kök 6 st 445,8
Total bostadsarea uppgår till 1 987,8
Total tomtarea uppgår till 4 250
Total lokalarea uppgår till 62

Byggnadernas uppvärmning är vattenburen fjärrvärme. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via
Länsförsäkringar.

Genomfört underhåll
Iordningsställande av grillplats 2019
Sopkärl till sopsortering 2019
Kontinuerlig stamspolning 2019
Nät runt tak r/t till att förhindra att fåglar tar sig in 2019
Markarbete 2018
Renovering av entretrappor 2017
Byte av källardörrar 2017
Fasadtvätt 2014
Ommålning av sydöstra och sydvästra fasaden på hus 8 2014
Målning av trappräcken, fönster, plåt och balkongräcken 2014

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2019.
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Byte av takspång 2014
Horisontella stammar relinade 2013
Byte av badrumsfönster 2013

Styrelsen 
Jeanette Nielsen Ordförande
Karl Åstrand Ledamot
Monika Mårdh Kassör/sekreterare
Anna Svanberg Ledamot
Christian Johansen Ledamot

Revisorer
Malin Broman Revisor

Valberedning
Mikael Nielsen

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2019-05-02. Styrelsen har under året haft 12 st
protokollförda sammanträden.

Avtal
Internet-, tele,- och TV-leverantör Telenor
Fastighetsförvaltning, inklusive städ Uppsala Fastighetstjänst AB
Nyckeladministration Certego
Ekonomisk förvaltning och lägenhetsregister Mediator AB
Fjärrvärme Vattenfall
Elnät Vattenfall
Elhandel Bodens Energi AB

Överlåtelser och medlemsinformation  

Under året har 2 st överlåtelser av bostadsrätt skett (föregående år 5 st).
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut var 49 st (föregående år 52 st).  
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 155 571 kr, varav reparationer 37 652 kr. 
Den största årgärden under året var stamspolning utförda av Uppsala Fastighetstjänst AB, 44 000 kr.

Verksamheten under året
Under året har:
 - Cykelrensning genomförts.
 - Grillplats iordningsställts.
 - Miljöstation gjorts iordning. 
 - Plantering på gården genomförts.
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 - Nät runt tak satts för att förhindra att fåglar tar sig in.
 - Aborist anlitats för ansning av träd bakom hus 6.

Avgiftsändringar
Årsavgiterna höjdes med 6 % den 1 januari 2019. Den 1 januari 2020 höjs årsavgiften med 2 %. 

Ekonomi, jämförelsetal
2019 2018 2017 2016

Nettoomsättning (tkr) 1 386 1 290 1 290 1 289
Resultat efter finansiella poster (tkr) -220 -198 -86 36
Balansomslutning (tkr) 57 550 57 760 57 978 58 428
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 83,03% 83,10% 83,10% 82,6 %
Bankskuld i kr/kvm bostadsrättsyta 5 061 5 061 5 061 5 061
Årsavgift bostäder ( dec. kr/kvm ) 593 560 560 560

Hyresintäkter
Hyresintäkterna för lokaler svarar för ca 2% av föreningens nettoomsättning.

Verksamheten under kommande år
 - Fastighetsbesiktning, inklusive hyeslägenheter, kommer att ske 2020.
 - En avgiftshöjning om 2 % genomförs samt en hyreshöjning för hyresgästerna om 4 %. Höjningen 
   gäller från 1 januari 2020.
 - Avgiften för parkeringsplatserna höjs med 2 % från 1 januari 2020.

Underhållsplanering
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall årligen ske i enlighet med antagen underhållsplan.
Ingen amortering har gjorts under året. 

Förändring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Årets 

upplåtelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 48 059 166 184 500 -42 115 -197 742
Disposition av 2018 års resultat 61 500 -259 242 197 742
Årets resultat -219 550

Belopp vid årets utgång 48 059 166 246 000 -301 357 -219 550
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Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till föreningsstämmans disposition står:
Balanserat resultat -301 357 kr
Årets resultat -219 550 kr

-520 907 kr

Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 61 500 kr
Ur yttre reparationsfonden ianspråktas 0 kr
Till balanserat resultat överföres -582 407 kr

-520 907 kr
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2019 Not 2018

Årsavgifter 1 119 588 1 056 300
Hyresintäkter 266 884 1 386 472 1 233 462 1 289 762

Övriga rörelseintäkter

Kabel TV 2 040 2 040
Övriga intäkter 600 2 640 513 2 553

SUMMA INTÄKTER 1 389 112 1 292 315

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning

Driftskostnader -811 866 2 -731 056
Administrationskostnader -55 120 -53 515
Fastighetsavgift/skatt -50 712 -917 698 3 -49 532 -834 103

Reparation och underhållskostnader

Reparationer -37 652 -41 124
Planerat underhåll -117 919 -155 571 -80 895 -122 019

Personalkostnader -54 580 4 -55 571

Avskrivningar, anläggningstillgångar

Byggnader -351 761 5 -351 761

RÖRELSERESULTAT -90 498 -71 139

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter 0 0
Räntekostnader -129 052 -129 052 -126 603 -126 603

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -219 550 -197 742

ÅRETS RESULTAT -219 550 -197 742
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BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2019 Not 2018

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 35 893 834 5 36 245 595
Egna lägenheter 2 650 000 2 650 000
Mark 18 120 000 56 663 834 18 120 000 57 015 595

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3 674 0
Avräkning skatter och avgifter 9 7
Övriga fordringar 0 0
Förutbet.kostnader/uppl.intäkter 14 126 17 809 6 13 800 13 807

Kassa och bank 868 151 730 646

SUMMA TILLGÅNGAR 57 549 794 57 760 048

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 50 700 000 50 700 000
Ej inbetald insats -2 650 000 -2 650 000
Upplåtelseavgifter 9 166 9 166
Yttre reparationsfond 246 000 48 305 166 184 500 48 243 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -301 357 -42 115
Årets resultat -219 550 -520 907 -197 742 -239 857

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 550 000 7 9 550 000

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 88 934 99 432
Egna skatteskulder 4 117 4 144
Personalens källskatt 0 9 543
Sociala avgifter 0 9 567
Upplupna kostnader 7 020 8 16 062
Förskottsinbetalda hyror/avg 115 464 215 535 67 491 206 239

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 57 549 794 57 760 048
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NOTER

Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen (1995:1554) och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna är oförändrade från föregående år.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. För byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad på komponenternas respektive värde i en modell. 
Ingen avskrivning sker på mark vars nyttjandeperiod bedöms som obegränsad.

Följande avskrivningsplaner tillämpas:

Byggnader, i genomsnitt 125 år

Ingående komponenter i byggnader:
Stomme 180 år
Ingående byggnadsdetaljer 10 år

Markarbeten 10 år
Trapphusrenovering 20 år
Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd. 

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

2019 2018

Hyra, bostäder 124 764 117 696
Hyra, lokaler 28 196 26 600
Hyra, parkering 69 624 47 824
Hyra, förråd 44 300 41 342
SUMMA 266 884 233 462

Hyresintäkter
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NOT NR 2

2019 2018

Fastighetsskötsel, inkl städ. 171 638 164 880
Fastighetsskötsel, övrigt 39 407 24 784
Obligatoriska besiktningar 34 375 0
Serviceavtal 3 974 0
El 43 085 46 030
Värme 273 807 279 020
Vatten 107 905 76 134
Sophämtning 35 147 29 885
Försäkring 41 194 39 706
Kabel TV 45 242 43 663
Förbrukningsinventarier 1 801 0
Övriga fastighetskostnader 14 291 26 954

SUMMA 811 866 731 056

NOT NR 3

Byggnaderna har åsatts värdeår 1975 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift, som för 
2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och för 2019 maximalt 1.377 kr/lgh, samt fastighetsskatt för
lokaler, 1% av gällande taxeringsvärde.
Taxeringsvärdet framgår av annan not.

NOT NR 4
Föreningen har inte haft någon anställd under räkenskapsåret.

2019 2018
Styrelse och internrevisor 42 616 42 610
Övriga anställda 0 0
SUMMA LÖNER OCH ARVODEN 42 616 42 610
Sociala avgifter 11 964 12 961
SUMMA Löner, arvoden sociala avgifter 54 580 55 571

NOT NR 5
2019 2018

Taxeringsvärde: 36 514 000 29 340 000

Byggnadsvärde 20 314 000 17 940 000
Markvärde 16 200 000 11 400 000

SUMMA TAXERINGSVÄRDE 36 514 000 29 340 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:

Bostäder 20 200 000 17 800 000
Lokaler 114 000 140 000

Svartbäcken 26:3

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Personalkostnader

Löner och arvoden
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Bokfört värde: 2019 2018
Byggnader/Egna lägenheter 39 587 990 39 587 990
Anskaffning under året 0 0
Ingående ackumulerade avskrivningar -1 184 888 -868 918
Årets avskrivningar -315 970 -315 970
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 500 858 -1 184 888
Utgående restvärde enligt plan 38 087 132 38 403 102

Markarbeten 160 000 160 000
Anskaffning under året 0 0
Omfört pågående arbeten 0 0
Anskaffningsvärde 160 000 160 000
Ingående ackumulerade avskrivningar -32 000 -16 000
Årets avskrivningar -16 000 -16 000
Utgående ackumulerade avskrivningar -48 000 -32 000
Utgående restvärde enligt plan 112 000 128 000

Trapphusrenovering 395 829 395 829
Anskaffning under året 0 0
Omfört pågående arbeten 0 0
Anskaffningsvärde 395 829 395 829
Ingående ackumulerade avskrivningar -31 336 -11 545
Årets avskrivningar -19 791 -19 791
Utgående ackumulerade avskrivningar -51 127 -31 336
Utgående restvärde enligt plan 344 702 364 493

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 38 543 834 38 895 595

NOT NR 6
2019 2018

Förutbetalda försäkringspremier 10 344 10 161
Förutbetalda kabel-TV kostnader 3 782 3 639
SUMMA 14 126 13 800

NOT NR 7
Räntejust. Ränta Skuld

Swedbank 2021-03-25 1,530% 5 300 000
Swedbank 2020-03-25 1,120% 4 250 000
SUMMA FASTIGHETSLÅN 9 550 000
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering 0
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 9 550 000
Härav del som beräknas förfalla till betalning senare än 2024.12.31 9 550 000

Förutbet.kostn./uppl.intäkter

Skulder kreditinstitut






