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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststallande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

f) Val av rostréiknare.

2) Ftagaomstammanblwlt i stadééénlig ordning utlyst.

h) Flamlaggandeav .é'f.}}i:élsens éféi;é&ovisnillg.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resulté‘idisposition.

m)Beslutangaende antalet styre'lus'é'l'édaméter och suppleanter:

n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfsrande samt i forekommande fall valay
styrelseordforande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning -

som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Robcickshus nr 1 far

Forvaltningsberattelse oo "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-01-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14.
Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar och beror framforallt pa storre underhallskostnader.
Under éret har foreningen bytt samtliga fonster pa fastigheten. Underhallet paverkar dock inte det balanserade resultatet
sa linge man har kvar avsatta medel i underhéllsfonden. Réntekostnaderna har minskat p.g.a amorteringar som sker
kvartalsvis.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstickning. Underhallskostnader for kommande
ridkenskapsar dr satt efter aktivitetsplaneringen for 2020, vilket kan skilja sig fran styrelsen planerade underhéll for
rakenskapsér 2020. Vissa underhallskostnader kan dérfor planlidggas ldngre fram i tiden och ddrmed litta pa kostnader i
budgeten.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 606 % till 146 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 634 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 023 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Robéck 30:64 (Rosettvigen), Umea kommun. Pé fastigheten har under ar 1983 uppforts 6
tvavaningsflerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envaningshus och 10 tvévaningsparhus. Dessutom finns tre kvartershus,
forrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvittstugor, matkéllare, 54 bilplatser i kallgarage och 54 6ppna
bilplatser med motorvirmare. Fastighetens adresser #r Rosettviigen 1-137 (udda nr), 904 41 ROBACK.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. ¢
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Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

6 17 36 25 84

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
6 4 54 54
Total tomtarea 35450 m?
Bostider hyresritt 159 m?
Bostider bostadsritt 6 583 m?
Total bostadsarea 6 742 m?
Lokaler bostadsriitt 756 m?
Total lokalarea 756 m?
Arets taxeringsvirde 73 820 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 68 045 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi dterbiring pd képta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 296 tkr och planerat underhali for 5 541 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beriiknade eviga genomsnittliga drliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jimfdra olika
bostadsrittsforeningar,

For de ndirmaste 29 dren uppgar foreningens underhéllskostnader till 64 639 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 2 228 tkr (297 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 961 tkr (225 kr/m?).

Hos foreningen ligger reservationen ligre dn den genomsnittliga kostnaden. g«
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (tvittstuga) 120 116
Installationer (OVK, energideklaration, hissar) 287279
Huskropp utvindigt (fonsterbyte) 5127 500

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla-Britt Adolfsson Ordftrande 2021
Christina Wippling-Nilsson Sekreterare 2020
Svante Johansson Vice ordférande 2020
Karin Johansson Ledamot 2021
Karita Gottfridsson Ledamot 2020
Johan Bergstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Thomas Johansson Suppleant 2020
Henrik Jonsson Suppleant 2020
Inga Lindfors Suppleant 2021
Lars Stefan Jonasson Suppleant 2021
Andreas Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mattias Rosdahl Fortroendevald revisor 2020
KPMG Umei AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ted Bickman 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Chatrine Nilsson 2020
Thomas Johansson 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hiindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett siitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. g
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 111 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 793 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gér bostadsrittsforeningen ett aktivt miljsval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande viixthusgaser. s«
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5816 5750 5709 5574 5417
Resultat efter finansiella poster -3 657 1676 1834 -2132 321
Resultat exklusive avskrivningar -3023 2306 2 464 -1 485 972
Avsittning till underhallsfond kr/m? 262 262 262 213 160
Soliditet % 10 19 15 10 15
Likviditet % 146 606 378 255 338
Driftkostnader, kr/m? 1030 331 323 828 415
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 307 290 294 295 261
Rinta, kr/m? 59 68 76 92 112
Underhallsfond, kr/m? 246 729 509 207 492
Lan, kr/m? 3796 3952 4029 4105 4181
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 = Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. g«
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter  Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 1521792 2500 5464 808 -1587 882 1676703
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 1676 703 -1 676703
Reservering underhéallsfond 1961 000 -1 961 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -5 540 568 5 540 568

Arets resultat 3657 101
Vid drets slut 1521792 2 500 1 885 240 3668 389 -3 657 101
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 88 821

Arets resultat -3 657 101

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 961 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 5540 568

Summa 11 288
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

lanspraktagande av underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr 11 288

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentaret. <
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5815581 5750267
Ovriga rorelseintikter Not 3 151416 173 029
Summa rorelseintiikter 5966 997 5923296
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 889 871 -2 482 009
Ovriga externa kostnader Not 5 -584 837 -569 072
Personalkostnader Not 6 -90 822 -87 585
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -633 828 -629 250
Summa rorelsekostnader -9 199 358 -3 767916
Rorelseresultat -3 232 361 2 155380
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 12 096 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17967 20 904
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -454 803 -511 677
Summa finansiella poster -424 740 -478 677
Resultat efter finansiella poster -3 657 101 1676 703
Arets resultat -3 657101 1676 703 g—
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 30617311 29 034 713
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 102 999 121 924
Summa materiella anlidggningstillgangar 30 720 309 29 156 637
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 126 000 126 000
Summa anléiggningstillgingar 30 846 309 29 282 637
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14914 13 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 357922 238 048
Summa kortfristiga fordringar 372 836 251 442
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3037181 7963 948
Summa kassa och bank 3037181 7963 948
Summa omsiittningstillgangar 3410017 8215390
Summa tillgangar 34 256 326 37 498 027 g4
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1524292 1524292

Fond for yttre underhall 1 885 240 5464 808

Summa bundet eget kapital 3 409 532 6989100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3668 389 -1 587 882

Arets resultat -3657 101 1676 703

Summa fritt eget kapital 11 288 88 821

Summa eget kapital 3420 820 7077 921
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 494 809 29 065 233

Summa langfristiga skulder 28 494 809 29 065 233

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 570 424 570 424

Leverantorsskulder 739 595 183 615

Skatteskulder 129 868 123 359

Ovriga skulder Not 17 21967 23 527

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 878 844 453 948

Summa kortfristiga skulder 2 340 698 1354 874

Summa eget kapital och skulder 34256 326 37 498 027
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska foérdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Standardforbattringar Linjar 20-40
Installationer Linjér 10-15

Mark #r inte foremal for avskrivningar. <<
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5346 036 5279934
Hyror, bostéder 195 576 193 776
Hyror, garage 207 360 207 360
Hyror, p-platser 77310 77 040
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -351 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 350 -7 843
Summa nettoomsittning 5815 581 5750 267

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
IT-avgifter 131 040 131 040
Ovriga ersiittningar 17 847 13 326
Fakturerade kostnader 1140 1730
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -3
Ovriga rorelseintikter 1400 26 936
Summa dvriga rérelseintikter 151 416 173 029

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -5 540 568 -308 924
Reparationer -295 717 -223 897
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -129 868 -126 083
Forsikringspremier -70 485 -65 173
Kabel- och digital-TV -173 427 -174 307
Aterbiring frin Riksbyggen 6 600 6875
Obligatoriska besiktningar -2 730 -6 000
Bevakningskostnader -11 611 -7 434
Snd- och halkbekdmpning -236 971 -145 935
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -22 969
Forbrukningsinventarier -19 975 -13 423
Vatten 293 880 -264 502
Fastighetsel -242 590 -233 661
Uppvérmning ~750 846 -749 358
Sophantering och &tervinning -123 415 -131 460
Forvaltningsarvode drift -4 388 -15759
Summa driftkostnader -7 889 871 2482 009 ¢
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -523 255 -510 964
Lokalkostnader -441 -431
IT-kostnader -1 420 -295
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -2 592 -10 256
Kreditupplysningar -3 512 -2 313
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -16 977 -12 003
Representation -2 486 -1 709
Kontorsmateriel -457 -459
Medlems- och féreningsavgifter -6 720 -7 056
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -9 442 -6 052
Summa odvriga externa kostnader -584 837 -569 072
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -41 760 -68 050
Sammantridesarvoden -23 260 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5750 0
Sociala kostnader -20 052 -19 535
Summa personalkostnader -90 822 -87 585
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -435 691 -435 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -179 212 -174 634
Avskrivning Installationer -18 925 -18 925
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -633 828 -629 250
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i
intresseforening 12 096 12 096
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 12 096 12 096 o
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 17 600 20 691
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 367 213
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 17 967 20904
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -454 803 -511 677
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -454 803 -511 677
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 30 207 920 30 207 920
Mark 8 200 000 8 200 600
Standardférbittringar 3 550 080 3550080
41 958 000 41 958 000
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 2 197 500
2197 500 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 44 155 500 41 958 000
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 746 002 -9310311
Standardforbittringar -3 177 284 -3 002 651
-12 923 287 -12 312 962
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435 691 -435 691
Arets avskrivning standardforbéttringar -179212 -174 634
-614 903 -610 325
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 538 189 -12 923 287
Restvirde enligt plan vid arets slut 30617 311 29034713
Varav
Byggnader 20 026 227 20 461918
Standardforbittringar 2391 084 372796
Mark 8 200 000 8 200 000
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Taxeringsvarden

Bostider 72 400 000 66 800 000
Lokaler 1420 000 1 245 000
Totalt taxeringsviarde 73 820 000 68 045 000
varav byggnader 54 832 000 50 792 000
varav mark 18 988 000 17 253 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 129 117 129 117
Installationer 1406 230 1406 230
1535 347 1 535 347
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1535 347 1535 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -129 117 -129 117
Installationer -1 284 306 -1 265 382
-1 413 423 -1 394 499
Arets avskrivningar
Installationer -18 925 -18 925
-18 925 -18 925
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -129 117 -129 117
Installationer -1 303 231 -1 284 306
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 432 348 -1 413 423
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 999 121 934
Varav
Installationer 102 999 121 934
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens intressef6rening 126 000 126 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 126 000 126 000 o«

styda foretag
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 24 615 21254
Forutbetalda driftkostnader 129 225 8184
Forutbetalt forvaltningsarvode 132274 130 814
Forutbetald elavgift 21986 0
Forutbetald vattenavgift 0 23 730
Férutbetald kabel-tv-avgift 35 646 30138
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 175 14 175
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 9753
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 357 922 238 048

Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 34 7
Bankmedel 2263 385 6 245785
Transaktionskonto 773 762 1718 156
Summa kassa och bank 3037 181 7 963 948

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 29 065 233 29 635 657
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~570 424 -570 424
Langfristig skuld vid arets slut 28 494 809 29 065 233

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2022-09-30 4452 993,00 0,00 69 200,00 4 383 793,00

STADSHYPOTEK 1,37% 2023-04-30 7683 139,00 0,00 163 016,00 7520 123,00

SWEDBANK 1,85% 2026-09-11 9922 435,00 0,00 153 400,00 9 769 035,00

SWEDBANK 0,94% 2027-08-25 7577 090,00 0,00 184 808,00 7392 282,00

Summa 29 635 657,00 0,00 570 424,00 29 065 233,004

*Senast kinda rantesatser
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Not 17 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 21967 21 967
Avrikning hyror och avgifter 0 1560
Summa dvriga skulder 21 967 23 527

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter '

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 46 368 47 597
Upplupna driftskostnader 57 938 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 179 656 19 375
Upplupna elkostnader 47 408 29178
Upplupna virmekostnader 91912 97 135
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1142 4364
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 175
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 454 420 242 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 878 844 453 948
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 38 044 000 38 044 000

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat, e<

17 I ARSREDOVISNING RBF Rabackshus nr 1 Org.nr: 716415-2238




Styrelsens underskrifter

UYV\Q(‘;« (z/ >5- 40

Ort och datum

/éﬁ%//é&w N

Ulla-Britt Adolfsson Karin Jo sson

%@@W« %F gw‘re'clwo’v,.

Christina Wapplmgflﬁﬁlssonj

Uitz 64’%{’\

Karita Gottfridsson

Johan Bergstrom

Vir revisionsberittelse har limnats dea~. 2 aNO\ 262G

|
i |
[
£ oo Nasugse o H

PBenjamin Henri Ksson a igs\Rosdahl
Auktoriserad revisor endevald l\uror
KPMG AB

18 I ARSREDOVISNING RBF Rébéckshus nr 1 Org.nr: 716415-2238



REVISIONSDErallelse

Till féreningsstamman i RBF Rébéckshus nr 1, org. nr 716415-2238

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Roébackshus nr 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Rébackshus nr 1 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlust enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [8ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda siakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna [an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavegifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &dr osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm um Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F RO b a C kS h u S n r for RBF Robdckshus nr 1 i samarbete med

1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

1-860 860 R Riksb en
\%Zw.riksbngen.se ‘ Rumn foy Ig&ng Ltk
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