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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fr BRF Gévoskatten 3 och 4 (frening) fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 1
Jjanuari - 31 december 2019, vilket dir fSreningens 39:¢ verksamhetsar,

Om inget sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Allmiint om verksamheten

Féreningens lindamal @r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
fastigheter upplita bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegriinsning. Foreningen iir
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger sedan dr 1979 fastigheterna BRF Gavoskatten 3 och 4 i Stockholms kommun, Féreningen
bestir av tva flerfamiljshus med totalt 30 bostadsrétter, 18 treor om 74 kvm och 12 tvior om 52 kvm.
Andelsantalet iir 0,6756:18 respektive 0,3244:12, P4 fastigheten finns dessutom 18 parkeringsplatser och
fyra garage. Fastigheternas ssmmanlagda taxeringsviirde uppgir till 39 600 000 kronor (25 062 000 kronor
dr 2018).

Forvaltning
Féreningen har triffat avial med ett antal leverantdrer vad giiller sktsel och forvaltning av foreningens
fastigheter.

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan iir placerade hos Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) till de villkor som anges
inotnr9.

Faoreningsfragor
Under dret har fyra Gverlitelser skett. Fran och med den | januari 2020 héjs kvartalsavgifter med 3 procent,
samt 20 procent fir garage, parkeringsplatser och lokal,

Aktiviteter under dret
Virstiidning figde rum den 27 april och hststiidning den 2 november,

Skador
Inga skador har rapporterats under dret

Underhdlispian
Styrelsen har tagit fram en underhillsplan som syftar till att vara viigledande for styrelsen i det lépande
underhéllet av fastigheterna.

Renovering av portarna har gjorts under dret, totalkostnad redovisas som reparationer,

Stamspolning och filmning ay en av stammarna har skett under aret. Filmningen visade att stammama fortsatt 4r i
bra skick.

Energideklaration har genomforts med godkiint resultat (energiklass F i en skala A — G). Deklarationen utmynnade
i tre atgiirdsforslag: tilliggsisolering av vindar — kommer ¢j att genomfbras efter att en sérskild utredning avritt frin
detta; prognosstyrning av viirmesystem — studeras vidare under 2020 samt; installation av solceller pi taken — kan
pd sikt komma att inforas.

Brandsyn har genomf¥rts av fastigheterna, Brandskyddet av fastigheterna iir i huvudsak tillfredsstillande.
Brandsynen gav dock forsiag pd vissa atgiirder fir att ytterligare forbiittra detsamma. Atglirder kommer att inforas
under 2020.
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Fastigheternas tak har inspekterats. Taken fir i allt véisentligt i bra skick. Sedan taken senast lades om 1999 har dock
kraven pé standard hisjts. Detta har nu dtgirdats.

Ny radonmiitning av fastigheterna har initierats — fullfdljs tidigt 2020.

Anstallda
Foreningen har en anstilld, fastighetsskdtare, utbetald 18n uppgér till 25 000 kronor, exkl. sociala avgifter.
Beloppet ingdr i posten personalkostnader och arvoden.

Féreningens ekonomi
Redovisning utfdrs enligt regelverket K2.

Avsiittning till fond for yttre underhall

Avsdttning skall ske drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsviirdet fir foreningens hus,
enligt freningens stadgar. Avsdittning sker om 70 000 SEK (ca 0,5%) foir att ticka behoven enligt den uppdaterade
underhallsplanen.

Styrelsen

Styrelsen har sedan drsmtet i maj 2019 haft f5ljande sammanséttning;

Bo Fahlander Ledamot  OrdfSrande

David LeCaorney Ledamot  Ekonomiansvarig samt Stf ordforande
Martin Halldin Ledamot  Sekreterare

Jakob Ekwall Ledamot  tom 2020-01

Christina Turén Ledamot

Erik Hedlund Suppleant  tom 2019-10

Felice Jackson Rova Suppleant

Jens Tegnér Suppleant

Fiir styrelsens ledamiiter finns ansvarsforsiikring.

Revisorer
Extern revisor Martin Hedlund, Desk Jockeys. Internrevisor Arvid Kjell

Firmatecknare

Foreningen tecknas frutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening. Vid uttag eller
omplacering av penningmedel pa bank eller bankgiro tecknas freningen av ordfiirande eller kassir var
5 sig.

Styrelsen har under &r 2019 haft fem (5) protokollfirda styrelseméten, samt ordinarie foreningsstiimma, den 14 maj
2019.

Valberedning
Dominic Mitchell och Inga Gustavsson,

Triidgirdskommitté
Klara Hedlund, Jenny Nyberg och Christina Turén,

Medlemsansvarig
Inga Gustavsson

Informationsansvarig (GDPR)
Bo Fahlander
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Fireningens stadgar
Féreningsstadgar antogs 1979. Stadgama har iindrats och utgetts dr 2018,

Slutord frin Styrelsen
Att inneha styrelseuppdrag i en av de biista bostadsratisforeningar som finns innebdir en del arbete men dr
samtidigt utvecklande. Styrelsen har gjort sitt biista for att fdrvaita och utveckla BRF Gavoskatten 3 och 4
under verksamhetsiret.

Vi tackar fir det firtroende som medlemmarna har visat och gett oss.

Fordndring av eget kapital Grundavgift Reparations-  Balanserat Arets

fond resultat  resultat
Vid irets ingling 1107 300 405 499 1 080 679 14 538
Disposition av freghende rets resultat - - 14 538 -14 538
Arets avsittning till reparationsfond - 50 000 -50 000 -
Arets resultat - - - 31239
Vid drets utging 1107 300 455499 1045217 31239
Resultatdisposition

Till foreningens forfogande stir f6ljande resultat:

Balanserat resultat 1045217
Arets resultat 31239
Summa 1076 456

Styrelsen foresliir filjande disposition:

till fsreningens fond fSr ytire underhill avsiities 70 000
overforing frén vitre fond -130 000
i ny riikning Sverfores 1 136 456
Summa 1076 456
Resultat och

Betréffande freningens redovisade resultat for rikenskapsdret och stillningen per 31 december 2019
hiinvisas till nedanstiende resultat- och balansritkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNINGAR Not 2019 2018
Rirelseintiikter

Nettoomsiittning 2 1433 779 1423 143
Summa rirelseintikter 1433779 1423143
Rirelsekostnader

Drifiskostnader 3 970 702 -991 280
Ovriga kostnader 4 -81 724 =77 802
Personalkostnader och arvoden 5 -76 560 <76 170
Avskrivningar byggnader enligt plan 6 -173 476 -173 476
Summa riirelsekostnader -1302 462 -1318 728
Rarelseresultat 131317 104 415
Finansiella poster

Riintekostnader for fastighetslan och liknande resultatposter -100 078 -89 877
Summa finansiella poster -100078 -89 877
Resultat fire skatt 31239 14 538
Skatt a N
ARETS RESULTAT 31239 14 538
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BALANSRAKNINGAR 2019 2018
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 9276 208 9 449 684
Summa materiella anliggningstillgingar 9276 208 9 449 684
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran 74 587 1369
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 144 54| 72428
Summa kortfristiga fordringar 219128 73797
Kassa och Bank

Bank 562 147 725150
Summa kassa och bank 562 147 725150
Summa omsiittningstillgingar 781 275 798 947
SUMMA TILLGANGAR 10 057 483 10 248 631
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BALANSRAKNINGAR Not 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bunder eger kapital

Medlemsinsatser 1107 300 1 107 300
Fond fir yitre underhall 455 499 405 499
Summa bundet eget kapital 1562 799 1512799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1045217 1080679
Arets resultat 31239 14 538
Summa fritt eget kapital 1076 456 1095217
Summa eget kapital 2639255 2608 016
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 629 888 6 869 888
Summa lingfristiga skulder 6 629 888 6 869 888
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut kortfristigdel 9 240 000 240 000
Leverantdrsskulder 10 129 599 124 241
Ovriga skulder 1 13785 13 502
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 404 956 392 984
Summa kertfristiga skulder 788 340 770 727
Summa skulder 7418228 7 640 615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 057 483 10 248 631
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre firetag,

Avskrivningar for anlaggningstiligingar
Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirdet och
berdknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella ankiggningstillghngar

-Byggnader 100
-Fastighetsforbittringar 10

Avskrivningstiden fiir byggnaden uppskattas €11 100 &r frin anskaffningstidpunkten 1979, Redovisade
restviirdet skrivs av linjiirt Gver resterande beddmda livslangd.

Not 2 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 1299 985 1299 985
P-platser och garage 84 967 71824
Lokaler 5548 4624
Intiikter bredband 39130 39 260
Ovriga intikter 4149 7450
Summa 1433779 1423143
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskitsel, serviceavtal -53 129 -37375
El -68 391 -60 651
Fjirrviirme -352 828 -346 779
Vatten och avlopp -41 396 -37907
Sophdmtning -18 757 -20 483
Stidning =70 455 -68 232
Reparationer och underhall -280312 <279 992
ComHem -5076 -4 978
Bredband -44 051 421253
Forsdkringspremier 48415 -45 386
Fastighetsskatt 12 108 47244
Summa <970 702 -991 280
Specifikation reparationer och underhill 2019 2018
Avloppsrensning -38 750 -
Branddversyn 6219 -
Diverse inkdip och reparation Svrigt -21 863 -11 385
Inkdp Svernattmingsrum -2 039 -7791
Renovering av ytterdérrar -131 250 -
Takarbete -55 110 -
Vattenskada -259 056

Vistberga las -6 793 -1 760
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Specifikation reparationer och underhill forts 2019 2018
Oversyn av vindar -18 288 -
Summa -280 312 -279992
Not 4 Ovriga kostnader 2019 2018
Bankkostnader -2 350 2275
BokfSringstjinst -31 250 31250
Externa revisionstjinster 23 000 -18 000
Serviceavgift fastighetssystem -20 732 -13134
Ovriga kostnader -4 1392 -13 143
Summa -81 724 =77 802
Not 5 Personalkostnader och arvoden 2019 2018
Fastighetsskiiture -25 000 -25 000
Styrelsearvoden -40 300 =37 400
Sociala avgifter -11 260 -13 770
Summa =76 560 =76 170
Not 6 Byggnader och mark 2019 2018
Ingiende anskaffningsviirde 13732014 13598214
Ljudisolering samlingslokal - 133 800
Utgdende anskaffningsviirde 13732014 13732014
varav markviirde 722 280 722 280
Ackumulerade avskrivningar 2019 2018
Inghende avskrivningar -4 282 330 -4 108 854
Arets avskrivning -173 476 -173 476
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 455 806 -4 282 330
Utgdende redovisat viirde for byggnader och mark 9276 208 9 449 684
Arets avskrivningar 2019 2018
Byggnader -141 936 -141 936
Fastighetsforbiittringar -31 540 -31 540
Summa avskrivningar -173 476 -173 476
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019 2018
Upplupna avgifter/hyresintikter 115 468 39340
Anticimex 5530 5482
Fastighetsdgarna - 6228
Gjensidige 7159 -
MIFA 2500 -
Ownit Broadband AB 7192 8091
Real fastighetssystem 6692 6657
Vardia - 6630
Summa 144 541 72428
Not 8 Bank 2019 2018
SEB, foretagskonto 107 458 525 150
SEB, sparkonto 200 000 200 000
Svenska Handelsbanken 254 689 -
Summa 562 147 725 150
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut (reversliin) 2019 2018
SEB, riinta 0,88 %, linenr 33590709 3 min uppsiigning -2239912 -2319912
SEB, riinta 0,88 %, linenr 33590644 3 mén uppsiigning “2219963 <2299 963
SEB, riinta 1,93 %, linenr 33590431 bundet till 2022-06-28 -2410013 -2490 013
-6 869 888 -7 109 888
Kortfristig del av reverslin 240 000 240 000
Summa -6 629 888 -6 869 888
Stiillda sikerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 11592 000 11 592 000
Not 10 Leverantorsskulder 2019 2018
Ellevio -5973 -6 498
Fastighetsigarna -1 163 -
MIFA -10 000 -7 500
SEB -123 -147
Stockholm Elbolag -5 685 -4 928
Steckholm Exergi -85 050 -83 327
Stockholm Vatten -15 482 -10 469
Tommys Hushalisndira Tjénster -5933 -11372
Viistberga lis -190 -
Summa -129 599 -124 241
Not 11 Ovriga skulder 2019 2018
Personalens killlskatt -13 785 -13 095
Ovriga skulder - -407
Summa -13 785 -13 502
Not 12 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 2019 2018
Férutbetalda avgifier/hyresintitkter -370 159 -357 668
Upplupna revisionskostnader -21 425 -19675
Upplupna riintekostnader -4 994 -4 887
Upplupna sociala avgifter -8378 -10 754
Summa 404 956 -392 984
2
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Bo Fahlander
Ordfrande
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Viir revisionsberiitielse har avgivits den 3/3.2020
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Arvid Kjell
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