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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Unum

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt i férekommande
fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Taby.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Joakim Rutgersson Ordférande
Dominika Bloch Ledamot
Loa Brynjulfsdottir Ledamot
Jack Ha Ledamot
Erika Mayer-Andersson Ledamot
Louise Skoglof Ledamot
Nikan Taghavi Ledamot
Jens Beck Suppleant
Reza Mahjouri Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Jerkeryd Ordinarie Extern KPMG
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-29.
Extra foreningsstdmma holls 2020-12-10. Extra stdmma med anledning av att utse en ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sagtorp 5 2019 Taby

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2019.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 175 m2, varav 5 175 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 148 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

148

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
Takterrass
Cykelférvaring

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskotsel Veteranpoolen AB

Sophantering Ragn Sells

TV & Bredband ComHem

Forsakring TryggHansa

Cykelpool Donkey Republic

Elnat Ellevio

Elleverantor Elkraft

Entrématta Berendsen

Hissar Kone

Fjdrrvarme Eon
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 44 087 257 2489 114
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 752 848 0
Finansiella intakter 4180 0
Minskning av materiella anldaggningstillgangar 16 238 953 0
Minskning kortfristiga fordringar 6 015 659 0
Medlemsinsatser 104 593 069 275 704 570
127 604 709 275 704 570
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 431 976 0
Finansiella kostnader 124 251 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 90 596 941
Okning av kortfristiga fordringar 0 5683 360
Minskning av langfristiga skulder 154 438 679 118 900 000
Minskning av kortfristiga skulder 14 554 971 18 926 123
169 549 877 234 106 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 142 088 44 087 257
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -41 945 169 41 598 143
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter kostnader kostnader

4%

Arsavgifter
96%

Avskriv-
ningar
57%

10% 1%
__ Ovrig drift
22%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren.

nybyggnadsar
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ny styrelse bestdende av féreningens medlemmar fran arsskiftet.

Avrakning mot entreprendren har skett per 2020-10-31.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 148 st
Overlatelser under &ret: 10 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 68 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 128

Tillkommande medlemmar: 69
Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 189

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 140 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 17 280 17 295 40 271
Elkostnad/m? totalyta 11 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 8 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 5 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 24 0 0
Soliditet (%) 81 51 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -528 0 -361
Nettoomsattning (tkr) 753 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 175 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 249 300 000 75 306 100 0
Upplatelseavgifter 130 997 639 29 286 969 0
Fond for yttre underhall 100 000 100 000 0
S:a bundet eget kapital 380 397 639 104 693 069 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -100 000 -100 000 0
Arets resultat -527 790 -527 790 0
S:a ansamlad forlust -627 790 -627 790 0
S:a eget kapital 379 769 849 104 065 279 0
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Belopp vid
arets ingang

173 993 900
101 710 670

0
275704 570

[oNe]

275 704 570
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -527 790
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -627 790

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -627 790

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 752 848 0
Summa rorelseintakter 752 848 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -324 910 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -107 066 0
Avskrivning av materiella Not 6 -728 591 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 160 567 0
RORELSERESULTAT -407 719 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 180 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -124 251 0
Summa finansiella poster -120 071 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -527 790 0
ARETS RESULTAT -527 790 (]

Resultatrakningen fér 2020 speglar perioden fran den 1 november till den 31 december.

Sida 6 av 14



Brf Unum
769631-6996

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,14 467 821 917 214214 827
Pagaende byggnation Not 8 0 270574 634
Summa materiella anlaggningstillgangar 467 821 917 484 789 461
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 467 821 917 484 789 461

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 40 404 3916 398
Ovriga fordringar Not 9 334 300 2 412 652
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 61312
intakter

Summa kortfristiga fordringar 374704 6 390 362
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 142 087 44 087 257
Summa kassa och bank 2 142 088 44 087 257
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2516 791 50 477 619
SUMMA TILLGANGAR 470 338 708 535 267 080
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 380 297 639 275704 570
Fond for yttre underhall Not 11 100 000 0
Summa bundet eget kapital 380 397 639 275 704 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -100 000 0
Arets resultat -527 790 0
Summa fritt eget kapital -627 790 0
SUMMA EGET KAPITAL 379 769 849 275 704 570
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 10 100 000
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 57 847 294 79 400 000
Ovriga langfristiga skulder 0 154 363 679
Summa langfristiga skulder 57 847 294 243 863 679
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 31577 706 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 166 484 496 472
Skatteskulder 476 000 756 000
Ovriga skulder 0 5983 746
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 501 376 8462612
intakter

Summa kortfristiga skulder 32 721 566 15 698 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 338 708 535 267 080
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 100 ar --
Yttertak 20 ar -
Fasader/balkonger 75 ar --
Fonster/dorrar och portar 60 ar --
Stomkomplettering férening 50 ar -
Stomkomplettering medlem 50 ar --
Stamledningar VA 50 ar --
Varmesystem 50 ar --
Luftbehandlingssystem 30 ar --
Fastighetssel inkl svagstrém 50 ar --
Hissar 35 ar -
Utemiljo allmént 25 ar --

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 725 973 0
Elintakter 4798 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 074 0
Oresutjamning 4 0

752 848 0
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning enligt bestalining 1250 0
Mattvatt/Hyrmattor 1075 0
Serviceavtal 3212 0
Stoérningsjour och larm 2934 0
Fordon 671 0
9 142 0
Reparationer
WS 5625 0
Balkonger/altaner 4 375 0
10 000 0
Taxebundna kostnader
El 58 545 0
Varme 40 238 0
Vatten 24 153 0
Sophdamtning/renhalining 12 739 0
135 675 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 885 0
Kabel-TV 139 208 0
170 093 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 324 910 0
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 0
Tele- och datakommunikation 10 618 0
Inkassering avgift/hyra 3 600 0
Forvaltningsarvode 64 049 0
Administration 700 0
Konsultarvode 27 181 0
107 066 0
Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 169 557 0
Yttertak K3 52 987 0
Fasader/balkonger K3 39 563 0
Fonster/dorrar och portar K3 42 389 0
Stomkomplettering férening K3 67 823 0
Stomkomplettering medlem K3 84 779 0
Stamledningar VA K3 33911 0
Varmesystem K3 50 867 0
Luftbehandlingssystem K3 56 519 0
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 72 062 0
Hissar K3 24 222 0
Utemiljo allmadnt K3 33911 0

728 591 0

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 214 214 827 214 214 827
Omfordelat fran pagaende byggnation 254 335 681 0
Utgaende anskaffningsvarde 468 550 508 214 214 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -728 591 0
Utgaende avskrivning enligt plan -728 591 0
Planenligt restvarde vid arets slut 467 821 917 214 214 827
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 214 214 827 214 214 827
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark 47 000 000 47 000 000

150 000 000 119 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 150 000 000 119 000 000
150 000 000 119 000 000

Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 270 574 634 179 977 963
Arets anskaffning 0 90 596 941
Justering anskaffningsvarde -16 238 954 0
Omfordelat till Byggnader och mark -254 335 680 0

0 270 574 634
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 334 300 0
Fordringar 0 2 031457
Fordringar kreditfakturor 0 68 534
Avrakning byggare 0 312 661
334 300 2412 652
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
El 0 61312
0 61312
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 100 000 0
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut 0 0
Vid arets slut 100 000 0
Not 12 BYGGNADSKREDITIV Réantesats 2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kredit 0,000 % 0 118 900 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 -10 100 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,650 % 29 808 330 0 2021-10-29
Nordea 0,850 % 29 808 330 0 2023-10-18
Nordea 0,960 % 29 808 340 0 2025-10-15
DNB 0 79 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 89 425 000 79 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 577 706 0
57 847 294 79 400 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 578 120 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 89 425 000 89 400 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 0 56 517

Extern revisor 0 16 000

Ranta 124 251 7 115988

Avgifter och hyror 377 125 240 254

Upplupna kostnader 0 1033853

501 376 8462 612

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2 arsbesiktning utford i mars 2021
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Styrelsens underskrifter

TABY den / 2021

Joakim Rutgersson
Ordférande

Loa Brynjulfsdottir
Ledamot

Erika Mayer-Andersson
Ledamot

Nikan Taghavi
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Dominika Bloch
Ledamot

Jack Ha
Ledamot

Louise Skoglof
Ledamot

/ 2021
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