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Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Verksamheten

Styrelsen for Brf. Viggby Park far hirmed avge arsredovisning for perioden 2019-01-01 — 2019-12-31 vilket &r
foreningens trettonde verksamhetsar.

Fastigheter
Nisby Park 16:19 och 16:20, Téaby kommun
Starvigen 8A, 8B och 8C, 183 57 Tiby

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansittning:
Leif Dahlén OrdfGrande

Claes Osterberg Ledamot

Peter Andersson Ledamot

Gorel Soderberg Suppleant

Revisor

Staffan Tunbra

Revisorssuppleant
Svante Blomster

Valberedning
Valberedning for 2019 har utgjorts av Gunilla de Oquinena och Gerlinde Hértl.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hdélls den 25 april 2019.

7 protokollférda sammantréiden har avhallits och 3 informationsblad — Infobladet — har sammanstillts for
medlemmarna. Ett flertal informella méten och kontakter har ocksa hallits mellan styrelsens medlemmar.

Lagenhetsfordelningen i foreningens fastigheter &r:
3 st 2-3 rok, 4 st 3-5 rok och 3 st 5 rok.

Ligenhetsytan (BOA) uppgar till 1 209 kvm.
BRA = bruksarea uppgar till 1 434 kvm. Total markareal enligt taxeringsbeskedet dr 3 798 kvm.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens siite: Taby.
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Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastigheten
Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med hjilp av upphandlad expertis dér sa krévts, liksom med
hjilp av sakkunniga medlemmar. Trappstidningen har gjorts av foretaget Stiidpoolen AB med gott resultat.

Snordjning, grisklippning och skétsel av rabatter liksom var- och hoststédning pa tomten, har genomforts av
arbetsvilliga medlemmar med bra resultat. Stiddagarna avslutas med korvgrillning och trevlig samvaro.

Under varen gjordes obligatorisk kontroll av ev. radonforekomst. Inga oroande siffror uppkom. Aven vara
Energideklarationer, en (1) per fastighetskropp, behévde fornyas vilket skedde under varen.
Vira ytterdorrar fick ocksa en vilbehovlig uppfraschning och kommer de nérmaste dren bara underhallsoljas.

Styrelsen har 16pande under aret besiktigat foreningens lagenheter och gemensamma fastighetsdelar och
konstaterar att byggnader och anléggningar ir i gott skick. Det finns en underhéllsplan for dren 2020-2029.

Ekonomi

Foreningen har tre lan i storleksordningen 4 miljoner vardera. For mer info se not i tilliggsupplysningarna.
Arets resultat minus 218 672 kronor.

Arets resultat exklusive avskrivningar blev plus 109 824 kronor.

Reparationsfonden i balansrakningen uppgér 2019-12-31 till 409 300 kronor.

Fran 1 januari 2020 hdjs arsavgiften med 5 %, dven hyran for en extra p-plats hojs, fran 310 kronor till 350
kronor.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Bostadsritterna som handldggs av Soderberg & Partners, Insurance
Consulting AB. Fastighetsforsdkringen inkluderar bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Den kommunala avgiften har stegvis dkat.
2019 debiteras hel avgift enligt nuvarande regler. For Viggby Parks del uppgick avgiften till 1 377 kr/lgh.
dvs. 10x1377=13 770 kr

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 16 medlemmar. Det har skett tva uttride och ett (1) intriden under aret.
Medlemsantalet vid arets slut var 15 medlemmar.
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Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Arsavgifter kr/m2* 521 477 486 472
Fastighetslan kr/m2* 8 684 8 726 8 768 8 768
Energiférbrukning kWh/m2* 66 66 68 72
Elkostnad kr/m2* 84 84 81 89
Rintekostnad kr/m2* 109 66 52 68
Genomsnittlig skuldrinta % 1,26 0,75 0,60 0,78
Operativt resultat** 109 824 -85 716 158 842 57 956
Nettoomsiittning 747 274 698 919 697 599 676 878
Resultat efter finansiella poster -218 671 -414 212 -169 654 -279 244
Soliditet i % 77,63 77,62 77,75 17,77
*Som area hir ovan har bruksarean 1 434 kvm anviinds.
**Operativt resultat = Faktiskt resultat exklusive avskrivningar
Foridndringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44 300 000 701 225 530300  -1293789 414 212
Vinst disposition -414 212 414 212
Reservering till yttre fond 100 000 -100 000
Beslutat nyttjande av yttre fond -221 000 221 000
Arets resultat -218 672
Belopp vid arets utgang 44 300 000 701 225 409300 -1 587001 -218 672
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 587001
Arets resultat -218 672
-1 805 673
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -1 805 673
-1 805 673

Avsittning till fond for yttre underhall har gjorts enligt underhalisplan med 100 000 kr.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

747 274

747 274

-403 927
=77 008
0

-328 496

-809 431

-62 157

-156 515

-156 515

-218 672

-218 672

-218 672

2018-01-01
2018-12-31

698 919

698 919

-615 213
-75 059
0

-328 496

-1 018 768

-319 849

-94 363

-94 363

-414 212

-414 212

-414 212



Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida6avl1l

2019-12-31
Not

55651983
142 342
55794 325

-

55794 325

2:259
8 25324
27 583

341 606
341 606

369 189

56 163 514

2018-12-31

55941023
181 798

56 122 821

56 122 821

2250
24 086

26 336

305 422

305 422
331 758

56 454 579
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Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

45001 225
409 300

45410 525

-1 587 001
-218 672

-1 805 673

43 604 852

12 452 941

12 452 941

11 549
6733
87 439

105 721

56 163 514

2018-12-31

45001 225
530 300

45 531 525

-1 293 789
-414 212

-1 708 001

43 823 524

12 512 941

12 512 941

29 101
12 812
76 201

118114

56 454 579



Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Fibernit

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Fireningens Intikter

Arsavgifter Brf
Hyror Bilplatser
Ovriga intikter
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2019-12-31

735 396
11 880
-2

747 274

Antal ér

120
10

2018-12-31

684 096
14 700
123

698 919



Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och underhall
Underhall

Stiddning

Triadgardsskotsel

Besiktning hiss

Serviceavtal

Vinterunderhall

Summa

Reparationer
Installationer, reparationer
Hissreparationer
Vattenskador
Drineringsarbete

Planerat underhall

Summa

Taxebundna kostnader och
driftskostnader

El for drift och belysning
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv & Bredband
Ovriga driftskostnader
Summa

Summa Total

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunal Avgift
Forvaltningsarvode
Forbrukningsinventarier/material
Trivselkostnader, Social aktivitet
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 5 Personal

Inga ersiittningar har utbetalats

2019

13 250
21793
13 051
4125
24 468

76 687

3433
3298
3544

38616
48 891

137618
23633
16 506
31167
55675
13750

278 349

403 927

2019

13770
29 342
11 998
10 236
5500
1612
3200
1350
77008

2019

0
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2018

75759
14 081
10 054
0
15322
375

115 591

23021
8 092
3963

221 610
0

256 686

120 209
21254
15 602
28 030
57 841

0

242 936

615 213

2018

13 370
28 067
10 898
12 233
0
6072
2650
1769

75 059

2018



Brf Viggby Park
Org.nr. 769613-0165

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivning Takvirme/markinventarier
Arets avskrivning Fiberinstallation

Arets avskrivning Elinstallation

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 8 Firutbetalda kostnader,
upplupna intikter
Forsidkring

Forvaltningsarvode
Serviceavtal Hiss
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2019-12-31

57701 225

57701 225

-1 760 202
-289 040

-2 049 242

55 651 983

5 852 000
18 000 000

23 852 000

419 838

419 838

-238 040
-9 306
-18 716
-11 434

-277 496

142 342

10 743
6 755
7 826

25 324

2018-12-31

57701 225

57701 225

-1471 162
-289 040

-1 760 202

55941 023

4180 000
15422 000

19 602 000

419 838

419 838

-198 584

-9 306
-18716
-11 434

-238 040

181 798

9679
6 648
7759

24086



Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Nordea
Nordea
Nordea

Not 10Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Tiiby 2020 - 04 - /4

Claes Osl

3978
3978
3978

Lanenr. Riinta

Niista ars

Justeras  Kapitalskuld amortering

88 49067 1,37% 2020-09-24 4035027 0
89 25855 1,36% 2024-09-18 4285026 0
8836011 1,36% 2020-05-22 4192 888 0
12 512 941 0

2019-12-31 2018-12-31

30 000 000 30 000 000

Peter Andersson

Min revisionsberittelse har limnats den 2020 - 04 - /¢

1L [

Sta Tunbra
Fortroendevald revisor
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