ARSREDOVISNING

Brf Orren 2

Org nr 716421-8476

2016-01-01 — 2016-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Orren 2 avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31, foreningens tjugotredje verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsréttsforeningen Orren 2 registrerades hos Bolagsverket 1992-03-02.
Ekonomisk plan dr uppriéttad 1993-11-25 och registrerad hos Bolagsverket 1993-12-03.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2011-05-27.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Féreningen &r ur skattehidnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).
Styrelse

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2016-04-20.

Under aret har foljande personer arbetat i styrelsen:

Georg Schmiterlow ordforande

Gerd Henriksson sekreterare

Anders Karlsson kassor, kontaktperson for ekonomisk forvaltning
Fredrik Olofsson ledamot, kontaktperson for fastighetsforvaltning
Nils Nilsson ledamot

Lisa Grané ledamot (1/1-20/4)

Josefine Kvarnstrém ledamot (1/1-31/1)

Peter Rejler ledamot

Clara Tengbom ledamot

Nicholas Macneil suppleant (1/1-20/4)

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollférda méten, varav 4 st fére foreningsstimman den 20
april 2016.

Styrelsearvoden om 37 850 kr, exklusive sociala avgifter, avseende ar 2016 har utbetalats.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit
Mikael Jennel, Baker Tilly ordinarie revisor
Baker Tilly revisionsbyra revisorsuppleant

Revisionskostnad om 15 000 kr avseende rikenskapséret 2016 har reserverats i bokslutet.
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jan Bjoérk (sammankallande) och Susanna Kaas.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Orren 2 med adress Ostermalmsgatan 84, 114 50 Stockholm.
Byggnaderna, som ursprungligen &r uppfoérda 1907, innehaller 48 st bostadsligenheter med en total
ligenhetsyta om 3 633 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 8 24 12 4 48
S:a yta 338 1619 1178 498 3633

Dessutom innehéller byggnaden 5 st lokaler om totalt ca 1 015 m?.

I kéllarplanet finns soprum med kéllsortering, cykelrum och tvittstuga. Styrelserum finns pa plan ett.
Léagenhetsforrad ar beldgna péa vinden.

Fastigheten r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdet 2016 uppgar till 136 400 000 kr (féreg ar 117 800 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 43 000 12 600 55600
Mark 71 000 9 800 80 800
Summor 114 000 22 400 136 400

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till 159 249 kr (foreg ar 165 678 kr).
Arets genomforda planerade underhallsarbeten uppgar till 139 169 kr (1 034 947 kr).
Inga investeringar har skett under aret.

Styrelsen f6ljer foreningens underhallsplan, senast uppdaterad 2016-11-15.

Framtida planerat underhall

Under det kommande &ret 2017 planerar foreningen att genomfora vissa underhallsarbeten och
projektering av arbeten enligt underhéllsplan.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av P.O.S. Konsult & Fastighetsvard AB
Stiddningen har skotts av Sveing AB.

Fastigheten &r ansluten till Com Hems kabelnit for TV. Grundutbudet av TV-kanaler ingar i
arsavgiften. Ett fiberndt med Open Universe som kommunikationsoperatér finns installerat.

Per 2016-12-31 uppgick foreningens lan till totalt noll kr (0 kr).
Uttagna panter 24 596 000 kr varav stéllda 0 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen é&r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

From 2011-01-01 uttas ingen arsavgift.

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 48 st bostadslédgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsriitt.
Dessutom finns i fastigheten 5 st lokaler upplétna med hyresritt.

Under aret har 6 st lagenhetsoverlatelser dgt rum:

Overlatare Lgh Forvirvare

Goran Colliander del av 103 Cecilia Malmsten

Susanna Kaas del av 207 Simon von Mentzer
Fredrik Olofsson och Olivia Rehn 260 Kent Lenngren

Lisa Grané 316 Sofie Lofstrom

Nicholas Macneil 324 Jadranka och Carl Erik Sars
Ragnar ter Vehn 434 Camilla ter Vehn

Forvirvare, som tidigare inte varit medlemmar i féreningen, har beviljats medlemskap.

Forindringar i medlemsantalet 2016 2015
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 65 65
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8 6
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 69 65
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Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 2530935 2346477 2234770 2159143 2056114
Resultat efter finansiella poster 316 281 - 566 764 71958 186 446 12 441
Balansomslutning 32497902 32043904 32846776 32468031 32283920
Kassa och bank 5392089 4706765 5191507 4051655 3742707
Soliditet 96% 97% 96% 97% 97%
Belaningsgrad 0% 0% 0% 0% 0%
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 0 0 0 0 0
Uppvirmning kr/m? tot-yta 126 110 107 119 122
Fastighetslan kr/m? BR-yta 0 0 0 0 0

Forindringar i eget kapital

Fond for

Mt vginervwre PR g Toul
underhall

Belopp vid érets ingang 21786000 6562814 3766342 -556062 -566764 30992330
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 353400  -353400

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -1034947 1034947

Balanseras i ny ridkning - 566 764 566 764
Arets resultat 316 281 316 281
Belopp vid arets utgang 21786 000 6562814 3084795 -441279 316281 31308611
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -441 279
Arets resultat 316 281
Summa - 124 998
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 409 200
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -139169
Balanseras i ny rdkning - 395 029
Summa - 124 998

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna &ret och 6nskar féreningen

ett framgéngsrikt ar 2017. NN AC /
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Resultatriakning Not 2016 2015
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 2 530935 2346 477
Ovriga rérelseintikter 26 870 25270
Summa rorelseintckter 2 557 805 2371 747
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 - 1957 686 -2 655 521
Personalkostnader 3 - 47 655 - 50 093
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -278 105 -278 105
Summa rorelsekostnader - 2283 446 -2983719
Rorelseresultat 274 359 -611972
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41 922 45208
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 0
Summa finansiella poster 41922 45208
Resultat efter finansiella poster 316 281 - 566 764
Arets resultat 316 281 - 566 764
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2016-12-31 2015-12-31
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 26 802 180 27 080 285
Summa materiella anldggningstillgangar 26 802 180 27 080 285
Summa anldggningstillgdngar 26 802 180 27 080 285
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1553 0
Ovriga fordringar 115 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 301 965 256 794
Summa kortfristiga fordringar 303 633 256 854
Kassa och bank

Kassa och bank 6 5392 089 4706 765
Summa kassa och bank 5392089 4706 765
Summa omsittningstillgangar 5695722 4963 619
SUMMA TILLGANGAR 32 497 902 32 043 904
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 348 814 28 348 814
Fond for yttre underhall 3 084 795 3 766 342
Summa bundet eget kapital 31433 609 32115156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 441279 - 556 062
Arets resultat 316 281 - 566 764
Summa fritt eget kapital - 124 998 - 1122 826
SUMMA EGET KAPITAL 31 308 611 30 992 330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 7 112 036 0
Summa langfristiga skulder 112 036 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 79 462 76 221
Skatteskulder 8 23 746 11 187
Ovriga skulder 162 188 143 132
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 811 859 821 034
Summa kortfristiga skulder 1 077 255 1051 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 497 902 32 043 904
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhéllande till taxeringsvirdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 409 200 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjért 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsf6ra reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten vérdehdjande dtgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 2012, fastighetsnéit 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2016 2015
Hyresintikter lokaler 2 530 935 2346 477
Summa 2530 935 2346 477
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 64 051 81771
Hisstillsyn 8 187 7575
Snoréjning 7173 18 436
Gardskostnader 39111 59302
Elavgifter 71012 59363
Fjarrvarme 585 538 512 590
Sotning 1147 0
Vatten 74 022 66 952
Stddning, klottersanering 71 729 94 483
Renhéllning hushallssopor 27900 26418
Renhéllning grovsopor 51549 49119
Lopande reparationer 159 249 165 678
Ovriga fastighetskostnader 9477 10 793
Projekteringskostnad bergvirme 60 253 0
Fastighetsavgift/-skatt 284 864 257 664
Fastighetsforsdkring 76 738 52998
Kabel-TV o. internetkostnader 27 347 28 351
Forvaltningskostnader 59377 64 670
Revision 15 123 15133
Ovriga forvaltningskostnader 121 937 47152
Bankavgifter 2733 2126
Summa driftskostnader 1818517 1620 574
Underhallskostnader
Fonsterrenovering 12 194 1 034 947
Armaturer gérden 72 926 0
OVK-arbeten 54 049 0
Summa underhallskostnader 139 169 1 034 947
Summa 1 957 686 2 655 521
Not 3 Personalkostnader 2016 2015
Loner och andra ersittningar for

styrelse 37 850 40 350

ovriga anstillda 0 0
Summa I6ner och andra ersittningar 37 850 40 350
Sociala kostnader 9 805 9743

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra erséittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 47 655
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Not 4 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31 889 332 31 889332
InkSp 0 0
Utgéende anskaftningsvérden 31 889 332 31 889 332
Ingéende avskrivningar -4 809 047 -4 530942
Arets avskrivningar -278 105 - 278 105
Utgaende avskrivningar -5087 152 -4 809 047
Redovisat virde 26 802 180 27 080 285
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 55 600 000 51 800 000
Mark 80 800 000 66 000 000
Summa 136 400 000 117 800 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Telia Internet per feb 547 0
Kabel-TV per mars 5 905 5 886
Tillsyn fjdrrvarme per sept 0 4 453
Hisstillsyn per feb 1167 1 000
Funktionskontroll tekniska installationer 0 8309
Upplupen utgdende moms kv 1 163 733 139 836
Fastighetsforsdkring per december 82 560 76 738
Upplupen sparrinta 48 053 20 572
Summa 301 965 256 794
Not 6 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Nordea affdrskonto 0 829 440
Nordea sparkonto 0 1221
Handelsbanken affarskonto 1201 598 0
SBAB Sparkonto 2 790 491 2476 104
Marginalen Bank 700 000 700 000
Collector 700 000 700 000
Summa 5392 089 4 706 765
Not 7 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Inbet deposit LOK4 T Davidson AB (161031) 112 036 0
Summa 112 036 0
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Not 8 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 284 864 257 664
Inbetald preliminirskatt -261118 - 246 477
Summa 23 746 11 187
Not 9 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad fjérrvéirme 87 469 72 967
Upplupen kostnad elavgifter 10 933 5 846
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 3658 2 690
Upplupen kostnad stddning 5977 0
Upplupen kostnad OVK-arbeten 21173 0
Upplupen kostnad renhillning 14 365 12 663
Upplupen bankavgift 0 115
Diverse styrelseomkostnader 305 0
Upplupna sociala avgifter 0 9743
Forutbetalda hyror 652 979 702 010
Beriknad upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Summa 811 859 821 034

Stockholm den {3/3  2017.

Georg Schmiterlt')w
Ordforande

h,r ..................

4 Rejler

Fredrlk Olofsson Nils Nilsson
(L aar [ g

Clara Tengbom

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den é/ /7 -~ 2017.

Auktoriserad revisor
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