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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Norregatan, 769610-8211, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-24 och féreningens stadgar registrerades 2017-08-21.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Magnus Nilsson Ordférande 2019
Mikael Persson Ledamot 2019
Nils Daag Ledamot 2019
David Lindgren Ledamot 2019
Emelie Schlyter Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Anders Bjurstrém Suppleant _ 2019
Ordinarie revisorer

Roy Jénsson Fdreningsvald revisor
Valberedning

Styrelsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Mollebacken 22 i Malmé kommun med darpé uppférd byggnad med 18
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1930. Fastighetens adress ar Norregatan 12 samt
Gronegatan 28.

Foreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 1 1agenhet och 5 lokaler med hyresratt.

L&genhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

2 6 10

Total tomtarea: 335 kvm
Total bostadsarea: 1094 kvm
- varav bostadsréattsarea: 1049 kvm
- varav hyresrattsarea: 45 kvm
Total lokalarea: 309 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid t.o.m.
Mats Edstrand 77 kvm 2020-04-30
Margaretha Lundqvist 30 kvm 2020-09-30
Kristna pingstkyrkan 111 kvm 2021-01-31
Thuy Linh Pham 47 kvm 2020-10-01
Leila Udalova 44 kvm 2019-07-31

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaitning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

Ultra Clean i Malmé Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Firesafe Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
NOMOR Skadedjursbekémpning

ThyssenKrupp Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 81 603 kr och planerat underhall for
2 710 980 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2013-03-12 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 389 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 277 kr per kvm.
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Vasentliga hindelser under aret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7 mars 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 4 6verlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingéng hade féreningen 26 medlemmar.
4 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 da avgifterna sanktes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1228 1193 1202 1258
Resultat efter finansiella poster -2 531 -159 189 268
Forandring av underhallsfond -512 -73 132 126
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 765 175 151 220
Soliditet % 38 44 48 48
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 657 657 657 677
Bostadshyra kr / kvm 1254 1250 1243 1223
Driftskostnad, kr / kvm 334 302 311 268
Ranta, kr / kvm 114 67 130 218
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 277 214 94 94
Lan, kr / kvm 10 540 10 704 9 050 9 056
Snittranta (%) 1,08 0,63 1,44 2,41

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kikvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Det ganga aret i BRF Norregatan
Under 2018 har projektet med byte av samtliga fénster i fastigheten fortgatt och slutférts. Projektet tog
langre tid och mer arbete &n vantat men slutresultatet har blivit bra och uppskattat.

Det stérre arbetet med lokal 103 har aven det fortgatt under aret med dialog med flera entreprendrer
fér att hitta en fungerande I6sning fér évriga boende, lokalens hyresgést och féreningens ekonomi.
Nagra mindre arbeten har utférts i lokalen men diskussionen fortgar kring en slutlig helhetslésning.

Ett nytt projekt som genomférts under aret ar ett uppdaterat systematiskt brandskyddsarbete, s.k.
SBA. En plan fér det systematiska arbetet har framtagits och en besikining har genomférts vilket lett till
en rad atgarder s som seriekopplade brandvarnare, brandfiltar, brandsléckare och nddutgangsskyltar.
SBA ar ett fortldpande jobb som styrelsen kommer driva l6pande for att sékerstélla allas sékerhet i
fastigheten.

Utdver dessa stora fragor har en rad mindre underhall utforts, bland annat har vi bytt stadfirma, satt
upp nya postboxar fér vara hyreslokaler.

Vara lokaler har varit fortsatt uthyrda under hela aret.

Vara sociala aktiviteter har fortgatt under aret med var- och hostfixardagarr pa terrassen. Den arliga
gléggvandringen kom till skott och var mycket uppskattad!

Vénder vi blickarna mot 2019 ser vi fram emot fortsatt arbete med renovering av lokal 105. Darutéver
far vi se vad aret kommer att bjuda pa i underhall och andra projekt.

Slutligen valkomnar vi alla nya medlemmar i féreningen och riktar ett tack till de som lamnat huset
under det gangna &ret.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls- Balanserat Arets
upplateslseavgifter fond resultat Resultat
Vid arets borjan 11 351 941 512 303 135160 -158 858
Disposition enligt féreningsstamma -158 858 158 858
Avsittning till underhallsfond 389 000 -389 000
lanspraktagande av underhallsfond -901 303 901 303
Arets resultat -2 530 522
Vid arets slut 11 351 941 - 488 605 -2 530 522
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -23 698
Arets resultat fére fondférandring -2 530 522
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -389 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 901 303
Summa &ver/underskott -2 041 917

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 041 917

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
baiansrakning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 1 1155 340 1125 497
Ovriga rérelseintékter 2 72 014 67 932
Summa rérelseintikter 1227 354 1193 429
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -3 261 449 -859 670
Ovriga externa kostnader 6 -81 482 -126 584
Personalkostnader 7 -750 -10 805
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -254 147 -261 158
Summa rorelsekostnader -3 597 828 -1 258 217
Roérelseresultat -2 370 474 -64 788
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 352 275
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 400 -94 345
Summa finansiella poster -160 048 -94 070
Resultat efter finansiella poster -2 530 522 -158 858
Arets resultat -2 530 522 -158 858
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 23 442 101 23 687 494
Inventarier, maskiner och installationer 10 14 318 23072
Summa materiella anl&ggningstiligangar 23 456 419 23 710 566
Summa anlaggningstillgangar 23 456 419 23 710 566
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113624 113 624
Ovriga fordringar 85690 141
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 28 514 17 386
Summa kortfristiga fordringar 227 828 131 151
Kassa och bank 12 632 585 3 226 468
Summa omsittningstillgangar 860 413 3357619
SUMMA TILLGANGAR 24 316 832 27 068 185
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 351 941 11 351 941
Underhallsfond - 512 303
Summa bundet eget kapital 11 351 941 11 864 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 488 605 135 160
Arets resultat -2 530 522 -158 858
Summa fritt eget kapital -2 041 917 -23 698
Summa eget kapital 9310 024 11 840 546
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 14 557 500 14 787 500
Summa langfristiga skulder 14 557 500 14 787 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 230 000 230000
Leverantdrsskulder 99 454 96 792
Skatteskulder 4 503 3 569
Ovriga skulder 3780 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 111 571 109778
Summa kortfristiga skulder 449 308 440 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 316 832 27 068 185
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat f&r likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 370474 -64 788
Avskrivningar 254 147 261 158

-2 116 327 196 370

Erhéllen ranta 352 275
Erlagd ranta -160 400 -94 345
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 276 375 102 300
fore forandringar i rérelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -96 677 4418
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 9169 -88 490
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten -2 363 883 18 228
Investeringverksamheten
Awyttring av materielia anlaggningstillgangar - 23 865
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 23 865
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2400 000
Amortering av laneskulder -280 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -280 000 2370 000
Arets kassafléde -2 643 883 2412093
Likvida medel vid arets borjan 3 226 468 814 375
Likvida medel vid arets slut 582 585 3 226 468
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovishingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |8pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bergknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar




769610-8211

Brf Norregatan 10(15)

Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 688 788 688 789
Hyror bostéder 56 424 56 259
Hyror lokaler 410 128 380 449
Summa 1155 340 1125 497
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 35640 35 640
Debiterad fastighetsskatt 30 540 28 755
Overlatelseavgifter 3414 2228
Ovriga intékter 2 420 1309
Summa 72 014 67 932
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 4 452 -
Lokaler - 5279
Armaturer, gemensamma utrymmen 200 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1348 4 553
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3 500
VA & sanitet, installationer 36 165 3382
Varme, installationer - 28 927
Ventilation, installationer 22 757 3250
El, installationer - 3 588
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 875 1789
Hiss 5834 -
Vattenskador 3972 7 965
Summa 81 603 62 233
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 46 885 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 137 984 -
Huskropp, fénster 2 526 111 373 091
Summa 2710980 373 091
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 54 686 54 290
Stadning 22 071 21419
OVK 13 431 -
Besiktningskostnader 10 522 1560
Serviceavtal 1743 5990
Forbrukningsinventarier 6 638 1804
Forbrukningsmaterial 10 095 10 574
Ovriga utgifter for képta tjanster 8412 5124
El 30 799 22737
Uppvarmning 185 992 180 213
Vatten och avlopp 36 878 42 127
Avfallshantering 21940 22744
Fastighetsforsakring 10 922 6 195
Systematiskt brandskyddsarbete 4 894 -
Kabel-TV 15 593 15572
Internet 34 251 33 997
Summa 468 867 424 346
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar - 199
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 6 606
Reklam och PR - 610
Tele och post 1220 1206
Forvaltningskostnader 74 462 69 762
Bankkostnader 849 42 950
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 350 4 350
Ovriga externa kostnader 601 901
Summa 81 482 126 584

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga arvoden 750 9 286
Summa 750 9 286
Sociala avgifter - 1519
Summa 750 10 805
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 245 393 245 393
Inventarier, maskiner och installationer 8 754 15 765
Summa 254 147 261 158
Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 799 726 16 799 726
-Mark 7 750 000 7 750 000
Utgaende anskaffningsvérden 24 549 726 24 549 726
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -862 232 -816 839

-862 232 -616 839
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -245 393 -245 393
-245 393 -245 393

Utgaende avskrivningar -1 107 625 -862 232
Redovisat virde 23 442101 23 687 494
Varav
Byggnader 15692 101 15 937 494
Mark 7 750 000 7 750 000
Taxeringsvarden
Bostéader 16 000 000 16 000 000
Lokaler 3062 000 3 062 000
Totalt taxeringsvarde 19 062 000 19 062 000
Varav byggnader 11 736 000 11 736 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och

installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 78 829 78 829
Utgéende anskaffningsvarden 78 829 78 829
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -565 757 -39 992
-55 757 -39992
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -8 754 -15 765
-8 754 -15765
Utgéende avskrivningar -64 511 -55 757
Redovisat varde 14 318 23 072
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 28 514 17 386
28 514 17 386
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 632 585 3 226 468
632 585 3 226 468
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 230 000 230 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 920 000 920 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 13 637 500 13 867 500
14 787 500 15017 500

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 14 787 500 15017 500
Summa 14 787 500 15 017 500
Laneinstitut Rianta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,12 % 2019-08-28 1175 000 100 000 1075000
SEB 1,20 % 2020-08-28 1175 000 100 000 1 075 000
Swedbank 0,87 % Rorligt 5 000 000 - 5000 000
SEB 1,46 % 2021-11-28 3705000 - 3705 000
SEB 0,97 % 2020-09-28 3 962 500 30 000 3932500
15 017 500 - 230 000 14787 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och [anen omsatts vid
farfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bed6mer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 1648 1200
Forutbetalda intakter 71639 74 819
Upplupna driftskostnader - 33 789
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 284 -
111 571 109 778
Not 16 Stalida siakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsléan 15 090 000 15 090 000
Summa stillda sakerheter 15 090 000 15 090 000
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Underskrifter

Malmé 2019- -

Mikael Persson

, ac
Nils Daag x David Lindgren

Emelie Schlyter

IS

Min revisionsberattelse har lamnats 2019- 02 -20
Roy Jénsson
Foreningsrevisor

15(15)



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Norregatan, org.nr 769610-8211

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Norregatan for rakenskapsaret 2018. Det ar styrelsen

som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av revisionen.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining, varfér jag
tillstyrker

» att resultatrakningen och balansrgkningen faststalls

- att resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen.

« att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé 2019-02-20

Igﬁizson /%'?)ﬁ 7

Revisor
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