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Ordlista

Anlaggningstillgdngar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nér en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, med site 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet 4r i gott skick och underhallet fljer planen.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har som leverantor av fastighetsskotsel och lokalvard BK Fastighetsservice samt Bongo
service.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-27.

Foreningens fastighet och tomtritt
Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 24 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Négra lagenheter har byggts om, sé att de bestar av flera rum.

Den totala boytan &r 2083 kvm. Samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt.
I fastigheten finns ocksé 2 lokaler med en total uthyringsbar yta om 179 kvm.

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn 10 i Stockholm. Den
nuvarande avgilden géller t.o.m 2026 och uppgar till 223 500 kr/ar.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften ar 1 459 kr/lagenhet. Fastighetsskatten dr 1% av taxeringsvérdet for
lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 73 443 000 kr, varav byggnadsvardet ar 25 949 000 kr och markvérdet dr 47 494 000
kr. Vérdear dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till
2022-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-09-10.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt underhéllsplanen vara minst 163 000 kr.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har inga fastighetslan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-18 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Karin Kéllstrém
Ulrika Dahl
Peter Nyrén
Suppleanter Helena Inghammar
Sanna Kristoffersson
Mia Lofgren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Ola R6nn Ordinarie
Lena Nilsson-Wikmar Suppleant
Valberedning

Lena Lennerhed
Henrik Hammar
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har obligatorisk ventilationskontroll genomforts, uppskjutet fran 2020 pga. pandemin. I
samband med det har dven en av takflaktarna bytts ut och ventilationskanaler och flaktar har rengjorts.
Fastighetsbesiktning har genomforts och de viktigaste brister som den pekat ut har atgérdats. Det handlar
om byte av ventiler, lagning av rorldcka samt ytterligare el-besiktning med tillhdrande atgérder.
Foreningen har under aret ocksa antagit en brandskyddspolicy, erbjudit méjlighet att under en dag sldnga
grovsopor samt genomfort tva gardsstidningar. Arsstimman genomfdrdes utomhus med anledning av
pandemin.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 40 (41) medlemmar. Under aret har 2 (0) overlatelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning(tkr) 1391 1383 1379 1374 1538
Resultat efter finansiella

poster(tkr) -436 -48 -400 -803 -49
Resultat exklusive

avskrivningar(tkr) -60 329 =22 -426 311
Soliditet (%) 98,4 98,7 98,8 98,4 95,3
Lan(kr) per kvm bostadsyta 0 0 0 0 498
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 553 553 553 553 635
Fastighetens beldningsgrad (%) 0 0 0 0 3

Forklaringar till flerarsoversikt

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lan (kr) per kvin bostadsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig rsavgift kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 20901 422

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 20 901 422

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

8612 146

8612 146

Fond for yttre

underhall

538 991

163 000

701 991

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Till yttre fond avsittes

ianspraktas ur fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 607 878 -48 383
-211 383 48 383
-435 623
-1 819 261 -435 623
-1 819 262
-435 623
-2 254 885
163 000
-257 500
-2 160 385
-2 254 885

4(12)

Totalt

28 396 298

0
-435 623

27 960 675

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Erstagatan 28
Org.nr 769604-0950

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1391 388
3301
1394 689

-1293 428
-160 751
-375773

-1 829 952
-435 263

-360
-360
-435 623

-435 623

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1382 744
3300
1 386 044

-883 775
-172'536
-377 773
-1434 084
-48 040
-343

-343

-48 383

-48 383
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

25168 515
25168 515

294 923
294 923
25463 438

2816416

138 285
2954701
2954701

28 418 139

6 (12)

2020-12-31

25 544 288
25544 288

294 923
294 923
25839 211

2 801 819

135 186
2937 005
2937 005

28 776 216
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 513 568 29 513 568
Fond for yttre underhéll 701 991 538991
Summa bundet eget kapital 30 215 559 30 052 559
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 819 262 -1 607 879
Arets resultat -435 623 -48 383
Summa fritt eget kapital -2 254 885 -1 656 262
Summa eget kapital 27 960 674 28396 297

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 30 000 30 000
Leverantorsskulder 45 568 28 663
Skatteskulder 138 172 136 204
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 243 725 185052
Summa kortfristiga skulder 457 465 379 919

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 418 139 28776 216
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-435 623
375773
1968

-57 882

-3 987
16 905
58 672
13 708

13 708

2762 524
2776 232

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

-48 383
377773
10 498

339 888

-17 231
5613
3970

332 240

332 240

2430 285
2762 525
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 20 ar
Energibesparande atgérder 20 ar
Inventarier och verktyg 10 ar
Bredbandsinstallation 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1152708 1152708
Hyresintékter lokaler 193 780 193 252
Kabel-tv och bredband 43 602 35490
Ovriga intikter 1298 1294
1391 388 1382 744

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 33 747 33101
Kostnader i samband med stiddagar 3334 0
Stadkostnader 54 020 53050
Hisskostnader 12 972 11204
Reparationer 33203 80972
Hissreparationer 15478 16 528
Planerat underhall 257 500 4171
El 87 582 53961
Virme 341 136 286 877
Vatten och avlopp 72 724 36 754
Avfallshantering 34218 26 006
Forsdkringskostnader 63 533 56 282
Tomtrittsavgild 223 500 223500
Kabel-tv 8566 6793
Bredband 40 560 24 674
Korttidshyra av invent/verktyg 6250 0
Forsdkringsersattningar 0 -33 168
Ovriga kostnader 1674 0
Forbrukningsmaterial 3432 3070

1293 429 883 775
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav
Nordea Likviditetsinvest

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2021
34 430
35017

791

1838
12 475
60 876

2273

6 586

5034

0

1430

160 750

2021-12-31
29 183 378
29 183 378

-3 639 090
-375 773
-4 014 863

25168 515

25949 000
47 494 000

73 443 000

2021-12-31
294 923
294 923

2021-12-31
40 183
2776 233
2816 416

10 (12)

2020
34430
34296

645
1202
5500

58 624
2550
11 875
5184
9875
8355
172 536

2020-12-31
29 183 378
29 183 378

-3 261 317
=377 773
-3 639 090

25544 288

25949 000
47 494 000

73 443 000

2020-12-31
294 923
294 923

2020-12-31
39295
2762 524
2 801 819
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Forsdkring

Kabel-tv

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Stadservice

Ovriga externa tjénster

2021-12-31
55875

15 844

10 140

56 426

0

138 285

2021-12-31
122 874
19231

87 501
7994

0

6 125

0

243 725

11 (12)

2020-12-31
55 875
15219
10 140
52 248

1704
135186

2020-12-31
115358
5392

45 000

0

6 566
4960
7776

185 052
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Not 10 Stallda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 418 000 8 418 000
8 418 000 8418 000

Stockholm 2022- -

Karin Kéallstrom Ulrika Dahl

Peter Nyrén

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Ola Ronn
Revisor
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