Brf Skolmistaren 1 Arsredovisning 2015
Org.nr. 702001-9753

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Skolmastaren nr 1 far harmed avge redovisning fér
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens andamal

"Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.”

Féreningen registrerades 10 juni 1942 och férvarvade fastigheten samma ar. Senaste
version av stadgarna registrerades hos Bolagsverket 16 december 2008.

Fastighet

Foreningen innehar med tomtratt fastigheten Skolméstaren 1, Borasviagen 11 och 13 i
Stockholm. Huset byggdes 1942 och bestar av 13 lagenheter upplatna 4t medlemmarna.
Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok
1 st 12 st

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 691 m? lagenhetsyta.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har bredbands- och kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvardet per 2015-12-31 var 10.232.000 kronor, varav 5.400.000 kr avser
byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostader.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsférsakring fér styrelsen
ingar.

Féreningsaktiviteter
Féreningen har sedan féreningsstdmman féretratts av

Styrelse: Karl Wenzlaff, ordférande
Tony Astrém, vice ordférande
Ingemar Kallebrink, kassor

Suppleanter: Lovisa Lagerblad
Daniel Skepp
Susanne Blom

Revisor: Daniel Bostrém, auktoriserad revisor

Valberedning:  Erik Adeler
Markus Brolin

Foreningen har 13 medlemslagenheter. En ldgenhet har under aret tilltratts av ny dgare.
Nya medlemmarna i Ilgh 12 Linnea Carlsson-Bay och Fredrik Martensson hélsas vidlkomna
i foreningen.

Ordinarie féreningsstdmma avhélls den 28 maj 2015.
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Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under aret.
Tva gemensamma staddagar har genomférts: 19/4 och 18/10.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen har skétts av styrelsen med, vid behov, hjélp av utomstaende
expertis.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande tjanster:

@ fjarrvarme: AB Fortum Varme

@ vatten: Stockholm Vatten VA AB
@ el Fortum Markets/Ellevio AB
@ bredband och kabel-TV: Com Hem AB

@ hushallssophamtning: Stockholm Vatten Avfall AB
@ tidningssophamtning: SITA Sverige AB

Byggnad

Under aret har féljande atgérder gjorts:

¢ Torkskap har inhandlats

¢ Stamspolning har genomfoérts i fastigheten och kontrollerats med kamera.
Stammarna ar i gott skick.

Stérre renoveringar och andra héndelser som tidigare gjorts i fastigheten sammanfattat:
& Radonmaéatningar med godkénda resultat 2014

@ Nya tradgardsmaébler anskaffades 2014
@ Torktumlaren servades 2013
@ Gruppavtal Bredband (100/10) tecknades 2013
> Byte av ekonomisk forvaltare 2012
> Nya laskolvar har installerats till

ytterport, kallardérrar och cykelrum 2012
@ Sopkarl for matavfall har inférskaffats 2012
& Ombildat féreningens lokal till

Bostadsratt, samt férsaljning 2011
® Trapphuset malades om 2011
& Uteplats byggd 2011

¥

@ Renoverat varmesystemet, ny
varmevaxlare och cirkulationspump
samt genomgang och delvis utbyte
av radiatorer, samt injustering av

radiatorsystem 2009
@ Obligatorisk ventilationskontroll 2009
@ Omputsning av fasad 2006
@ Ny torktumlare och 1 st tvattmaskin 2003
@ Foénster och balkongdérr renoverade 2000
> Renovering av undercentral 1998
@ Malning av golv i tvattstugan 1998

@ Alla radiatorstamventiler och ingangsfilter
i flarrvarmecentralen utbytta, nya

termostater till samtliga radiatorer 1995

@ Stambyte vatten/aviopp 1994

> Fasadreparation 1994

& Fullstandig renovering av elsystemet 1991
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Ekonomi

Arsavgiften, som héllits oférandrad i fyra ar, héjdes den 1 januari med 6%. Tillsammans
med 6verlatelse- och pantavgifter steg intdkterna med 7%.

Férbrukningskostnaderna var stabila. Omldggning av bredband/TV-abonnemang med-
férde marginellt Iagre kostnad men en battre tjanst. Féregaende ar omfattade sophamt-
ningen extra sopcontainers.

Kostnaderna fér underhall och reparation 6ékade. Stérsta posten har, med 33 tkr, var
rivning och undersékning samt torkning som féljd av en vattenskada. Aven spolningen av
avloppsstammarna drog upp kostnaderna.

Férvaltningskostnaderna blev nastan oférandrade.

Avskrivningarna 6kade med tvattstugumaskiner.

Réntekostnaderna minskade kraftigt, dels som féljd av en stérre engangsamortering
foregaende ar men ocksa pa grund av den alltjamt extremt laga rantenivan.

Arets resultat blev ett nagot 6kat éverskott.

De langfristiga skulderna uppgick vid arsskiftet till 1.450.336 kr. De tva lanen l6per med
rérlig (3 man) ranta.

Fdreningens ekonomi &r mycket stabil och den ekonomiska stéliningen &r god med lag
belaning.

Arvode till styrelsen har ej utgatt under 2015.

Nagra nyckeltal

201 2012 2013 | 2014 2015 |
Intakter [tk] | 468 477 | 479 477 510
Resutat | | [tk] | 194 2> | 38 O 7
Arsavgift |1 | [kr/m?] B 689 | 689 | 68 | 689 | 731
Totala kostn| 1) | [kr/m?] | 959 | 746 691 | 688 728
varav varme 2) | [krim?] | 200 | 195 194 181 179
varav rantor |2) | [kr/m?] 115 B 1_07 77 I 58 IR 35
Lan | kim?] 3206 2998 | 2985 | 2106 | 2099 |
Belaning 9| [%] 24 23 | 20 14 T

1) Beraknat pa bostadsrattsyta.
2) Beraknat pa totalyta.
3) Beraknat som fastighetslan i forhallande till taxeringsvardet.

Fram fill och med 2011 fanns en lokal varfér bostadsréattsyta och totalyta var olika. Efter att denna omildades till bostad med bostadsrétt
ar dessa ytmatt desamma..
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Dispositionsférslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Ackumulerat resultat -447.940 -
Arets resultat 7.361.-
-440.579,-

disponeras salunda:
Till yttre fond avsatts enligt stadgar 30.696,-
| ny rékning féres -471.275,-
-440.579,-

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, kassaflédesanalys samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2015

Belopp | kronor Not 2015 2014
Intdkter
Arsavgifter 504 828 476 232
Ovriga avgifter 5333 444
Ovriga intakter 0 0
Summa intakter 510 161 476 676
Kostnader
Férbrukning
Varme 123 623 125080
Vatten 20 963 20 181
El 10 933 11 572
Bredband 39 320 33272
Kabel-TV 0 5908
Tradgard 2125 374
Stadning 0 0
Sophamtning 7 656 17 994
Fastighetsskétsel inkl snéréjning 0 0
Forbrukningsmaterial 1098 283
Summa férbrukning 205718 214 664
Underhall
Uh hus 35147 0
Uh VVS 28 935 6 375
Uh el 1115 0
Uh &vrigt 0 0
Férbrukningsinventarier 1767 14 373
Summa underhall 66 964 20 748
Férvaltning
Kontorsmaterial, tele, porto 179 687
Tomtrattsavgéld 46 100 46 100
Férsakring 9221 9068
Bankkostnader 1589 1607
Ekonomisk férvaltning 30 087 29 879
Revision 12 681 9088
Ovriga frammande tj&nster 0 3840
Stammor och méten 1442 2 581
Ovrigt 700 500
Arvoden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa férvaltning 101 999 103 350
Avskrivning
Avskr byggnad 1,2 0 0]
Avskr markanlaggning 1.2 1141 1141
Avskr fasad 1,2 50 974 50 974
Avskr fonster 1.2 18 824 18 824
Avskr varmeanlaggning 1.2 8625 8 625
Avskr maskiner 1,2 7125
Avskr byggnadsinventarier 1,2 1241 1241
Summa avskrivning 87 930 80 805
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2015

Belopp i kronor Not 2015 2014
Resultat efter avskrivningar 47 550 57 109
Finansiellt
Intakter
Ranteintakter 0 1186
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intakter 0 1186
Kostnader
Réantekostnader 24 030 41 328
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 24 030 41 328
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 16 159 15 821
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 16 159 15 821
Arets resultat 7 361 1146
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2015

Belopp | kronor Not 2015 2014
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Byggnad 1,2 1160 215 1160 215
Markanlaggning 1,2 39933 41 074
Fasad 1,2 509 748 560 722
Fonster 1,2 18 828 37 652
Véarmeanlaggning 1,2 122 906 131 531
Maskiner 1,2 28 500
Byggnadsinventarier 1,2 0 1241
Andelar 'Bostadsratterna’ 2000 2000
Summa anldggningstillgangar 1882 130 1934 435
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar o] 0
Forutbetalda kostnader 28 593 32 967
Likvida medel 4 814 321 730670
Summa omséttningstillgangar 842 914 763 637
Summa tillgangar 2725044 2698 072
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insats 38 706 38706
Upplatelsefond 1341 694 1341 694
Fond fér yttre underhall 235 399 174 007
Summa bundet eget kapital 1615799 1554 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -447 940 -387 693
Arets resultat 7 361 1146
Summa fritt eget kapital -440 579 -386 547
Summa eget kapital 1175 220 1167 860
Langfristiga skulder
Hypotekslan 5 1450 336 1455 140
Summa langfristiga skulder 1450 336 1455 140
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6 7247 11 966
Férutbetalda medlemsavgifter 24 770 25 320
Upplupna kostnader 7 66 116 36 487
Skatteskuld 1355 1299
Summa kortfristiga skulder 99 488 75072
Summa skulder 1549 824 1530 212
Summa eget kapital och Skulder 2725044 2698 072
Ansvarsforbindelser och stillda panter
Fastighetsinteckningar 2099 900 2099 900
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Arsredovisning 2015

-Belopp i kronor 2015 2014
Resultat efter finansposter 23 520 16 967
+ Avskrivningar 87 930 80 805
- Fastighetsskatt/-avgift -16 159 -15 821
- Inkomstskatt 0 0

95 291 81 951
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 4374 1152
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 24 416 -2 652
Fran |6pande verksamhet 124 081 80 451
- Investeringar -35625 0
- Amorteringar -4 804 -607 804

83 652 -527 353
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode 83 652 -527 353
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Noter till Resultat- och Balansr'aikning

Arsredovisning 2015

Eelopp i kronor

2015

2014

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmédnna rad, BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till K3 har inte féranlett

nagra andrade redovisningsprinciper.

Not 1 Avskrivningsplan

Féreningen har i ett antal ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingaende stérre
komponenter, t.ex. VA-stammar, utifran férvantade tekniska och darmed ekonomiska

livslangder enligt nedan.

Detta visar sig dverensstdmma val med alternativ K3 i det nya regelverk for avskriv-

ningar som Bokféringsndmnden har faststallt.

Styrelsen har darfor valt att framgent lata avskrivningsplanen féja detta alternativ

i regelverket.

Byggnads bokftrda vérde kvarstar med 1.160.215 kr pa vilket ingen avskrivning
gors med anledning av det lagt bokférda vardet.

Avskrivningar p& komponenterna sker dver féljande antal &r:

Markanlaggning 40 ar
Fasad 20 ar
Fénster 16 ar
Varmeanlaggning 20 ar
Maskiner 5ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnad skrivs ej av
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Bokfért varde
Markanlaggning skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Fasad skrivs av med 5%

Anskaffningsvérde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort varde

Fonster skrivs av med 8%

Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfért varde
Véarmeanlaggning skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde
Sida 9

1335707
-175 492
1160 215

45 638
-4 564
-1 141
39933

1019 494
-458 772
-50 974
509 748

235 300
-197 648
-18 824
18 828

172 500
-40 969

-8 625
122 906

1335707
-175 492
1160 215

45638
-3 423
-1 141
41074

1019 494
-407 798
-50 974
560 722

235 300
-178 824
-18 824
37 652

172 500
-32 344

-8 625
131 531
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Arsredovisning 2015

-Belopp i kronor 2015 2014
Not 2 Anlaggningstillgangar - forts.
Maskiner skrivs av med 20%
Arets anskaffning 35 625
Ackumulerad avskrivning 0
Arets avskrivning 7125
Bokfért varde 28 500
Inventarier skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 12 416 12 416
Ackumulerad avskrivning -11 175 -9 934
Arets avskrivning -1 241 -1 241
Bokfort varde 0 1241
Not 3 Likvida medel
Handelsbanken affarskonto 405 412 321 761
Handelsbanken e-kapitalkonto 408 909 408 909
Summa 814 321 730 670
Not 5 Hypotekslan
Stadshypotek 486329 1,61% rorl 3 man 450 336 455 140
Stadshypotek 231016  1,64% rérl 3 man 1 000 000 1000 000
Summa 1 450 336 1455 140
Not 6 Leverantdrsskulder
Stockholm Vatten 3 464
Menja Management 3783
Summa 7 247
Not 7 Upplupna kostnader
Varme 16 417
El 2062
Rivning m.m. vattenskada 23 804
Reparation vattenskada 9032
Revision 12 000
Réantor 2 801
Summa 66 116

Stockholm den %

jtf

Karl Wenzlaff

Min revisionsberéttelse har avgivits den 1 """y'

Daniel Bostrém
auktoriserad revisor
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NEXIA REVISION STOCKHOLM

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Skolmastaren 1
Org.nr. 702001-9753

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Skolmistaren
1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om érsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utviirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

NEXIA REVISION STOCKHOLM IS A MEMBER OF NEXIA INTERNATIONAL
AWORLDWIDE NETWORK OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS

Revisorer & Konsulter INTLRNATIONAI

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Skolmistaren | for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholm den 19 maj 2016

2 ) B

Daniel Bostrém

Auktoriserad revisor

Gamla Brogatan 32
Box 1024

101 38 Stockholm
Telefon 08-562 561 00
Fax 08-362 561 99

info@nexia.se
www.nexia.se




