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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blahaken 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-09-28
och nuvarande stadgar registrerades 2010-10-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Gorgen Molén Ordférande
Arya Azadrad Ledamot
Eva Ingrid Kristina Cullman Ledamot
Nicklas Lars Johan Dackhammar Ledamot
David Jonatan Lundkvist Ledamot
Katarina Cecilia Berlin Suppleant

Johan Nils Jacob Torsson Grotenfelt  Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Katarina Cecilia Berlin och Johan Nils Jacob Torsson Grotenfelt.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Madeleine Stenberg Ordinarie Intern
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Valberedning
Katarina Brodin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-27. Omrdstning om nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Johanneberg 46:5 2001 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och varmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 679 m2, varav 1 629 m2 utgdr lagenhetsyta och 50 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skradderi 50 m? 2020-02-28
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Takterrass
Cykelforrad
Tvattstuga
Soprum
Parkeringsplatser 9 st
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stréacker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hojd kapaciteten i tvattstugan 2018 Ny tvattmaskin och torkskap

Tratrall av adeltra i olika nivaer pa 2018 Hojt golv for att férbattra utsikten

takterassen

Malat vdggar, golv och dorrar i 2018 Samma fargsattning som i

kallaren trapphuset

Malning av hela trapphuset 2017 Ny modern fargsattning

Ny LED belysning i trapphuset 2017 Ny teknik, spar el

Totalrenovering av hiss 2017 Ny leverantér Vinga Hiss

Installation av ny porttelefon 2017 Oppning via fast eller mobiltelefon

Installation av sakerhetsdérrar och 2017 Leverantdr Svenska Skydd

postboxar i entrén

Ny ytterbelysning runt huset 2017 Dagljusreld, spar el

Malning av takplat 2016 10 ars garanti

Ny tvattmaskin 2016

OVK besiktning 2015 Justering av luftfléden

Balkonger 2013 Utbyte av balkongplatar

Undercentralen 2011 Ny varmepump

Tvattstuga 2011 Ny mangel

Installation av varmekablar i 2011 Tak/hangrannor

stup/hdngrannor

Tvattstuga 2008 Ny tvattmaskin

Nytt ventilationssystem 2006 Utbytt efter blixtovader

Tvattstuga 2006 Ny tvattmaskin, torkskdp och
torktumlare

Nyinstallation hiss 1984 - 1985

Elstambyte 1984 - 1985

Rorstambyte 1984 - 1985

Nya balkonger 1984 - 1985

Omldggning av tak 1984 - 1985

Omputsning av fasad 1984 - 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK Besiktning 2019 Kontroll av ventilationen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Tv och internetleverantér
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Com Hem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Diné Bygg & Fastighetsservise
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Efter ett antal ar av omfattande upprustning av fastighetens tekniska status och ett antal investeringar for att hoja
medlemmarnas interna komfort gallande belysning, tvattkapacitet och hisstillforlitlighet mm, bérjar de kostsamma

insatserna plana ut mot ett stabilare forvaltningsskede.

Genom en fortsatt noggrann kostnadskontroll fick vi méjligheten att sanka avgiften med ytterligare 5 % den 1 juli
2018. Styrelsen diskuterar dven en ytterligare sankning i juli 2019.

Omforhandling av ett av foreningens tva lan har genomforts med Swedbank. Det ursprungliga tredriga lanet om
3 500 000 kronor amorterades med 500 000 kronor och férlangdes med ytterligare tre ar.

Foreningens totala langfristiga skulder &r nu nere pa 5 400 000 kronor, vilket innebér ca 3 300 kr/kvm.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2018-05-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1232 151 3129 480

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1207 530 1279632

Finansiella intakter 103 110

Minskning kortfristiga fordringar 0 579

Okning av kortfristiga skulder 0 154 524
1207 633 1434 845

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1039 347 1695 564

Finansiella kostnader 63 900 65 290

Minskning av langfristiga skulder 0 1571321

Minskning av kortfristiga skulder 128 129 0
1231376 3332175

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1208 408 1232 151

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -23 743 -1 897 329

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- .
intakter 4% 1% ningar 12% Kapital-

Arsavgifter
85%

Ovrig drift
29%

Fastighets-
avgift
3%

kostnader 5%

/ Reparationer 2%

Periodiskt
underhall
23%

Taxebundna
kostnader 26%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avgiften sdnktes dven detta dret med 5% fran och med 1 juli 2018

Under varen 2018 renoverades foreningens gemensamma takterass. Vaderbestandig tratrall monterades med viss
forhojning for att forfina utsikten mot Vasterhavet.

Soffgrupp och matbord med stolar anskaffades fér mingel och grillkvallar.

Ny vélisolerad doérr installerades fér att minimera kallras i trapphuset under vintermanaderna.
Under hosten malades kallarutrymmena med samma fargsattning som trapphuset.

| oktober manad holls en Extra foreningsstamman for omrostning om nya stadgar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 44
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 44

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 626 659 660 690
Hyror/m? hyresrattsyta 1580 1580 2282 1476
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3622 3622 4 586 4 685
Elkostnad/m? totalyta 29 33 41 37
Varmekostnad/m? totalyta 109 94 79 70
Vattenkostnad/m? totalyta 34 32 38 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 39 50 140
Soliditet (%) 74 73 70 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -43 -628 -263 217
Nettoomsattning (tkr) 1208 1261 1261 1274

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 629 m2 bostader och 50 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 749 369 0 0 14 749 369
Upplatelseavgifter 3711648 0 0 3711648
Ack kostnad for nyupplatelse -31 875 0 0 -31 875
Fond for yttre underhall 164 250 164 250 -465 394 465 394
S:a bundet eget kapital 18 593 392 164 250 -465 394 18 894 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 564 257 -164 250 -162 696 -1237 311
Arets resultat -42 593 -42 593 628 090 -628 090
S:a ansamlad forlust -1 606 850 -206 843 465 394 -1 865 401
S:a eget kapital 16 986 543 -42 593 0 17 029 135
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -42 593
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 400 007
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -164 250
summa balanserat resultat -1 606 850
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 164 250
att i ny rdkning 6verfors -1 442 600

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1207 530 1261176
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 18 456
Summa rorelseintakter 1207 530 1279632
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -907 120 -1 600723
Ovriga externa kostnader Not 5 -124 745 -90 397
Personalkostnader Not 6 -7 482 -4 444
Avskrivning av materiella Not 7 -146 979 -146 979
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 186 326 -1842 542
RORELSERESULTAT 21204 -562 910
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 103 110
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 900 -65 290
Summa finansiella poster -63 797 -65 180
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -42 593 -628 090
ARETS RESULTAT -42 593 -628 090
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21 862 892 22 009 870
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 862 892 22 009 870
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 865 692 22 012 670
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1190 522 1214 356
Summa kortfristiga fordringar 1190 522 1214 356
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25 025 24934
Summa kassa och bank 25 025 24 934
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1215 547 1239 290
SUMMA TILLGANGAR 23 081 239 23 251 960
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 429 142 18 429 142
Fond for yttre underhall Not 12 164 250 465 394
Summa bundet eget kapital 18 593 392 18 894 536
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 564 257 -1 237 311
Arets resultat -42 593 -628 090
Summa fritt eget kapital -1 606 849 -1 865 401
SUMMA EGET KAPITAL 16 986 543 17 029 135
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 400 000 5900 000
Summa langfristiga skulder 2 400 000 5900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 500 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 49 775 192 279
Skatteskulder 1419 781
Ovriga skulder 28 500 28 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 115 002 101 265
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 694 696 322 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 081 239 23 251 960
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 125 ar 125 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1019 940 1073623
Hyror lokaler 78 996 78 996
Hyror parkering 56 700 56 700
Bredbandsintakter 51 852 51852
Oresutjamning 42 5
1207 530 1261176
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 18 456
0 18 456
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 967 57 294
Fastighetsskotsel bestallning 0 6 852
Mattvatt/Hyrmattor 10 005 10 683
Hissbesiktning 1771 0
Gemensamma utrymmen 0 449
Gard 1673 400
Serviceavtal 3731 3223
Forbrukningsmateriel 10 633 9428
Fordon 199 0
86 979 88 328
Reparationer
Tvattstuga 10 062 1838
Entré/trapphus 4143 4 688
Las 3414 29 346
Elinstallationer 0 975
Hiss 3525 0
Fasad 0 11983
21144 48 830
Periodiskt underhall
Tvattstuga 54 944 0
Kallare 42 587 0
Entré/trapphus 38 750 467 562
Elinstallationer 0 70 568
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 39413
Hiss 0 406 250
Balkonger/altaner 155 000 0
291 281 983 793
Taxebundna kostnader
El 48 242 55 348
Varme 182 313 158 493
Vatten 56 935 53143
Sophamtning/renhalining 36 227 33642
Grovsopor 783 0
324 500 300 626
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 702 29 697
Kabel-TV 27 101 26 674
Bredband 80 040 80 040
139 843 136 411
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 43 373 42 735
TOTALT DRIFTKOSTNADER 907 120 1600 723
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 1225
Tele- och datakommunikation 619 3759
Foreningskostnader 1000 3723
Styrelseomkostnader 5103 4248
Fritids- och trivselkostnader 5219 277
Studieverksamhet 5000 0
Forvaltningsarvode 68 956 66 456
Administration 3597 6 049
Korttidsinventarier 30 185 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4760 4 660
124 745 90 397
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5994 4000
Kostnadsersattningar 67 444
Sociala kostnader 1421 0
7 482 4444
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 146 979 146 979
146 979 146 979
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23853 325 23853 325
Utgaende anskaffningsvarde 23 853 325 23 853 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 843 455 -1696 476
Arets avskrivningar enligt plan -146 979 -146 979
Utgaende avskrivning enligt plan -1 990 433 -1 843 455
Planenligt restvarde vid arets slut 21 862 892 22 009 870
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5481 000 5481 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 340 000 19 340 000
Taxeringsvarde mark 27 120 000 27 120 000
46 460 000 46 460 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 460 000 460 000
46 460 000 46 460 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 200 14 790
Utrangering/forsaljining 0 -3590
Utgaende anskaffningsvarde 11 200 11 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 200 -14 790
Utrangering/forsaljining 0 3590
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 200 -11 200
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7 139 7139
Klientmedel hos SBC 1183383 1207 217
1190 522 1214 356
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 465 394 544 894
Reservering enligt stadgar 164 250 164 250
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -465 394 -243 750
Vid arets slut 164 250 465 394
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,900 % 3 500 000 3 500 000 2019-02-25
Swedbank 1,350 % 2 400 000 2 400 000 2021-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 5900 000 5900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 500 000 0
2 400 000 5900 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 19 400 000 19 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 2 995 4000
Ranta 532 532
Avgifter och hyror 110 976 96 733
Revisorsarvode 499 0
115 002 101 265
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett av féreningens 1an pa 3 500 000 amorterades ned med 500 000 i februari manad.
Det nya lanet bands pa ytterligare 3 ar.

Da det framforts synpunkter pa ventilation och framférallt flaktfunktion i kéken har
styrelsen beslutat att genomféra en ny OVK besiktning under varen 2019
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2019

Erik Gorgen Molén
Ordfdrande

Eva Ingrid Kristina Cullman
Ledamot

David Jonatan Lundkvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Madeleine Stenberg
Intern revisor

/

Arya Azadrad
Ledamot

Nicklas Lars Johan Dackhammar
Ledamot

2019
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