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Styrelsen for Brf Ligingen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir en
idkta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som idkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-15.

Foreningens fastighet, Lagingen 1, bebyggdes 1987 och ér beldgen i Tdby kommun.

Pa fastigheten finns 3 st tvdvanings flerbostadshus innehéllande 32 ligenheter.

Dessutom finns 3 garageldngor med 32 garageplatser samt soprum och en byggnad med skyddsrum for
120 personer som i fredstid anvéinds som féreningslokal.

Lagenhetsfordelning:

28 st 3 rum och ko6k & ca 79,3 kvin
4 st 4 rum och kok a ca 114,4 kvm Total bostadsyta: ca 2 678,0 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift f6r flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter samt
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregiende ar
avriaknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 552 701 (16 552 701) kronor.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad via Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsikringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och édven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ¢j ersitter hemfdrsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-04-24 bestatt av:

Ordinarie Claes Schierenbeck Ordf.
Gite Lundstrom Kassor
Jan Ljungblad
Helena Nesterud

Suppleanter Inger Brandt

Gunnar Bjerin
Sari Heikkinen

Valda revisorer samt sirskild granskare vid ordinarie stimma :

Ordinarie Katrine Elbra KPMG
Sérskild granskare Jesper Eriksson styrelsens l6pande arbete med timersittning
Valberedning

Marianne Halvarsson Sammankallande

Christina Nordstrém

Christina Berglund

Forenings hemsida lagangen.se.

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden,

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsdgare AB en del av Riksbyggen.
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

Installation av bergvirme- och ventilationsanldggning med virmeétervinning 2011-2012.
Tillaggsisolering av vindsbjilklag 2012.

Foénstermalning 2013.

Renovering av garage, med nya portar, tripanel och utvindig belysning samt méalning av garage, soprum
och foreningslokal utférdes 2015,

Plantering av Thujahidck mot gamla vigen 2017.

Underhallsplan av fastigheten har uppdaterats november 2018.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2012 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
Radonmitning har skett 2018 med godkiint resultat.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret amorterat pa fastighetslanen med 743 991 (607 200) kronor.
Reparation och underhall enligt Underhéallsplan:

Byte trappbelysning, installerat element samt belysning i vattenrum samt nirvarosensor och nya
armaturer i soprum. Kostnaden 78 665 kronor foreslas belasta den yttre reparationsfonden 1

resultatdispositionel\J\
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Medlemsinformation

Under perioden har 0 st 6verlatelse dgt rum. 1 andrahandsupplatelse finns noterade hos styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for upplatelse i andra hand.

Uppvarmning

Den forbrukning som anges i Energibesiktningen r ej aktuell, da vi installerat en bergvirme-
anliggning. Uppvirmd yta ir ca 3.056 kvm. Den totala férbrukningen for uppviarmning och varmvatten
dr ca 150.000 Kwh per ar. Arsforbrukningen blir darmed ca 50 Kwh per ar och kvm.

Arsavgifterna har varit ofrindrade under ret.
I manadsavgiften till foreningen ingar en schablonavgift for garage med 400 kronor per méanad..

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465
kronor) vid varje pantsittning. Vid andrahandsuthyrning uttages en avgift pd 10% av arets prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1 895 1895 2 062 2229
Resultat efter finansiella poster (tkr) 331 55 258 -128
Soliditet (%) 31,4 29,6 28,9 27,8
Kassalikviditet (%) 220,4 2172 178.9 314.8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 280 275 250 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 740 658 624 868

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen, varav 57 kronor/kvm
avser garage enligt schablon 707 707 707 832

Lan kronor per kvm bostadsyta 6 800 7078 7 305 7 465

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Kapital Fond yttre  Balanserat  Arets
insatser tillskott underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 2 309 400 3377 100 658 212 1731 940 54 756 8 131408
Resultaidisposition enligt
Jforeningsstcimman:
Reservering fond for yttre
underhall 275 000 -275 000
Ianspriktagande av fond
f6r yitre underhéll -193 000 193 000
Balanseras i ny rikning 54 756 -54 756
Arets resultat 330 988 330 988

Belopp vid arets utgang 2 309 400 3377100 740 212 1704 696 330 988 8 462 396
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
1 ny rikning Sverfores

1 704 696
330 988
2 035 684

280 000
-78 665
1 834 349
2 035 684

4(13)

Féreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1 894 608
4 540
1 899 148

-677 875
-78 280
-115716
-302 114
-1173 985

725163

1808

-395 983

-394 175

330 988

330 988
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2017-01-01
-2017-12-31

1 894 608
10 045
1904 653

-795 172
-69 887
-158 264
-302 114
-1 325 436

579 217

2318
-526 779
-524 461

54 756

54 756
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7

Maskiner och andra tekniska anliggningar 8
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillsingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

26 185938
5980
26 191 918

26 191 918

237727
34 442
272 169

500 899
500 899
773 068

26 964 986

6 (13)

2017-12-31

26 482 072
11960
26 494 032

26 494 032

390 464
42 837
433 301

500 841
500 841
934 142

27428 174
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2018-12-31

5686 500
740 212
6426 712

1704 696
330988
2 035 684

8 462 396

18 151 804
18 151 804

59932
33424
4054

0
253376
350 786

26 964 986
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2017-12-31

5686 500
658 212
6 344 712

1 731 940
54756
1786 696

8 131 408

18 866 758
18 866 758

88 969
34 438
3 800
28 043
274 758
430 008

27 428 174
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Okning (-)Minskning (+) av roérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslin
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

725163

302114

1 808
-424 891

604 195

8395

-21277
591 312

-743 991

-743 991

-152 679

888 820
15 736 141
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2017-01-01
-2017-12-31

579217

302 114

2318
-526 718

356 931
-2114

22383
377 200

-607 200
-607 200
-230 000

1118 820
888 820
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med édrsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir of¢rindrade jamfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhillsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 1%
Maskiner och andra tekniska anliggningar 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter
2018 2017

Arsavgifter bostéder, varav garage enligt schablon ingar med
400 kronor per manad och medlem 1 894 608 1 894 608
Ovriga erséttningar och intakter 60 300
Overlételse-, pantsittnings- och avgifter for
andrahandupplatelse 4 480 9 745

1899 148 1 904 653
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Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Ovriga utgifter for kdpta tjénster
Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse samt valberedning
Motesarvaoden

Loner avseende grisklippning, 16pande underhéll
Loner avseende planerat underhall
Bilersattningar

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsiakringar

2018
79 735
78 665

158 400

2018
18 778
33 363

3720

201 127
72177
39 191
64 309
44 026
42 784

519 475

2018
11 045
15000
41 884

7165

3186
78 280

2018
34999
22 000
40 500

0

259

17 994
-36
115716
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2017
135113
141 000
276 113

2017
17 899
26 250

0
212116
68 109
45 677
63 592
43 336
42 080
519 059

2017
9 536
12375
42134
5350
492
69 887

2017
33500
6 250
54 600
44 000
1751
17 963
200
158 264
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingiende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald Anticimex
Férutbetald kabel-TV

2018-12-31
29 613 888

1.231 195
30 845 083

-4363 011
-296 134
-4 659 145

26 185 938

24200 000
16 600 000
40 800 000

2018-12-31
29900
29 900

-17 940
-5 980
-23 920

5980

2018-12-31
2485
235242
237 727

2018-12-31
23 198

0

11244

34 442
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2017-12-31
29613 888

1231195
30 845 083

-4 066 877
-296 134
-4 363 011

26 482 072

24 200 000
16 600 000
40 800 000

2017-12-31
29900
29900

-11 960
-5 980
-17 940

11 960

2017-12-31
2 485
387979
390 464

2017-12-31
22523
9308

11 006

42 837
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare Yo rintelindring
SBAB
SBAB
SBAB 2,55 2024-05-20
SBAB 0,74 rorligt 90-dgr
SBAB 0,74 rorligt 90-dgr
SBAB 0,71 rorligt 90-dgr
Stadshypotek AB 2,02 2026-12-01
Stadshypotek AB 1,00 2021-12-01
Stadshypotek AB 1,27 2023-06-15

Kortfristig del av
langfristig skuld

Lanebelopp
2018-12-31
0

0

3 000 000
2786293
1700 000

1 450 000
2 800 000
3 000 000
3475443
18 211 736

-59 932

Om fem ér beriknas skulden till kreditinstitut uppga till ca 17 858 500 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31

25 835000
25 835 000

2018-12-31
0
0
0

2018-12-31
32000

10 154
3904

153 209

24 109

30 000

0

253 376
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Lanebelopp
2017-12-31
6298 201
3483 615
3 000 000
3023911
1700 000
1450 000
0

0

0

18 955 727

-88 969

2017-12-31

25 835 000
25 835 000

2017-12-31
20 055
7988

28 043

2017-12-31
32 000

10 154
32812

153 209
30222

15 000
1361
274758
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Not 15 Likvida medel

2018-12-31 2017-12-31

Avrdkning Klientmedel 235242 387979
Kassamedel 2000 2000
Banktillgodohavanden 498 899 498 841
736 141 888 820

N (

Cla€s Schierenbeck Helena Nesterud
01 dférande

”JM Gt ol

~Ja Jf Ljungbla Gote Lundstrém

« jbn Fittelse har lamnats ,ZO/ g _”& Z‘Z/
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Katrine Elbra

Revisor




