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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nackten, 769614-9041, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens andamal

Féreningen har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata Idgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Claes Westerberg Ordférande 2019
Daniel Larsson Ledamot 2019
Emmelie Andersson Ledamot 2019
Ingrid Jansson Ledamot 2019
Marika Gillberg Ledamot 2019
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Taraneh Vosough 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Krokslatt 106:5 i Goteborgs kommun med darpa uppférda byggnader
med 19 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna bestar av 4 bostadshus och 1 handelsbod.
Byggnaderna A, B och C uppférdes 2000 och byggnad F uppférdes ca 1911 och totalrenoverades
2011. Handelsboden uppférdes ca 1922 och totalrenoverades 2009. Fastighetens adress &r

Helenebergsgatan 2 A-C samt F i Géteborg.

Fdreningen uppléater 19 lagenheter och 1 lokal med bostadsréatt samt 1 lokal och 19 parkeringsplatser
med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 2,5 rok 3,5 rok

17 1 1

Total tomtarea: 2 535 kvm
Total bostadsarea: 971 kvm
Total lokalarea: 83
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Outhyrd 23 kvm
Havsborg AB 60 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 16 200 kr och planerat underhall for
1 255 269 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har under slutet av aret bestallt en underhéallsplan via Bredablick Fastighetspartner som vid
tidpunkten for aviamnande av arsredovisning ar under uppréttande.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2018 uppgar avsattningen till 84 267 kr, vilket motsvarar 80 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Renovering av tréstaket och stédngsel 2019
Byte av utomhusbelysning 2019
Utfért underhall Ar

Lagning av kallarvaggar till byggnad F 2018
Malning av fonster, dérrar och fasader till samtliga byggnader 2018
Malning av takutspang och platar till samtliga byggnader 2018
Komplettering av takskydd till byggnad F 2018
Hackklippning 2018
Malning av tak och vaggar i trapphus byggnad A, B och C 2017
Malning av entredorrar inkl. ramar till byggnad A, B och C 2017
Slipning, mélning och lackning av trappor och trosklar till byggnad A, B och C 2017
Montering av brandslackare i samtliga trapphus och kéllare 2017
Injustering av fjarrvarmesystem 2016
Byggnation av bullerplank kring fareningens parkering 2015
Beskarning av trad vid parkering 2015
Uppstalining av komposter 2015
Renjéring av balkongstommar 2015
Malning av balkong- och terrassracken till byggnad A, B och C 2015
Polering/rengoring av linoleummattor och trosklar 2015
Byte av knappsats for dérr till byggnad B 2014
Rensning av buskar samt beskarning av trad 2014

Rensning av brunnar och ror 2014



Brf Nackten 4(18)

769614-9041

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 20 juni 2018. Styrelsen har under aret
hallit 11 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Qverlatelser
Under 2018 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapséaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 23 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 d& avgifterna hdjdes med 5 %.

Avseende 2019 har styrelsen beslutat att 1 januari 2019 hgja arsavgifterna med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 940 941 880 943
Resultat efter finansiella poster -1 269 -148 -169 -225
Forandring av underhallsfond -420 -13 47 -40
Resultat efter fondférandringar -849 -135 -216 -185
Soliditet % 71 73 73 73
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 821 782 782 782
Arsavgift for lokal, kr / kvm 825 785 785 785
Driftskostnad, kr / kvm 233 240 231 241
Ranta, kr / kvm 115 144 174 203
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 80 80 80 62
Lan, kr / kvm 9 950 9 597 9671 9745
Snittranta (%) 1,16 1,50 1,80 2,08

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean (971 kvm) som berékningsgrund. Arsavgiftsniva fér lokaler i
kr/kvm har bostadslokalarean (60 kvm) som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm, underhalisfond i kr/kvm
samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean (1 054 kvm) som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuitat
Vid arets borjan 30 400 913 419 904 -3 071 091 -148 069
Disposition enligt féreningsstamma -148 069 148 069
Avsattning till underhallsfond 84 267 -84 267
lanspraktagande av underhallsfond -504 171 504 171
Arets resultat -1 268 752
Vid arets slut 30 400 913 - -2 799 256 -1 268 752
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3219 160
Arets resultat fére fondféréndring -1 268 752
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -84 267
Arets ianspraktagande av underhallsfond 504 171
Summa éverfunderskott -4 068 008
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
-4 068 008

Att balansera i ny rdkning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 932 876 933 274
Ovriga rérelseintakter 3 6 843 7 849
Summa rorelseintakter 939 719 941 123
939719 941123
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -16 200 -6 188
Planerat underhall 5 -1 255 269 -96 904
Fastighetsavgift/skatt -29 800 -29 360
Driftskostnader 6 -216 268 -223793
Ovriga kostnader 7 -97 535 -103 137
Personalkostnader 8 -22 531 -28 162
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -449 486 -449 485
Summa rorelsekostnader -2 087 089 -937 029
Rorelseresuitat -1 147 370 4 094
Finansiella poster
Ranteintakter 40 12
Rantekostnader B -121 422 -152 175
Summa finansiella poster -121 382 -152 163
Resultat efter finansiella poster -1 268 752 -148 069
Resultat fore skatt -1 268 752 -148 069

Arets resultat -1 268 752 -148 069
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 509 025 36 958 512

Inventarier, maskiner och installationer £f = =

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 64 382 13 813
36 573 407 36 972 325

Summa anldggningstillgangar 36 573 407 36 972 325

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 135 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 13 094 12 287

13 229 12 411

Kassa och bank 13 414 083 967 533

Summa omsattningstillgangar 427 312 979 944

SUMMA TILLGANGAR 37 000 719 37 952 269

A
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 400 913 30400 913

Underhallsfond - 419 904
30400913 30820817

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 799 256 -3 071 091

Arets resultat -1 268 752 -148 069
-4 068 008 -3219 160

Summa eget kapital 26 332 905 27 601 657

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 409 000 10 037 000
10 409 000 10 037 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 78 000 78 000

Leverantdrsskulder 33 579 30014

Skatteskulder 2 455 31090

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 144 780 174 508

258 814 313612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 000 719 37 952 269

B_/L/
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 147 370 4 094
Avskrivningar 449 486 449 485
-697 884 453 579
Erhallen ranta 40 12
Erlagd ranta -121 422 -1562 175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -819 266 301 416

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -818 -718
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -54 798 -67 331
Kassaflode fran den lopande verksamheten -874 882 233 367
Investeringverksamheten

Korrigering anskaffningsvarde byggnad 1 -
Pagaende nyanlaggningar -50 569 -13 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten -50 568 -13 813

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 450 000 -
Amortering av laneskulder -78 000 -78 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 372 000 -78 000
Arets kassaflode -553 450 141 554
Likvida medel vid arets borjan 967 533 825 979
Likvida medel vid arets slut 414 083 967 533

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och hokfaéringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgadngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

-Stomme 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Traplank 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 797 400 759 432
Arsavgifter lokaler 49 476 47 124
Hyror lokaler - 36 460
Hyror p-platser/garage 86 000 90 258
Summa 932 876 933 274
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 3 387 1680
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1920
Ovriga intakter 3 456 4 249
Summa 6 843 7 849
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 6 188
Huskropp 16 200 -
Summa 16 200 6 188
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 96 904
Huskropp, fasader 1247 399 -
Markytor 7 870 -
Summa 1 255 269 96 904
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Sndrdjning 815 -
Férbrukningsinventarier 3 880 -
Férbrukningsmaterial 3432 3075
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster - 2427
El 11 371 10113
Uppvarmning 116 845 113 126
Vatten och avlopp 35036 38 853
Avfallshantering 21939 23 649
Forsakringar 8 733 7 838
Systematiskt brandskyddsarbete - 10 786
Kabel-TV 14 217 13 926
Summa 216 268 223793
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 699 -
Kontorsmateriel och trycksaker 258 -
Tele och post 1155 14565
Ekonomisk forvaltning 47 116 46 980
Ovriga férvaltningskostnader 10 831 4 766
Revision 18 613 20813
Bankkostnader 337 -
IT-tjanster 534 1660
Ovriga externa tjanster 16 453 27 163
Ovriga externa kostnader 1539 600
Summa 97 535 103 137

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 17 144 21429
Summa 17 144 21429
Sociala avgifter 5387 6 733
Summa 22 531 28 162
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 449 486 449 485
Summa 449 486 449 485
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 32 443 244 32 443 244
-Mark 8214724 8214 724
-Pagaende nyanlaggningar 13 813 -
40 671 781 40 657 968
Arets anskaffningar
-Korrigering anskaffningsvarde byggnad -1 -
-Okning/minskning av pagaende nyanliggning 50 569 13 813
50 568 13813
Utgaende anskaffningsvéarden 40 722 349 40 671 781
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 699 456 -3 249971
-3 699 456 -3 249 971
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -449 486 -449 485
-449 486 -449 485
Utgaende avskrivningar -4 148 942 -3 699 456
Redovisat virde 36 573 407 36 972 325
Varav
Byggnader 28 294 301 28 743 788
Mark 8214 724 8214724
Pagaende nyanlaggningar 64 382 13 813
Taxeringsvarden
Bostader 27 783 000 27 783 000
Lokaler 306 000 306 000
Totalt taxeringsviarde 28 089 000 28 089 000
Varav byggnader 15892 000 15 892 000
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - 157 580
- 157 580
Arets anskaffningar
-Utrangeringar - -157 580
- -157 580
Utgaende anskaffningsvarden - -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -157 580
- -157 580
Arets avskrivningar
-Utrangeringar - 157 580
- 157 580
Utgaende avskrivningar - -
Redovisat varde i §
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsakring 8 906 8733
Forutbetalda kostnader - 4188 3 554
13 094 12 287
Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 414 083 967 533
414 083 967 533

a
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 78 000 78 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 312 000 312 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 097 000 9725000
10 487 000 10 115 000

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 10 487 000 10 115 000
Summa 10 487 000 10 115 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,40 %  2020-06-01 2 900 000 S - 2 900 000
Stadshypotek 1,38 %  2022-06-01 2 835 000 - 30 000 2 805 000
Stadshypotek 0,95 %  2021-06-01 4 380 000 - 48 000 4332000
Stadshypotek 0,99 %  Rdrligt - 450 000 - 450 000
10 115 000 450 000 78 000 10 487 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsétts vid

forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt saciala avgifter 28 162 28 162
Upplupna réntekostnader 10 447 9 669
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 54 051 75913
Upplupna revisionsarvoden 18 300 18 000
Upplupna kostnader 33 820 42 764
144 780 174 508

jL
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-
Fastighetsinteckningar lill sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 350 000 19 350 0
Summa stadllda sdkerheter 19 350 000 193500
| eget forvar 3 350 000 33500
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga In
Summa eventualforpliktelser -
Underskrifter
Goteborg, 2019-
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Néckten, org.nr 769614-9041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nickten for r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om férhillanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att gora ngot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hdgre n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

¢  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nackten for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

2av3



=

pwec

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoirs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vr professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 20 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor
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