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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsfreningen registrerades 2007-07-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-06-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-28. Styrelsens har sitt site
1 Solna Kommun. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr didrmed en dkta bostadsrittsforening.

Under verksamhetsdret har Ekeré Redovisningsbyra AB skott den ekonomiska férvaltningen och
SSM Property Services AB har skott fastighetsforvaltningen.

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Magnus Nilsson Ordforande, ordinarie ledamot
Samuel Altun Ordinarie ledamot

Tobias Haggblom Ordinarie ledamot

Thomas Nordvall Ordinarie ledamot

Hakar Sadi Ordinarie ledamot

Hans-Erik von Rosen Ordinarie ledamot

Victor Sund Suppleant

Peter Barth Suppleant

Revisor dr Ole Deurell.
Visentliga hiandelser under aret:

Under verksamhetsiret har styrelsen fortsatt arbetet med att skapa en trivsam och trygg
bostadsrittsforening.

Styrelsen har investerat i nya tvéttmaskiner, torktumlare och torkskdp i stora tvéttstugan, samt
utrustat utrymmet med stidutrustning. Det har installerats tvd pergolas pa takterassen, kdpts in
nya mdbler och gjorts stiérre underhdll av takterassens golv. Foreningens spabad har inretts och
gjorts mer trivsam. Gemensamhetslokalen har fitt hdgtalare och wifi-nétverk. Det har gjorts en
forsta rensning av cykelforradet och cykelforradet har fatt en kompressorpump. Styrelsen har
bytt stddforetag fOr att fa en béttre stddning av de gemensamma utrymmena.

Under aret har &ven SSM byggt om och firdigstillt innergarden, till foljd av krav pa réttning frin
kommunen. Vilket ledde till att fastigheten fick sitt slutbesked 2020-04-02.

Efter slutbeskedet fick dven fastigheterna miljocertifieringen Brons utférdat av Sweden Green
Building Council. Detta utfirdades 2020-05-13.
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Styrelsen har dven utvecklat den gemensamma hemsidan sé att all information ska aterfinnas dér,
en inloggad sida for medlemmar och en publik for méklare och andra intresserade. Till det har ett

nyhetsbrev tillkommit for att regelbundet informera om vad som sker i féreningen. Senaste
foreningsstimman holls 2019-12-04

Under aret infordes dven avgifter for outnyttjade tider i spa och gemensamhetslokal. Detta med

anledning att minska antalet bokningar som inte nyttjas. Detta har lett till att antalet tider som
nyttjas av de som bokats har 6kat frén cirka 50 procent till cirka 90 procent. Detta har kat

tillgangligheten for de som faktiskt vill nyttja vara gemensamma bokningsbara ytor. Intdkterna

fran avgifterna kommer ocks alla till del i form av forbittringar av de gemensamma ytorna.

For att 6ka sikerheten har brytskydd installerats pa postfacken, vilket tillsammans med tidigare
forstirkningar av det yttre skalskyddet inneburit att inbrotten helt férsvunnit under andra halvan

av verksamhetsaret.

Fastighetsuppgifter:

Foreningen dger fastigheten Solna Trubaduren med dérpd uppford byggnad med 266 st
ldgenheter och 3 st lokaler. Byggnaden #r upptord 2016. Fastighetens adresser &r
Armégatan 9-11, Arvid tydéns allé 2-4, Trubadurvéigen 1-3, Epistelvigen 1.

Foreningen upplater 266 lagenheter med bostadsritt, 3 lokaler samt 213 garageplatser med

Markyta:
Bostadsyta:
Lokalyta:
Totalt:

Ligenhetsférdelning:
1 rok
2 rok
3 rok

Medlemsinformation:

Antal medlemmar vid arets borjan
Antal medlemmar vid arets slut
Overlatelser under aret

4703 m*
14497 m”
386 m’
19 586 m”

94 st
124 st
48 st

362 st
363 st
44 st
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Flerarsoversikt och nyckeltal 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 13735437 14163 763 13 285 652 3 548 692
Resultat efter finansiella poster 635034 1654409 1287264 0
Soliditet 77,3% 76,8% 76,5% 58,9%
Lan/kvm 12 923 13 382 13382 -
Avgift/kvim 650 650 620 -
Definitioner nyckeltal:
Soliditet = Justerat eget kapital/Balansomslutning
Lan/kvm = Langfristiga skulder/Bostadsyta
Avgift/kvm = Manadsavgifter/Bostadsyta
Foriandring eget kapital Insatskapital vid  Balanserat Summa

arets ingdng resultat Arcts resultat  eget kapital
Total avtalade insatser 649 115 000 1 287 264 1 654409 652 056 673

1 654 409 -1 654 409
Arets resultat 635 034 635 034
Belopp vid drets utgang 649 115 000 2941 673 635034 652 691 707
Forslag till resultatdisposition 2019-07-01
2020-06-30

Forslag till behandling av foreningens resultat
balanserat resultat 2941 673
arets resultat 635 034
Totalt 3576 707

Styrelsen foreslar att att arets redovisade resultat disponeras enligt nedan.

overforing till balanserat resultat
Totalt

3 576 707

3576 707

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Huvudintikter
Ovriga intdkter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Forvaltning- och externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Tilldggs-
upplysningar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
13 735437 14163 763
22 -2

13 735 459 14 163 761
-6 617 736 -6 651 846
-972 425 -455 247
-36 887 -
209 249 -107 834

-2 695 163 -2 557 548
-10 531 460 -9 772 475
3203 999 4 391 286
-2 568 965 -2 736 877
-2 568 965 -2736 877
635 034 1 654 409
635 034 1 654 409
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlsiggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdingar
Omsiittmingstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Tillaggs-
upplysningar 2020-06-30 2019-06-30
5 836 805 000 839 305 000
6 1 535 628 422 928
838 340 628 839 727 928
838 340 628 839 727 928
250 659 136 716
7 215015 1201 605
8 362 459 312 582
828 133 1 650903
5207 745 7 984 895
6 035 878 9 635 798
844 376 506 849 363 726
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Totalt avtalade insatser

Fordran avtalade ¢j inbetalda insatser
Inbetalda insatser under aret
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillagps-
upplysningar

10
11

2020-06-30 2019-06-30
649 115 000 649 115 000

2 941 673 1287 264

635 034 1 654 409

652 691 707 652 056 673
187 345 625 194 000 000
187 345 625 194 000 000
52 895 49 987

1351 650 1 245 385

483 540 469 970
1215024 114232
1236 066 1427 479
4339 174 3307 053
844 376 506 849 363 726
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning 1 mindre foretag.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

1. Intéikter 2020-06-30 2019-06-30
Maénadsavgifter 9416 832 0416 832
Hyresintdkter lokaler 715 037 631 690
Hyresintdkter garage 1 953 390 2 496 262
Aviserad el 1032512 980 136
TV- och bredbandsavgifter 570 747 573 675
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 72799 65 167
Ovriga avgifter 34120 -
Hyresnedsittningar -60 000 -
Ovriga intikter 22 -2
Totalt 13 735 459 14 163 761
2. Driftskostnader 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsforvaltning 2 052 949 1349616
Garage 95161 253 265
Poolkostnader 291 880 152 634
Hisskostnader 112 488 110 767
Poolbil 64 000 28 246
Elkostnader 1051 188 2 086 742
Fjirrvirme 1075940 1047 977
Vatten och avlopp 339 450 367 816
Sophémtning 271 278 217 554
Larm och bevakning 247 462 19223
Comhem 674 176 677 221
Fastighetsforsikring 09 994 99 015
Fastighetsskatt 241 770 241 770
Totalt 6617 736 6 651 846
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3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Konsultkostnader

Overldtelse och pantsittningskostnader
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

4. Avskrivningar

Bolaget tillimpar foljande avskrivningstider:
Byggnader 200 ér
Maskiner, inventarier, verktyg och ins 5ar

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

5. Byggnader och mark
Fastigheten Solna Trubaduren 1.

Ingidende anskaffningsvirde byggnader
Utgdende anskaffningsvirde byggnader och mark

Ingaende avskrivningar byggnader enligt plan
Arets avskrivningar pd byggnader

Utgdende avskrivningar pd byggnader
Bokfort virde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende anskaffningsvirde byggnader och mark

Utgdende redovisat viirde pa byggnader och mark

Taxeringsvirde:
Mark

Byggnad
Summa

2020-06-30 2019-06-30
212 711 139 797
35761 59 274

36 547 5963

41 400 27 265

646 006 222 948

972 425 455 247
2020-06-30 2019-06-30
500 000 000 500 000 000
500 000 000 500 000 000
-3 750 000 -1 250 000
-2 500 000 -2 500 000
-6 250 000 -3 750 000
493 750 000 496 250 000
343 055 000 343 055 000
343 055 000 343 055 000
836 805 000 839 305 000
176 577 000 176 577 000
348 600 000 348 600 000
525 177 000 525 177 000
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6. Maskiner & Inventarier 2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 480 476 -
Arets inkép 1 307 862 480 476
Utgdende anskaffningsvirde for inventarier 1 788 338 480 476

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -57 548 -
Arets avskrivningar pa inventarier -195162 -57 548
Utgdende avskrivningar enligt plan pd inventarier -252 710 -57 548
Utgdende redovisat virde for inventarier 1535 628 422 928

Fastigheten forvirvades i tva steg:

L. Alfa SSM Fast 2 EF, org. nr 769628-3220 forvirvade aktierna i Alfa SSM Fast 2 AB, arg. nr.
556938-3580 for ca 176 miljoner som var dgare till fastigheten med ett bokfort viirde till ca 167
miljoner. Priset sattes med éverenskommelsen att fastigheten torde haft ett marknadsvirde pd 167 +
176 = 343 miljoner. Priset avsag endast mark.

2. Dérefter fusionerades Alfa SSM Fast 2 BF, org. nr 769628-3220 upp till Brf Laboratoriet.
Aktiepriset omvandlades till mark enligt Red U 9. Dir av blev det slutliga bokforda
anskaffningsvirdet i Brf Laboratoriet 343 miljoner for marken.

Det skattemiissiga restvirdet uppgir till ca 167 mkr lagre dn det bokforda viirdet. Féreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en skatt. D4
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

7. Ovriga fordringar 2020-006-30 2019-06-30
Skattekontot 24 960 820
Alfa SSM Bygg AB 189 655 1 200 785
Ovriga kortfristiga fordringar 400 .

Summa 215 015 1201 605
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8. Firutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-06-30 2018-06-30
Férutbetalda kostnader 215156 230 381
Upplupna intdkter 147 303 82 201
Summa 362 459 312 582
9. Skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetslan langfristig del 187 345 625 194 000 000
187 345 625 194 000 000
Langivare Riinta Vilkorsiindring Belopp
SBAB 0,43% 2022-02-14 59 045 625
SBAB 1,33% 2020-12-09 64 650 000
SBAB 1,74% 2022-12-09 64 650 000
Summa 188 345 625
10. Ovriga kortfristiga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetslan kortfristig del (amortering 250 000/kvartal) 1 000 000 -
Moms, personalskatt & sociala avgifter 156 345 110 185
Ovriga skulder 58 679 4 047
Summa 1215024 114 232
11. Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader 2020-06-30 2018-06-30
Forutbetalda intdkter 978 585 973 569
Upplupna kostnader 257 481 453 910
Summa 1236 066 1427479
12. Stillda sikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar 194 000 000 194 000 000
Summa stiillda siikerheter 194 000 000 194 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Tiil féreningsstimman i Brf Laboratoriet
Org.nr. 769617-1037

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Laboratoriet
for rilkenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
ritivisande bild av Rireningens finansiella stillning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
frsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker déicfir att foreningsstimmean faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi Hr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
keav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmitat #r tillrfickliga och
#ndaméisentiga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddviandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéiler
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av freningens formdga ait fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& dr tlldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan aft fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut bar faitais om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mél 4r atf uppnd en rimlig grad av sikerhet om hurevida
arsredovisningen som helhet inte innehaller niigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberitielse som innehéller vira uttatanden,
Rimlig séikerhet ér cn hig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter elfer
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimHgen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdtime och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter sller
misstag, uiformar och utfir granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
#indamélsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre dn for en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidositiande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av fiireningens interna
kontrolf som har betydelse for vir revision foir att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fiir att uttala oss om effelctiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthérande upplysningar,

+ drar vi en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks4 en siutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser efler forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga atf forisitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det [inns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbertittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga oskerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
ofillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberéitielsen. Dock kan framfida héindelser elier
ferhaltanden giira atf en forening inte Kngre kan fortstitta
verksamheten,

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukéuren och
inmehéllet i rsredovisningen, déribland upplysuingarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pA ett sétt som ger en réttvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

E Parameter




Rapport om andra krav enligt fagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi #ven utforf en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Laboratoriet for
rikenskapsaret 2019-07-01 -~ 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart
uftaiande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den
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V1 har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart Ole Deurell
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Auktoriserad revisor

Vi dr oberoende i firhillande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
findamdlsenliga som grund i véra uttalanden,

Stprelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid Rirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn tifl de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedma fireningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation dr utformad sé att bokfbringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vit mél betriiffande revisionen av forvalmingen, och diérmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inh#mta revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ firetagil nfigon Atgird eller gjort sig skyldig till ngen
férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningstagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed vart uitalande om detta,
iir att med rirnlig grad av sikerhet beddma om forslaget & forenligt
med bostadsrittslagein.

Rimlig sikerhet #r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst elier forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instétining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grandar sig friimst pa revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen p sédana &tgéeder,
omriden och firhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
déir avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut,
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