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BOSTADSRATTSFORENINGENS
ARSREDOVISNING — SA HAR TOLKAR DU DEN

En bostadsrattsférening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje dr uppritta en arsredovisning.
Den bestdr av férvaltningsberattelse, resuitatriakning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet, T.ex.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhill och vilka som dr invalda i styrelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Redovisar féreningens intikter och kostnader un-
der verksamhetsiret. For en bostadsrittsférening
ar inte méilet att giira stora Gverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader foreningen har. Resul-
tatet kan variera ir frdn ar beroende pé of6rutsedda,
akuta kostnader som inte budgeterats och dirmed
inte tickts av intdkterna.

Arsavgifterna bor ligga p4 en sddan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintikterna tacker driftskostnader samt avsitt-
ning till ett framtida planerat underh8ll (avsitining
till fastighetens underhéllsfond).

Intiikterna ien bostadsrattsférening bestir av med-
lemmarnas Arsavgifter och eventuella hyresintiikter
for hyresbostider, iokaler, garage och parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsriitisforening utgors till
stirsta delen av driftskostnader som el, uppvirmning,
vatten, fastighetsskétsel, snérgjning m.m. Till drifts-
kostnaderna riknas ocksé underhall och reparationer.

Avskrivningar — Nir féreningen utfor stérre atgir-
der som exempelvis en avsevird forbittring eller ny-
installation i fastigheten, fir detta fordelas pi flera
ar utifrin ftgirdens bedémda nyttjandeperiod och
belastar di resnltatet med en kostnad somn kallas av-
skrivning. Awskrivningen ska motsvara rets slitage
pa fastigheten och inventarier. I tilliggsupplysningen
{noten) till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, d v s den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under irens lopp.

Rinteintikter och rintekostnader visar vad for-
eningen haft for rinteintdkter pa likvida medel och
rantekostnader pé sina 1in. I tilliggsupplysningarna
(noterna) redovisas vilka bindningstider och rintor
foreningens JAn har.

BALANSRAKNINGEN

Beskriver en tgonblicksbild av foreningens tillgingar
och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pi anliggnings-
tillgdngar och omsittningstillgingar.
Anliggningstilighngar — tillgAngarna ir bundna och
dirmed svrare att realisera. Den enskilt storsta till-
gingen dr foreningens fastighet. Det bokforda viirdet
som #r angivet, ar anskaffningskostnaden for fastig-
heten och ska inte férviixlas med marknadsvirdet,

Omsittningstillgingar — t.ex. kassa och bank, dir
tiligdngen kan omvandlas till kentanter inom ett ir.

Eget kapital bestdr, i en bostadsrittsférening, fraimst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapi-
talet &r fordelat pd bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital — ar t.ex. insatser somn kallas bun-
det for att det dr svart att realisera. Hir redovisas
dven fastighetens underhillsfond.

Fritt eget kapital — utgbrs av tidigare &rs under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder — ska betalas forst efter ett eller
flera &r enligt faststilld amorteringsplan. Exempel
pé langfristiga skulder dr féreningens fastighetslin.

Kortfristiga skulder — ska betalas inom ett &r och
kan t.ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter
och obetalda leveranttrsfakturor som ska betalas
inom ett ar.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR (NOTER)

Skall finnas i en Arsredovisning, Dessa ar till for att
skapa en Okad forstielse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrikningen, och
ddrmed ge en biittre bild dver fireningens ekono-
miska stillning.
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Arsredovisning for rakenskapsdret 2020

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberatielse
- resultatr@kning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- noter

QN

Om infe annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Foérvaliningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tréidgérden far nérmed avge arsredovisning for rikenskapsdret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Féreningens éindamadal

Féreningen har till @Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadslidigenheter och lokaler under nytijanderatt och utan
fidsbegransning. Upplatelse fér éven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiéigenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréitt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ldgenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Vivstavary 1:31, bebyggdes 1988. Foreningen registrerades 1984-10-02 och
den ekonomiska planen ér registrerad. Fastigheten ér beldgen pd Nygatan 29-931 Timrd. P&
fastigheten finns ett bostadshus innehdllande 33 Idgenheater som uppldts med bostadsréalt. P&
fastigheten finns 33 garage, 10 parkeringsplatser med motorvérmare och 15 parkeringsplotser utan
motorvérrmare. Darutéver finns ett kvarfersnus och ett férad.

Lagenhetsférdelning:
gst  3rum och kdk,
17 st 4rum och kdk,
8st  5rum och kdk

Total bostadsyta: 3 470 kvm enligh taxeringsbesked

Féreningens fastigheter har under ret varit fullvérdeforsdkrad i Lansfarsakringar. | férséikringen
ingdr &ven tilldggsforsakring (or bostadsrattshavare.

Forvalining
Den ekonomiska torvaltningen och fastighefsskdtseln har under rikenskapsdret skotts ay
Forvaltnings AB Castor i Sundsvaill.

Fastighetens tekniska status
En ny underhdllsplan &r framtagen genom Castor under &r 2020.

Utférda underhdllsatgérder Ar
Energideklaration 2020
Tvét laddstolpar fér elbilar 2020
Byte forrAdsddrrar 2020
Brandkontroll av vindar 2019
Byte panel pd tvd gavlar tilhdrande carportarmna 2019
Mdalning fonster 2019
Byte héngrénnor och stuprdr pd carportar 2018
OVK samt rensning 2015
Byte vindskivor och fotplatar 2014-2015
Byte blandare i alla badrum 2011
Ventilationsembyggnad 2010
Malning fasader pd servicebyggnader 2008
Byte IGgenhetsddrmrar 2006
Malning dérrar pd servicebyggnader 2005
Utbyte Iassystem 2004

Installerat bredband 2001
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Beskatining

Féreningen &r ett privatbostadsftretag enligh inkomsskatielagen (1999:1229), d v s féreningen ar en
&kta bostadsrattstorening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsléigenhet, dock blir
avgiften hdégst 0,3 procent av lokalernas taxeringsviarde. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har I&pande underhdll #6r ca 50 000 kr och periodiskt underhdll for ca 451 000 kr utfdrts. |
det periodiska underhdllet ingérr byte av alla farddsdérrar, iordningstéllande av tvé laddstolpar f6r
elbilar, framtagande av underhdlisplan samt lagstadgad energideklaration,

Covid-19 utbrottet i bérjon av ér 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan pdverka den finansielia rapporteringen fraomat. Vi beddmer att péverkan
pd féreningen ar begransad.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsérets utgding var samtliga bostadsrétter i freningen uppl&tna. Under aret har 3
ldgenhetsdveriatelser skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 54 och vid
ridkenskapsdrets stut 54.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-046-11 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Rose-Marie Olsson Ledamot, ordférande
Gordana Milosavac Ledamaot, vice ordférande
Paul Wilander Ledamot
Pemila Osterlund Ledamot
Rolf Thorvaldsson Ledamot

Suppleant Erik Brandstrém

Henric Bouvin
Styrelsen har under rékenskapsérret haft 5 protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Jeanette Heinrich
Emma Nordsirém

Stadg
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-10-04.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2020 2019 2018 2017 2014
Nettoomsé&ttning ikr 2 A32 2 437 2436 2414 2 389
Resultat efter finansiella poster tkr 251 80 331 599 465
Kassalikviditet % 344 3%0 295 262 221
Soliditel % 22 21 20 19 17
;\rsovgiﬂ bostader, genomsnitt per kvm boyta  kr 685 685 685 678 672
Varmekostnad per kvm totalyta kr 95 21 83 20 89
Elkostnad per kvm fotalyta kr 14 16 22 17 16
Vattenkosinad per kvm totalyta kr 52 50 49 50 49
Fastighetslén per kvm totalyta kr 4826 4 852 4942 5031 5121
Genomsnitthg skuldranta % 1,82 1.84 2,19 2,13 282
Nyckeltaisdefinitioner framgdr av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér yvtire  Balanserat Arets

Insatser underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 1 429 003 1385133 2276328 79678 5170142
Avs&tining fill fond for yttre underndill 251000  -251 000
lanspréktagande av fond fér yiire
underhalisfond -171 000 171 000
Qmféring av i&regdende ars resultat 79 678 79 678
Arets resultat 250754 250754
Belopp vid arets utgéng 1 429 003 1465133 22746006 250754 5420896

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogandestar foljande medel:

[}olansero’r resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr att resultatet behandlas sé& att

Kronor

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
Till fastighetens underhdllsfond avsdttes utéver stadgarma

lansprékstagande av fond fr yiire underhdill
Balanseras 1 ny rakning

Kronor

2276007
250 754

2526 761

55 200
195800

0

2275731

2526 731

Féreningens ekenomiska stalining i Gvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt

fillaggsupplysningar.
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Resultatrékning Not

Roérelseintakter
Nettoomsdtning 2
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskriviingar av materiella anlGggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ranieintdkter och liknande resultatposter
Rdntekosinader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2020

2 432 491
243240

-1 412 443
-65 299
-54 705

-307 441

-1 837 888

592 603

0
-341 849
-341 849
250 754

250754
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2019

2 437 497
2 437 457

-1 588 599
-64 697
-46 270

-307 441

-2 007 007

430 4%0
140

-350 952
-350 812
77 678

77 678
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Balansrakning
Tillgdngar

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléiggningstilgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anldggningstillgéngar

Omsdhtningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar
Summa fillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinsfitut
Leverantbrsskutder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
Summa korlfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

3.6 21 2446057
21 244 057

21 244 057

0

737
103013
103 750

7 3 447 280
3 447 280

3 551030

24 797 087

1 429 003
1465132
2894135

29276007

250 754
2526 781

5420896

8 18 400 000
18 400 000

8 350 000
10037

4 564

9 281042
330 548

976 191

24 797 087
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2019-12-31

21 553 498
21 553 498

21553 498

0
)
71051
71057

3112999
3112999

3184 056

24 737 554

1 429 003
1385132
2814135

2276329
79 678
2 354 007

5170142

18 750 000
18 750 000

100 097
49 688
3750
281 685
382192
817 412

24 737 554
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivhingar

Kassafldde fran den I5pande verksamheten fore féréindring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

F&rdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter fdrandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Kassaflédde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets barjan

Likvida medel vid arets slut

2020

250754

307 441

558 195

-32 693
158 779

4684 281

-350 000
350 000
334 281
3112999

3447 280
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2019

79 678

307 441

387 119

-35 321
-263 963

87 835

-100 097
-;00 097
-12 262
3125261

3112999
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar vpprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalldi enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ggningstillaangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvarde minskat med avskrivaingar. Utgifter
fér férbatringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgéngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och underhdlt redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt &ver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har tilléimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tilkemmande utgifter 30 ar

Markvardet dr inte féremdl 1or avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

[nkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &ar samf
justeringar avseende tfidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga il fastigheter inte ska beskattas nér det galler &kta
bostadsréittsfdreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 10 920 227 kr.

Eéreningens fond f6r yttre underhdll

Reservering till foreningens fond fér yitre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gbrs | enlighet med fdreningens stadgar eller underhallsplan. Efter ait beslut tagits pa
fdreningssttimma sker Sverféring frén balanserat resultat till fond 61 yitre underhall.

Nyckeltalsdefiniticner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som forhallandet mellan
omsdttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens fillgdngar som finansierats med eget kapital, beréiknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat bertiknas som fastighetsian inklusive kortfristig del vid drets
utgdng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (3885 kvm).

Genomsnittlig skuldréinfa definieras som bokférd réntekostnad exklusive réntebidrag i forhdllande
till genomsnittliga fastighetsién.




Brf Tr&idgdrden
Org nr 716414-2429

Not 2 Nettoomséthning

;\rscwgif’rer

Hyror garage

Hyror parkeringar

Kabel-TV

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Avsittning till fond fér inre underhdili

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhéill

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel /siédning entreprenad
Uppvdarmningskostnad

Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snorgjning
Forbrukningsinventarier/materiel
rastighetsforsdkringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden Hill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
fareningsstammarn.

2020
2378076
84 920

12 445
25740
3312
-72002

2432 4N

2020

50 643
451 287
63084
367 660
202 969
54 167
33 300
45938
4554
47 208
36 877
54757

1412 444

2020

45 500
9205

54 705
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lem]
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2378076
87120
12065
25740

6 498
-72002

2437 497

Iy
e
~0

|

113 953
543 035
70200
352 996
192 949
61 051
27 844
86 564
7852
43 24]
35872
53041

1588 598

o
L=
~C

39 000
7270

44 270
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljonde:

Bost&der
Lokaler

Not &6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Swedbank

Not7 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Swedbank

Summa

2020-12-31
25165107
25165107

-4 911 609
-307 441

-5219 050
1300 000
21 246 057

14 486 000
3729000

18 415 000

17 655 000
760 000

2020-12-31

25165000

25 165 000

2020-12-31

2841153
606127

3447 280
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2019-12-31
25165107
25165107

-4 604 168
-307 441

-4 911 609
1 300 000
21 553 498
14 686 000
372% 000

18415 0G0

17 655 0C0
760 Q00

2019-12-31

25 165000

25 1465 000

2019-12-31

2506 873
606 127

3113000
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Permlfca Osfedund Enk Bré’. ds’rrom

Yér revisionsberdtielse har limncis 2021-as-1g%
Ohrlings PricewaternouseCoupers AS

Jer ﬁhan son
Auktoriserad revisor
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Amaortering

Rénta  kommande &r Skuld Omséttes
Swedbank 1.81% ?375000  2021-09-24
Swedbank 1,56% 4687000  2026-09-25
Swedbank 1,76% 350000 4688000 2030-10-25
Summa fastighetsidn 350 000 18 750 000
Avgar berdknade amorteringar nésta
rékenskapsdr, redovisas som kortristig
skuld -350 000
Summa langfristig del 18 400 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder att uppgd till 17 000 000 kronor.
Not ¢ Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Fond férinre underhaill 281042 281 485
Summa 281 042 281 485
nmm2w1oalf o .
A /Lf, o ‘f;_i 7 e FEAETELAL VLA

Rose Kairie Olsson Go;ddno ilosavV' O Paul Wilander
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Tradgarden, org.nr 716414-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tradgarden for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fdreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
afltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
inforration eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi 0ss en firstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om laAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att def finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsherattelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, moedifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens firvaltning for
Brf Tradgarden for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi titlstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation &r utformad s& att bokfaringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen elier stadgarna.

Vart mat betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
fériust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispasitioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 17 maj 2021
Ohrlings PricewaterhpuseCoopers AB

fry Jof riS%6n
Auktefiserad revisor
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Forvaltnings AB Castor

CASTSER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor férvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsforening som
Du dr medlem i. 60 &rs erfarenhet av forvalining
har gjort Castor till en av landets stérsta fristiende
firvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk firvaltning, ekonomisk {orvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird &ver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksd verkar som konsulter
och projektledare i en miingd olika fastighetsfrigor.
Detta kan giilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande &tgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
dérmed garantera kontinuerlig uppfSljning av foren-
ingens rikenskaper. Vi kan ocks vara bostadsritts-
foreningen behjélplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pd fastighetsforsikring, el,
dtervinning mm.

P3 Castor arbetar vi dagligen med den dvergripande
mélsitiningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
iill konkurrenskraftigt pris, Vir forhoppning ir att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall | Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 6141 87



