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Styrelsen fér Brf Grannporten far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen, som ar en akta bostadsréttsférening, har till andamél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Porten 14 och Cylindern 1, bebyggdes 1966. Foreningen registrerades
2006-11-28 och den ekonomiska planen registrerades 2007-11-21. Fastigheten &r belagen pa
Storvretsvagen 19-29, Skogas, Huddinge. P4 fastigheten finns sex bostadshus innehallande
154 lagenheter (varav 126 bostadsratter och 28 hyresrétter). Pa fastigheten finns aven 186
parkeringsplatser utan motorvarmare och 24 parkeringsplatser med motorvarmare.
Lagenhetsfordelning:

24 stycken 2 rum och koK,
104 stycken 3 rum och kok,
26 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 12 004 m2 (varav 9 814 m2 ar bostadsrétter)
Total lokalyta: 27 m2

Féreningens fastighet har under &ret varit fullvardeférsékrad hos Lénsforsékringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | férsakringen utgar fran 2020
tilaggsforsakringen for bostadsrattshavaren vilket betyder att det behdver tecknas separat av
varje enskild bostadsrattshavare.

Forvaltning _
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall och den tekniska férvaltningen av NKG tryggfastighet AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhalisplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men &ven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgarder: Styrelsen arbetar fortsatt med offertférfragningar géllande husfasader och
fonsterbyte. Inget beslut &r annu ej fattat i fragan.

Utférda underhallsatgérder Ar
Digitala entrétavior 2021
Kantstenar 2021
LED-belysning vaningsplan och entréer 2021
Malning av cykel/skyddsrum i hus 25 och 29 2021
Lacka i slanten 2020-2021

9



Brf Grannporten
Org.nr 769615-5857

Ventilbyten hus 19 och 21

Trapporna vid cylindern

Tréadfélining

Cykelrensning

Relining hus 19

Utférd OVK-besiktning

Stamspolning av spillvattenledningar
Asfaltering av gard inkl. lagning av kantsten
Energideklaration

Upprustning av skyddsrum
Platbekladning av hisshus

Byte av belysning pa lyktstolpar
Arbete med utemiljén

Byte av hissar Storvretsvagen 27-29
Méining av trapphus och byte av belysning i kallargangar
Byte av fléktar

Renovering av tak

Installation av portlas

Spolning av avioppsstammar

Byte av hissar Storvretsvagen 21-25
Byte av hiss Storvretsvégen 19
Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av trapphusbelysning
Renovering av navplank till parkering
Tillaggsisolering av tak

Delvis stambytt

Beskattning

2021
2021
2021
2021
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2017
2017
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2014
2013
2012
2012
2012
2009
2007
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Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en &kta bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per

bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshus med

tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Féreningen under aret utfort periodiskt underhall for totalt ca 3 800 000 kronor. Det periodiska
underhallet bestar framst av relining av 4 hus (inte hus 27), arbete med kantstensar, byte till

LED-belysning i trapphus, malning i trapphus och cykelrum i 25an och 29an, digitala

entrétavlor, ventilbyten i hus 19 och 21, komplettering av skyddsrumsdérrar i hus 25, 27 och 29,

och tradfélining.

Féreningen har paborjat arbete med nya parkeringsavtal, nya stadgar, upphandling av

stadentreprenér, upphandling av ny teknisk férvaltare.

Fdreningen har flyttat sina tvé I&n hos SBAB till Handelsbanken. Tva hyresratter har upplatits till

bostadsratter for 4 029 000 kronor.

Visentliga hiéindelser efter rikenskapsaret

Relining hus 27 och 6 skyddsrum 1 200 000 kr. Drénering av grund i hus 19 och 21 +
fléktinstallationer 800 000 kr. Planteringar/tradgardsarbeten 375 000 kr.

Renovering av 2 hyreslégenheter 400 000 kr. Parkeringsavtal 105 000 kr. Radonmétning 275
000 kr. Tvéttstuga 375 000 kr. Renhalining och golvvard 200 000 kr. Trappor vid hus 21, 287

500 kr. Markarbeten 120 000 kr.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var 126 bostadsratter i foreningen upplatna av totalt 154
lagenheter. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 170 och vid rékenskapsarets

utgang 168.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2021-04-17 haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie Emelie Fernstrém Ordférande

Madelene Berglund Ledamot

Mikael Bjérnelund Ledamot

Amir Spahovic Ledamot

Anders Séderlund Ledamot
Suppleant Bjérn Zwahlen

Anne Piri (Avgatt under aret)
Revisorer Mats Lehtipalo

Styrelsen har under rékenskapsaret haft 19 st protokollférda sammantraden. Den ordinarie
foreningsstamman hoélls 2021-04-17.

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-11-28.
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Flerarséversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -1 651 -703 -954
Soliditet (%) 55,5 55,0 54,4
Nettoomséttning 9 265 9213 9 007
Arsavgift bostéder genomsnitt

per kvm (kr) 629 627 617
Varmekostnad per kvm totyta

(kr) 108 113 119
Elkostnad per kvm totyta (kr) 19 22 23
Vattenkostnad per kvm totyta

(kr) 33 38 42
Fastighetslan per kvm totyta (kr) 5815 5815 5871
Skuldranta (%) 0,6 1.1 1,3
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2018 2017
1316 -1 309
54,4 53,2
9011 9075
613 611
131 129
22 21
33 31
5948 6 016
1,2 24

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed méjligheten att jdmféra innevarande och
foregaende ar. De kostnader dar periodiseringen har &ndrats &r fiarrvarme, el, vatten,
renhallning, och snéréjning. Pa grund av andringen &r utfallet pa dessa konton ca 376 000 kr

lagre &n om periodisering tilldmpats.

Forédndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingdng 78798985 17764834 1000000 -9638680
Foérandring av insatser 1071528
Férandring av
upplatelseavgifter 3003472
Avséttning till
underhalisfond 400 000 -400 000
Uttag ur underhallsfond -1 100 000 1 100 000
Omfoéring av foregaende
ars resultat: -702 547
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 79 870 513 20 768 306 300 000 -9641 227
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):
ansamlad férlust -9 641228
arets forlust -1 650 921
-11 292 149
behandlas s3 att
stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 400 000
utdver stadgeenlig reservering fond fér yttre underhall 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -700 000
i ny rékning dverféres -10 992 149
-11 292 149

Arets Totait
resultat

-702 547 87 222 592

1071 528

3003 472

0

0

702 547 0

-1650 921 -1650 921

-1 650 921 89 646 671

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintidkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresuiltat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Y

Not

2021-01-01
-2021-12-31

9 265 346
0
9 265 346

-8 302 136
-716 026
-318 768

-1171629
-10 508 559

-1 243 213
34 157
-441 865
-407 708
-1 650 921
-1 650 921

-1 650 921
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2020-01-01
-2020-12-31

9213 186
249 383
9 462 569

-7 185 592
-761 181
-316 624

-1 169 539
-9 432 936

29 633
29 445
-761 625
-732 180
-702 547
-702 547

-702 547
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléaggningar
Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

y

Not 2021-12-31

56 144 385 254
7 0
144 385 254

144 385 254

30076
135 534
260 634
426 244

8 16 597 566
16 597 566

17 023 810

161 409 064

6 (13)

2020-12-31

145 556 883
0
145 556 883

145 556 883

17725
105 159
306 787
429 671

12 489 252
12 489 252
12918 923

1568 475 806
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Bala nsrgkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 638 819 96 563 819
Fond for yttre underhall 300 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 100 938 819 97 563 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 641 228 -9 638 681
Arets resultat -1 650 921 -702 547
Summa fritt eget kapital -11292 149 -10 341 228
Summa eget kapital 89 646 670 87 222 591
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 69 958 169 22 172 000
Summa langfristiga skulder 69 958 169 22 172 000
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 0 47 786 169
Leverantérsskulder 770 185 146 912
Skatteskulder 12 919 8 299
Ovriga skulder 10 12 233 9680
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1008 888 1130 155
Summa kortfristiga skulder 1 804 225 49 081 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 409 064 158 475 806
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafltde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

g

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-1 650 921
1171629

-479 292

3427

623 273
-114 093
33 315

4 075 000
0

4 075 000

4108 315

12 489 252

16 597 567
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2020-01-01
-2020-12-31

-702 547
1169 539

466 992

19 849
-354 537
25036
157 340
1715 000
-671 194
1043 806

1201 146

11 288 106

12 489 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Maskiner och inventarier 3-10ér

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att rénteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller
&kta bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservenng gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med 2018 s har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av évriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande réakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om
styrelsen har som avsikt att forlanga lanen.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beréknas som férhallandet
mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som férhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande dill fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad exklusive rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser

Erséttning fran Brf Porten, markunderhail
Ovriga intékter

Erséttning férsakringsbolag

Not 3 Driftskostnader

Loépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard
Uppvarmningskostnader*
Vatten- och avioppskostnader*
Elavgifter*

Renhalining*

Snéréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsforsékring

TV, bredband, telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Rengéring vent, brandskydd
Erséttningsboende
Administration

2021

6 094 024
2 349 262
11 562
646 126
107 000
57 372

0

9 265 346

2021

1122 195
3803 235
314 055
1298672
392 448
226 968
312617
258 508
49 500
126 617
163 553
225 626
4 080
3000
1063

8 302 137
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2020

6076 138
2374024
10 104
603 513
105 135
44 271
249 383
9 462 568

2020

2 156 639
1721436
318 748
1362 296
452 874
259619
305 879
96 385
5880

126 435
158 395
221 006
0

0

0

7 185 592

1 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och péverkar dédrmed méjligheten att jimféra innevarande och
foregaende ar. De kostnader dér periodiseringen har &ndrats &r fjarrvarme, el, vatten,
renhalining och snéréjning. Pa grund av &ndringen &r utfallet pa dessa konton ca 376 000 kr

lagre &n om periodisering tillampats.

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

2021

242 500
76 268
318 768

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

1

2020

241 001
75623
316 624
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde anléggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

2021-12-31

102 355 028
82 600
102 437 628

-9 294 192
-1171 629

-10 465 821 -

52 413 447
52 413 447

144 385 254

92 046 000
38 048 000
130 094 000

91971 807
52 413 447
144 385 254
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2020-12-31

102 355 028
82 600
102 437 628

-8 124 653
-1 169 639
-9 294 192

52 413 447
52 413 447

145 556 883

92 046 000
38 048 000
130 094 000

93 143 436
52 413 447
145 556 883

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande: Bostader 130 000 000 kr och lokaler 94

000 kr.

Not 6 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvérde inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

y

2021-12-31

85 000 000
85 000 000

2021-12-31

176 066
176 066

-176 066
-176 066

0

2020-12-31

85 000 000
85 000 000

2020-12-31

176 066
176 066

-176 066
-176 066

0
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea féretagskonto
SBAB-konto BRF

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foérdelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

0,50

0,70

0,53

0,65

2021-12-31

1447 269
15 150 297
16 597 566
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2020-12-31

1402 738
11 086 514
12 489 252

Datum fér
rantedndring

2023-09-01
2025-09-30
2025-03-01
2026-03-01

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 958 169 kr.

1

Lanebelopp
2021-12-31
11 922 000
10 250 000
24 811 169
22 975 000
69 958 169

0
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Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Oidentifierad inbetalning

Skogas 2022- 05 — 24

i
U~

e

Emelis Fernstrom
Ordforande

_:‘&‘z(;:_//

Mikael Bjérnelund
Ledamot

Anders Soderlund

1 : ™
Ledamot & !

.t e '.J (L)&/
Min revisionsberéttelse har 1amna

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor

2021-12-31

4758
4984
2491
12 233

Madelene Berglund
Ledamot

Amir Spahovic
Ledamot

-
%’20 272.
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2020-12-31

4727
4953

0
9680



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Grannporten
Org.nr. 769615-5857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Grannporten for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som é&r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

4l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Grannporten for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

-

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ér utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem 1 FAR

Sida 4(4)



