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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Besksétan, 757200-1779, far harmed avge arsredovisning fér 2018,

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-02. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anna-Klara Nohlin Sandsjo Ordférande 2019
Johanna Synneby Ledamot 2019
Eva Nyblom Ledamot 2019
Torbjérn Holstensson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter
Henrik Sandsjo Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Lisbeth Mentor Foreningsvald revisor 2019

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Kungsladugard 29:7 | Géteborgs kommun med darpé uppford byggnad
med 11 lagenheter. Byggnaden uppfordes ar 1930. Fastighetens adress ar Strandridaregatan 24 A-B i

Goteborg.

Foreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 5 2 1
Total tomtarea; 542 kvm

Total bostadsarea: 628 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-06-29.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och viasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fijarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 3 450 kr och planerat underhall for
6 068 363 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallskostnaderna som framgar i not 5 a@r de ackumulerade kostnaderna for stambytet och
badrumsrenoveringarna vilket avsiutades 2018 men inneburit projekteringskostnader sedan 2016.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-02 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 114 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 182 kr per kvm.

Under aret utférda atgarder:
- Stambyte och badrumsrenovering. Arbetet pabérjades i februari och slutbesiktning gjordes 5/7.
Anlitad firma har varit Svensk Vatrumsteknik(SVT)och projektledare Margareta Tohver fran Liljewalls

arkitekter.

- Byte fran gas- till elspis och indragning 3-fas-el har gjorts. Varmvattenberedare ersatts av fjarrvarme.
- Ventilationen har setts éver och OVK-besiktning genomférdes 180927

- Porttelefon har installerats.

- Till féreningen har inképts grasklippare, stadutrustning och kassaskap fér férvaring av dokument och
nycklar.

- Uppsagt kontrakt med tidigare anlitad trappstadningsfirma, Finns Stad.

Férvantad framtida utveckling
Under 2019 kommer foreningen att fortsatta arbetet enligt underhallsplanen med nedan atgarder.

- Dérrbyte till sakerhetsdérrar och montering av postboxar i portiken av anlitad firma, Svenska Skydd.

- Taket: Fasta och se 6ver losa plattor samt borttagande av mossa. Foéreningen kammer att anlita en
besiktningsman under varen fér bedémning.

- Hangrannor: skall rensas och lévsil installeras pa utsidan. Pa insidan har hangrannorna redan
rensats av Familjebostader.

- Stuprér pa utsidan kopplas ihop med dagvattenror for att minska fuktbelastningen pa grunden, vilket
bér utféras under aret.

Foliande ar 2020-2023 sker fortsatta underhall enligt underhallsplanen.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att halla en hég boendestandard och ett langsiktigt underhall av
fastigheten.
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Historiskt underhall

2017

Slutfért planering och upphandling av stambyte och badrumsrenoveringar. Inkép av diverse
trandgardsartikel. Omladdning av brandslackare och batteribyte pa brandvarnare. Ny belysning uppsatt
i portiken och ovanfér entréer. Ny tvattmaskin och torktumlare har installerats. Kontroll brandvarnare

och slackare

2016
Stambyte och badrumsrenovering har projekterats av sakkunniga konsulter.

2015

Stambyte alla aviopp i kallare och kallargoly, relining servis ut till kommunalt aviopp, byggt undercentral
for fiarrvarme och varmvatten(tidigare kopplat fran grannfastighet) samt harfér ett nytt pannrum.
Kodlas har monterats pa entréer.

2014
Beslut och projektering infor att bygga egen undercentral samt renovering av aviopp i kallare. Anlitat en

ny férvaltare, Battire BRF AB.

2013
Renovering av vindsfonstren. Brandtatat rérgenomféringar i kallaren samt forstarkt brandskyddet med

kommunicerande brandvarnare i kaliare och trapphus.

2012
Ommalning och renovering fasader, gatufasaderna togs ner till trarent innan ommaining med
linoljefarg. Rostiga fonsterbleck utbyttes. Aven port, grundmur och platdetaljer tak malades. Ny rabatt

anlades vid kérsbarstradet.

2011
Nya avtal tecknas for el och férsakring. Féreningen képer nu miljémarkt el. Projektering infor

ommalning startar.

2010
Hobbyrummet i kéllaren gjordes iordning, alla brandslackare byttes ut. Féreningen upprattade

tillsammans med en konsult en underhalisplan.

2009
Gasspisarna har konverterats fran gasol till haturgas. Foénsterrenoveringarna avslutas,

2008
OVK-besiktning av hela fastigheten utférs. Fonsterrenoveringarna startar.

2007
Energideklaration utférs. Ny plat pa brandmuren mot Fridhemsgatan. Inkép av nya tradgardsmaobler

samt ny mattpiskarstalining.
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Viasentliga hindelser under aret

Allmé&nt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2018 pa vilken nya stadgar
antogs. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden samt deltagit i ett flertal

byggméten.

En staddag holls under hosten med utforande av sedvanliga syssler sasom tradgardsarbete och
stadning av vind.

Medlemsinformation

Qverlatelser
Under 2018 har 2 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 12 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer @n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hojdes med 12 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 824 426 409 405
Resultat efter finansiella poster -5 918 -62 -123 -263
Forandring av underhalisfond 114 142 8 -149
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -5 858 -48 25 27
Soliditet % -7 79 78 78
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 782 676 649 634
Driftskostnad, kr / kvm 305 321 322 302
Ranta, kr / kvm 168 24 25 26
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 182 226 159 159
Lan, kr/ kvm 12 051 2174 2 269 2 365
Snittranta (%) 1,40 1,10 1,10 1,11

Arsavgiftsniva for bostadsréatter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet

Medlems-
insatser
Vid arets bérjan 23 812
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
Omforing uppskrivningsfond
Arets resultat

Vid arets slut §3 815

Resultatdisposition

Bundet Fritt  Fritt
Underhalls- Uppskrivnings- Balanserat
fond fond resultat

294 500 5847 512 -651 266
-62 105

114 000 -114 000
-132 898 132 898

408 500 5714 614 -694 473

Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets omféring uppskrivningsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

6(17)

Fritt

Arets
resultat

-62 105
62 105

-5 917 747

-5 917 747

-713 371
-5 917 747
-114 000
132 898

6612220

-6 612 220

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Besksdétan 7(17)

757200-1779

Resultatrdakning 7 S
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
. R . 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 491 340 424 356
Ovriga rorelseintakter 3 333048 1320
Summa rérelseintakter 824 388 425 676
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -6 263 040 -220 548
Ovriga externa kostnader 7 -205 086 -89 905
Personalkostnader 8 -11 828 -5 914
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -156 493 ~ -156 493
Summa rérelsekostnader -6 636 447 -472 860
Rérelseresultat 5812059  -47184
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 122 62
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 810 -14 983
Summa finansiella poster -105 688 -14 921
Resultat efter finansiella poster -5917 747 -62 105
Arets resultat 5917747 62105
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Balansrékning

Belopp ikr - Not 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 6138 228 6 279 636
Inventarier, maskiner och installationer 11 30170 45 255
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 178125 312 553
Summa materiella anl&ggningstillgangar 6 346 523 6 637 444
Summa anliggningstillgangar 6 346 523 6 637 444
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 280 000 2041
Ovriga fordringar 8 932 132 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 11040 9 566
Summa kortfristiga fordringar 299:972 143 630
Kassa och bank 13 536 562 138 205
Summa omsiéttningstillgangar 836 534 281835
SUMMA TILLGANGAR 7 183 057 6 919 279
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Balansrdkning

Bgic_)_gp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

14,15

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

14,15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9(17)

| 2018-12-31  2017-12-31
23 812 23 812
5714 614 5 847 512
408500 294500

6 146 926 6 165 824
-694 473 651 266
-5 017 747 62105
6612 220 713 371
| .465 294 5 452 453
7505625 1302500
7 505 625 1302 500
62 500 62 500

12 489 24 747

4 419 4 304

63 318 72775
142 726 164 326

7 183 057 6919 279
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Kassaflédesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Beloppikr | 2018-12-31 20171231
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -5 812 059 -47 184
Avskrivningar . 156 493 156 493
-5 655 566 109 309
Erhallen ranta 122 62
Erlagd ranta ~ -105810 -14 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 761 254 94 388

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -166 342 -132 905
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) ~ -21600 - -52539
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 939 196 -91 056
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -178 125 -181 124
Omklassificering av upparbetade materiella anlaggningstiligangar 3125883 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 134 428 -181 124
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 6 250 000 -
Amortering av laneskulder ~ -46875 -60 000
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten 6 203 125 -60 000
Arets kassaflode 398357 332180
Likvida medel vid arets borjan 138 205 470 385
Likvida medel vid arets slut 536 562 138 205

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 50 ar
Uppskrivningsfond 50 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-
- - - 2018-12-31 20T7-12-31
Arsavgifter bostader 491340 - 424 356
Summa 491 340 424 356

Not 3 Ovriga roérelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
7 , 2018-12-31  2017-12-31
Overlatelseavgifter 1138 -
Ovriga intakter 331910 1320
Summa 333 048 1320
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Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Vattenskador - o ——
Klottersanering 3450 -
Summa 3 450 Pomes

Not 5 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31
VA & sanitet, installatoner 6068363 -

Summa 6 068 363 -

Not 6 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Fastighetsskatt/-avgift ' S 14707 14 465
Stadning - 9 505
Besiktningskostnader 12 375 -
Gangbanerenhalining 5283 5196
Férbrukningsinventarier 2495 -
Forbrukningsmaterial 4422 1806
El 12 785 6612
Uppvarmning 72188 74 831
Vatten och aviopp 26 312 44 598
Avfalishantering 16 080 17 263
Férsakringar 5211 4 523
Systematiskt brandskyddsarbete 6233 5932
Kabel-TV 12188 17074
Summa 191 227 201 805

Not 7 Ovriga kostnader
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 13857 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 1167
Tele och post 745 826
Ekonomisk forvaltning 45 764 36 500
Ovriga férvaltningskostnader 6 262 7728
Bankkostnader 2060 1030
Stampelskatt 125 000 -
IT-tjanster 68 743
Ovriga externa tjanster 6 370 37 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 3810 -
Ovriga externa kostnader 1150 44

Summa 205 086 89 905
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden - 9000 4500
Summa 9000 4 500
Sociala avgifter 2828 1414
Summa 11 828 5914

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader - - 8510 8 510
Uppskrivning byggnad 132 898 132 898
Inventarier, maskiner och installationer 15085 15085

Summa 156 493 156 493
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Not 10 Byggnader och mark

S - - 2018-12-31  2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Byggnader 447 196 447 196

-Uppskrivning byggnad 6 600 120 6 600 120

-Mark 57 684 57 684

-Pagéende nyanlaggningar 312 553 131 429

7 417 553 7236429

Arets anskaffningar

-Okning av pagéende nyanlaggning 178 125 181 124

-Omklassificering pagaende nyanlaggning -312553 -
-134 428 181 124

Utgaende anskaffningsvéarden 7 283 125 7417553

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Byggnader -72 756 -64 246

-Uppskrivningar -752 608 - 619710
-825 364 -683 956

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -8 510 -8 510

-Arets avskrivningar pa uppskrivning -132898  -132898
-141 408 -141 408

Utgaende avskrivningar 966772 -825364

Redovisat virde 6 316 353 6 592 189

Varav

Byggnader 365 930 374 440

Mark 57 684 57 684

Uppskrivningar 5714614 5847 512

Pagaende nyanlaggningar 178 125 312 553

Taxeringsvarden

Bostader 10 200 000 10 200 000

Totalt taxeringsvarde 10 200 000 10 200 000

5 200 000 5 200 000

Varav byggnader
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31  2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer _ 75 425 75426
75 425 75 425

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 75 425 75 425

Ingaende avskrivningar
Vid érets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 3170 15 085
-30 170 -15 085

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer 7 5j|§08§ - —175 p§5
-15 085 -15 085

Utgaende avskrivningar 45255  -30170

Redovisat virde 30 170 45 255

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Férutbetalda kostnader o 11 040 9566
11 040 9 566

Not 13 Kassa och bank
- ) B 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 536 562 133 050
Foreningskort Swedbank 7 - 9155
138 205

536 562
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Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31  2017-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen o 62 500 62 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 250 000 250 000
Forfaller senare an fem ér fran balansdagen 7255625 1052500

7 568 125 1365 000

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31  2017-12-31

Fastighetslan - 7568125 1365 000
Summa 7 568 125 1 365 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 1,15 % Rérligt 1365 000 - - 1365 000
Stadshypotek 1,56 % 2023-01-30 - 6250000  -46875 6203 125

1 365 000 6 250 000 -46 875 7 568 125

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedomer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader - o - 17572 1166
Forutbetalda intakter 26 209 46 020
Upplupna driftskostnader 195637 25589

63 318 72775

Not 17 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 750 000 1500 000

Summa stéallda sakerheter 7 750 000 1 500 000
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Underskrifter

Goéteborg, 2019-05-0 8
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Min revisionsberattelse har lamnats 2019-95-65
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Lisbeth Mentor
Féreningsrevisor



Revisionsberittelse

For Bostadsrittsforeningen Besksitan
Org. Nr 757200 -1 779
Rékenskapsar 2018-01-01 —2018-12-31

I egenskap av revisor i Bostadsrittsforeningen Besksotan far jag hirmed limna foljande
berittelse:

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med gillande regler och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Dérfor bedémer jag att foreningens verksamhet har skétts pa ett andamélsenligt och frin
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att den interna kontrollen har varit tillrdcklig.

Jag tillstryker att drsstimman faststéller resultat- och balansrdkning och disponerar forlusten
enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Goteborg den 3 maj 2019

'|(//I/JJZ2 i/t// :K;?'_l?/

Lisbeth Mentor
Revisor









Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




