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Styrelsen for Brf Vikingen 4 far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2017-04-26 - 2017-12-31,
vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratt med nyttjande utan begrénsning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsréatter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska
planen har lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket.

Byggnaden ar fullvérdesférsakrad hos Dina Férsékringar Géteborg.

Styrelsen bestar av styrelseordférande Vincent Wendén, Robert Dragovic och Linus Eklund.
Fdreningen har sitt sate i Goteborg.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen férvarvade fastigheten Helsingborg Viking 4.

Detta &r foreningens forsta rakenskapsar och sattet att man valt att ombilda denna forening ger en stor

kostnadspost om 12 860 700 kr detta férsta aret genom att man skrivit ner andelar i dotterforetaget IG
Forvaltning pa Smogen AB. Dotterbolaget har sélts for att likvideras och likviderats 2017-10-10.

Medlemsinformation
Foreningar har 31 bostadsratter och 32 medlemmar.

Vid periodens utgang var alla lagenheter upplatna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017

(9 man)
Nettoomsattning 557
Resultat efter finansiella poster -12 907
Soliditet (%) 52,8

Forandring av eget kapital

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten (kronor):

arets forlust -12 907 080

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 55 000

i ny rakning overfores -12 962 080
-12 907 080

Foreningens resultat och stéllining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med noter. ﬂﬂ
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgéngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-04-26
-2017-12-31
(9 man)

556 719
556 719

-260 060

-160 244
-420 304
136 415

2 000
721

-12 860 700

-185 516
-13 043 495
-12 907 080
-12 907 080

-12 907 080

£
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

3 31 530 831
31 530 831

31 530 831

22 091
42723
64 814

295 373
295 373
360 187

31891 018

¢
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

16 870 000
12 860 700
29730700

-12 907 080
=12 907 080
16 823 620

8 856 056
5853 900
14 709 956

90 912
80472
90 000
96 058
357 442

31891018

&y
A
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet med
tillhérande byggnader. Avséattningen till féreningens underhalisfond sker arligen med belopp som for férsta
aret anges i ekonomisk plan och darefter grundas pa styrelsens beslut om vad som ska &tgérdas i den

uppdaterade underhallsplanen.
Anlaggningstiligangar

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 65 ar

Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2017-04-26
-2017-12-31
Arsavgifter 506 885
El & fiber 47 274
Ovrigt 2 560

556 719 L
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingédende uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivhningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Bokfort varde byggnader
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark
Bokfért varde uppskrivning mark

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets ingang
Avséttning till fonden under aret
Belopp vid arets utgang

2017-12-31

0
9036 918
9036 918

0
-92 686
-92 686

0
6 586 857
6 586 857

0
-67 558
-67 558

15 463 531

1867 000
1920 000
3787 000

9293 457
6 773 843
16 067 300

2017-12-31

0
12 860 700
12 860 700

A
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Sparbanken Skaraborg 1,96

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristiga skulder exkl. kortfristig del 8 856 056

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem 4r efter balansdag 8 492 408

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av [Angfristig skuld (nasta ars amortering)

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Vincent Wendén Robert Dragovic *
Ordférande
<
%//é.d/’} W
Linus Eklund

Min revisionsberattelse har lamnats 2018- 05 -0 2

Jan Elverdam
Revisor

Datum foér
rédntedndring
2018-03-30

2017-12-31

90 912

90 912

2017-12-31

15 000 000
15 000 000

Lanebelopp
2017-12-31
8 946 968

8 946 968

90 912
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Vikingen 4
Org.nr 769634-6563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Vikingen 4 for rikenskapséret 2017-04-26-
2017-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Brf Vikingen 4 finansiella stillning per den 2017-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Brf Vikingen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
cller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentli gheter ar hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om édrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gbra att ett
bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fOr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vikingen 4 for rdkenskapsaret 2017-04-26 —2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till Brf Vikingen 4 enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.




3(3)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nédgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

[ 4 ~
Goteborg den ,%/ S ~2018

“Jan Elvérdam
Revisor




