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Styrelsen fér RB BRI Jagmdstaren nr 2
far hiarmed avge arsredovisning for

F 6 rv a It n i n g S b e ré tt e I S e rakenskapsaret

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
FForeningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsriittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riikenskapsdrets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Sodertiilje kommun,
Foreningens likviditet har under dret foriindrats frin 504% till 414%,

I resultatet ingar avskrivningar med 558 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 101 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Jigmiistaren 14 i Stdertilje kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 61 ligenheter.
Byggnaden dr uppford 1993. Fastighetens adress dr Réannilsviigen 2A-2B och Almviksviigen 2A-2B och 4-8 i
Sodertilje.

Fastigheten ir fullviirdeforsiikrad i Protector Férsiikring,.

[ forsikringen ingdr styrelseforsiikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfirdelning

Standard Antal
I rok 1
2rok. 46
3rok. 6
4 rok. 8
Summa 61

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokaler 1
Carportar 16
P-platser 31
Forrad

1| ARSREDOVISNING RB BRF Jagmastaren nr 2 Org.nr 7164218470



Total tomtarea 6 589 m?

Bostider bostadsritt 4368 m?
Lokaler hyresritt 575 m?
Arets taxeringsviirde 49 284 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 49 284 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Attendo 575

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 12,24 % av foreningens nettoomsiittning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Stockholm.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk firening. Genom
intressefOreningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiiring pa kipta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Pa grund av pagdende Coronapandemi ges ingen rabatt eller utdelning for nirvarande.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantir Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning samt

fastighetsservice och lokalvird Riksbyggen
Triddgérds- och vinterskotsel Centric

El, fjiirrviirme och vatten Telge Energi
Hissar Kone AB
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 342 tkr och planerat underhall for 423 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall™.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juli 2019 och visar pé ett underhélisbehov pé
totalt 12 780 tkr for de niirmaste 10 aren.

N\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar

Byte tviittstugeutrustning 2014
Volymkiépor och OVK-atgiirder 2015
Byte fjdrrviirmecentral 2016
Maélning takfot 2016
Renovering asfaltsytor och beskérning triid 2016
Byte hissar och eluttag for motorviirmare 2017
Milning lokal 2018
Installation armaturer 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp, tkr
Underhéllsadministration enl forvaltningsavtal 19
Installationer, ombyggnad pumpgrop 212
Huskropp utviindigt, montering fonsterbleck 143
Markytor, rivning, uppférande nytt staket 48
Planerat underhdll Ar

Yittertak, skiirmtak mm 2020

Byte staldorrar 2021
Hingrinnor, stupror 2020-2022
Malning trapphus 2020-2022
Kyl- och virmepumpar 2020-2022
Termostatventiler 2020-2022
Lagning, omliggning asfaltytor 2020-2022
Lekutrustning 2020

N\
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Stiderquist Ordforande 2020
Pernilla Grape Sekreterare 2021
Asa Nensén Ledamot 2021
Manuel Farias Hernandez Ledamot 2020
Eva Zettervall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Veli Kuha Suppleant 2020
Johnny Axelsson Suppleant 2021
David Chauca Palma Suppleant 2020
Marie Astrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Agneta Gustavsson Fortroendevald revisor 2020

Katrine Elbra Godkiind Revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. erdinarie stimma

Ted Larsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ing-Marie Karlsson 2020

Mats Gustavsson 2020

Tobias Lund 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen gjort en extraamortering med 2,5 mkr.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen héindelseutvecklingen noga och

vidtar dtglirder for att minimera eller eliminera paverkan pd foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
miirkt av nigon betydande péverkan pd verksamheten frin coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till § personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 78 personer.

Féreningen éndrade arsavgiften senast 2008-10-01 da den hjdes med 9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oftriindrad rsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 953 kr/m?*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 dverlitelser av bostadsriitter skett (foregiende ar 10 st.)

Vid riikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter placerade.

N
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016
Nettoomsiittning 5217 4 829 5158 5122 5119
Resultat efter finansiella poster I 544 | 389 1 707 -2437 773
Soliditet % 42 39 37 34 36
Driftkostnader, kr/m? 423 461 357 1229 606
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 338 360 352 299 389
Riinta, kr/m? 81 83 93 74 92
1400

1672017 <Ulsf2UlT Uiy Uiy U159 UL

=~ Driftkostnader, kr/m? =+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? -8 Rinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifier, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.,

\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid rets borjan 11357 005 3704 161 8 580 739 I 389 260
Disposition enl. drsstimmobeslut 1 389 260 -1 389 260
Reservering underhillsfond 638 000 -638 000
Ianspraktagande av underhallsfond 422 824 422 824
Arets resultat | 543 607
Vid drets slut 11 357 005 3919 337 9 754 823

1 543 607

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhillsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

.
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9 969 999
I 543 607
-638 000
422 824

11 298 430

11298 430



Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5217460 4 828 844
Ovriga rorelseintikter Not 3 _ 22983 - 625429
Summa rirelscintiikter 5240 443 5454273
Riorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2.092 809 -2 278 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 438 -756 868
Personalkostnader Not 6 -95 863 -88 243
Avskrivningar av materiella anliggn.tillgangar Not 7 B -557687 -557512
Summa rorelsekostnader -3 311 797 -3 680 705
Raorelseresultat 1928 646 1773 568
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 0 8§ 784
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 16 786 15195
Riintekostnader och liknande resultatposter ~ -401 825 408 287
Summa finansiella poster -385 039 -384 308
Resultat efter finansiella poster 1543 607 1389260
Arets resultat 1543 607 1 389 260

A\
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 58294 721 58 852 408
Summa materiella anliiggningstillgangar 58 294 721 58 852 408
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 91 500 91500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 91 500 91 500
Summa anliiggningstillgangar 58 386 221 58 943 908
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 11 123 302 126 474
FForutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 12 116067 - 92653
Summa Kortfristiga fordringar 239 429 219 127
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4 894 938 5809320
Summa kassa och bank 4 894 938 5809 320
Summa omsiittningstillgangar 5134 367 6 028 447
Summa tillgangar 63 520 587 64 972 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11357005 11 357 005

Fond for yttre underhall 3919337 3704 161

Summa bundet eget kapital 15276 342 15061 166

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 754 823 8 580 739

Arets resultat 1543607 | 389 260

Summa fritt eget kapital 11 298 430 9 969 999

Summa eget kapital 26574 772 25031 165

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 14

Not 14
Not 15

Not 16

35705 697
35705 697

540 200
52 886
59 800

587 232

1240119

63 520 587

38 745 897
38 745 897

540 200
15 366
70 088
569 639
1195293
64 972 355
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmiinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intikt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 124

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

N\~
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 4161612 3814811
Hyror, lokaler 638 462 627 094
Hyror, p-platser 135000 134 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -24 400 -24 313
Brinsleavgifter, bostdder 262 392 241 152
Debiterad fastighetsskatt 44 394 35500
Summa nettoomsittning 5217 460 4828 844
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersiittningar, pantforskrivnings- och dverlételseintikter 7261 16 155
FFakturerade kostnader, inkasso 180 720
Ovriga rorelseintikter, parkering mm 15542 8554
Forsikringsersittningar 0 600 000
Summa ovriga rérelseintakter 22 983 625 429
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
- 2020-08-31 2019-08-31
Underhall -422 824 -498 634
Reparationer -342 145 -457 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -128 009 -124 837
Forsikringspremier -78 602 -57 956
Kabel- och digital-TV -89 730 -87 654
Aterbiiring fran Riksbyggen 0 7000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 311 -1 799
Obligatoriska besiktningar -141 793 -8 875
Sno- och halkbekdmpning -29 301 -86 718
Forbrukningsinventarier -6 780 -866
Vatten -103 753 -117 184
FFastighetsel -29 803 -123 119
Uppvirmning -532 993 -548 494
Sophantering och atervinning -81 816 -85 046
Forvaltningsarvode drift -102 949 -86 067
Summa driftkostnader -2092 809 -2 278 082
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -476 970 -466 863
[T-kostnader -3 540 -3 540
Arvode, yrkesrevisorer -33 075 -33 550
Ovriga forvaltningskostnader -9947 -7125
Kreditupplysningar =315 -1125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 584 -17 105
Telefon -5 128 -5 128
Medlems- och foreningsavgifter -3 050 -3 050
Bankkostnader -1 550 -1550
Advokat och rittegangskostnader 0 -154 608
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -25 280 -63 223
Summa ovriga externa kostnader -565 438 -756 868
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -52 000 -52 000
Sammantridesarvoden -10 200 -6 000
Arvode till évriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 900 -13 900
Ovriga kostnadsersittningar -9 250 0
Sociala kostnader -15513 -16 343
Summa personalkostnader -95 863 -88 243
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -557 687 -557512
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -557 687 -557 512
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Utdelning pé aktier och andelar i Intresseftreningen 0 8 784
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
“Vid arets borjan T o S -
Byggnader 69 106 775 69 106 775
Mark 1 800 000 1 800 000
70 906 775 70 906 775
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 70906 775 70906 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 054 367 -11 496 855
-12 054 367 -11 496 855
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -557 687 -557512
-557 687 -557 512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12612 054 -12 054 367
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 294 721 58 852 408
Varav
Byggnader 56 494 721 57 052 408
Mark 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvérden
Bostiider 45 200 000 45 200 000
Lokaler 4 084 000 4 084 000
Totalt taxeringsvarde 49 284 000 49 284 000

varav byggnader

varav mark

Not 10 Andra langfristiga fordringar

37 961 000
11323 000

37961 000
11323 000

2020-08-31 2019-08-31
183 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseftreningen 91 500 91 500
Summa andra langfristiga fordringar 91 500 91 500

Not 11 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 21360 24 532
Skattekonto 101 942 101 942
Summa évriga fordringar 123 302 126 474
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintiikter 10 953 10031
Forutbetalda forsdkringspremier 58453 36 850
Forutbetalt fbrvaltningsarvode 39123 38415
Forutbetald kabel-tv-avgift 7538 7357
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 067 92 653
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel SBAB 4 148 642 5232 804
Transaktionskonto Swedbank 744 296 574516
Summa kassa och bank 4894 938 5809 320
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslin 36 245 897 39 286 097
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -540 200 -540 200
Langfristig skuld vid arets slut 35705697 38 745897
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,05% 2020-12-30 6 545 000,00 0,00 130 000,00 6415 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2021-12-30 10 496 645,00 0.00 130 000,00 10 366 645,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-01-30 12 986 886,00 0,00 130 520,00 12 856 360,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2023-06-30 9257 566,00 0,00 2 649 680.00 6 607 886,00
Summa 39 286 097,00 0,00 3 040 200,00 36 245 897,00

*Senast kiinda riintesatser

Under niista rilkenskapsar ska foreningen amortera 540 200 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 2 160 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 33 544 897 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under ar 2020 (nédstkommande rékenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa
att lanet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna riintekostnader 51557 57 099
Upplupna elkostnader 6 375 13 438
Upplupna vattenavgifter 1759 0
Upplupna viirmekostnader 10 788 19 072
Upplupna kostnader for renhéllning 12 600 12 600
Upplupna revisionsarvoden 68 878 33175
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 426 275 434 255
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 587 232 569 639
Not Stdllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 66 500 000 66 500 000
Not Eventualférpliktelser -
Ovriga ansvarsforbindelser 0 0

Not Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
miirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten fran t.:or(ma\,firusxrV
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Styrelsens underskrifter

_Sddutidje 2020-/p-07.

Ort och datum

Uitw /JMW Peiatler G

Ulla Stderquist Pernilla Grape

anuei Farias Hernandez Asa Nensén

ﬁm%m«

Eva Zettervall

Vir revisionsberittelse har limnats ,202[ - // —ZC}

KPMG AB

—

Katrine Elbra Agnéta Gustavsson
Godkind revisor Iortroendevald revisor
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REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Jdgmastaren nr 2, org. nr 716421-6470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Jagmastaren nr 2 fér rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-

3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga Iavseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stdlining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sadkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga foér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r htgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsférening
Jagmastaren nr 2 for rdkenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2020-11- 7. ¢

KPMG

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och ancra
férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

5 R Y

Katrine Elbra Agneta Gustavsson

Godkand revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar o ‘
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid {or maskiner och inventarier dr 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (gzenom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En furetagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrtrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbiittringar i respektive lidgenhet. Den drliga avsittningen paverkar fdreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas 1 samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till f6reningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberiittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si 4r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en minad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns ridknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, br:insle).._ Likviditeten erhdlls genom att
jimfYra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna strre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [8pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror fireningens samtliga intilkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd fSreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fdreningens lngsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fdreningens byggnader baseras p beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avstttningarna.
Arsavgiften #r i regel frdelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r fSreningens viktigaste och stdrsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 8ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fdreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrdkning och revisionsbertttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter #r
skattefria till den del de 4r h#nfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
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fall inkomster som inte 4r hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfureningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvéinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering uttver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa fdreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p4 grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera Atagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse #r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B B R F for RB BRI Jagmdistaren nr 2 i samarbete

J L = t 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger béide ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r y
0771-860 860 < Rﬂksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for hela Livtk
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