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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Oresundsparken i Helsingborg, 769611-6446 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Fdreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsforening.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2007-02-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfélligheten Kullen Vastra.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Kullen Vastra 5 2006 Helsingborg

Fastigheten &r fors&krad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning dr fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr 4r 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 998 kvadratmeter, varav 948 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta
och 50 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Genomférd atgdrd Ar Kommentar

Byte 2 fonster Igh 12 1 fonster Igh 13 2018 Glasakuten

Nya grindar mot 23:an och granden 2018 Juste Balciuviene

8 nya balkonger 2018 Balcona

Byte av ventiler och termostater i alla element 2016 Strédmberg & Andersson Rorledningsfirma AB
Maining och renovering av rum i kéllaren 2015 VSZ Bygg

Ny varmevéxlare 2013 Oresundskraft AB

Malning av miljdhus 2012 Bjornstedts Maleri, Mikael Bjérnstedt
Byte av stuprannor framsidan 2012 Helsingborgs Byggplat AB
Injustering radiatorer 2011 Strdmbergs

Tradgardsatgarder: nytt gras, trad, buskar 2011 Louise Tradgard

Byte staket pa innergard 2010

Renovering fasadsockel innergard 2010 BL Andersson Bygg, Bengt Larsson
Malning i trapphus 2010 Bjornstedt Maleri, Mikael Bjornstedt
Fonsterrenovering 2010 BL Andersson Bygg, Bengt Larsson
Relining avloppsstammar 2009 Dakki AB

Relining ventilation 2009 Skorstensmakarna

Byte till nytt [Assystem 2009 Lasmekano, Tomas Engstrém
Omdragning el i trapphus 2009 NEA, Clas Borgman

Byte staket 2009 BL Andersson Bygg, Bengt Larsson
Férvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Com Hem

Porttelefon Telia Sonera

Fdreningens ekonomi:

Nar fastigheten forvarvades 2006 identifierades ett eftersatt reparations- och underhalisbehov. Detta beaktades
vid finansieringen av fastighetsforvairvet och ett banklan togs for att tédcka utgifterna for det identifierade behovet
av reparationer och underhall. Dessa reparationer och underhdll har kostnadsférts nér de genomférts och
belastat féreningens resultat och &r orsaken till foreningens balanserade forluster.

Vésentliga hdandelser under rékenskapsaret

Hyreslokalen blev uppsagd av hyresgésten ar 2018. Ny hyresgéast stkes.

En ny underhallsplan som omfattar 31 &r har uppréttats, som styrelsen arbetar med.

Avséttning till fond for yttre underhéll skall fran och med ar 2020 géras enligt underhailsplan och stadgar.

Fordelning intékter och kostnader:

Intaktsfordelning 2019
Ovriga intikter
o "

Arsavgifter
92%

Kostnadsférdelning 2019
Avskrivningar Kapitallk;;:tnader

24%

Reparationer
1%
]daxebundna

Fastighets- kostnader

avgift 8%
5%

Ovrigdrift
19%
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Medlemsinformation

Antalet medlemslagenheter i féreningen 4r 13 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 3 st. dverlatits under aret, igh nr 1, nr 4 och nr 11.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Roger Wallstrém Ordférande

Andreas Vassiliou Ledamot Avgatt 2019-11-16
Amanda Hatakka Ledamot

Lovisa Gibrand Ledamot Avgatt  2019-11-18
Jesper Olofsson Ledamot  Invald 2019-11-16

Styrelsen har under &ret avhallit 2 protokoliférda sammantraden.
Styrelsen planerar att frdn och med 2020 avhalla 7-9 protokollférda sammantraden per ar,

Revisor
Anders Johansson Auktoriserad revisor Mazars Set
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-25,
En extra féreningsstdmma holls 2019-11-16.

Flerarsdversikt

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 948 kvm bostader och 50 kvm lokaler.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 649 255 693 758 761778 796 547
Resultat efter finansiella poster 140 591 157 114 175 737 79 949
Soliditet 65 64 63 62
Arsavgift’lkvm bostadsrattsyta 632 667 737 772
Hyror/kvm hyresrattsyta 554 850 950 950
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 566 5724 5882 6 040
Elkostnad/kvm totalyta 14 14 12 12
Varmekostnad/kvm totalyta 110 122 118 119
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 29 28 26
Kapitalkostnad/kvm totalyta 58 86 150 213
Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital/Balansomslutning

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3.procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhtrande tomtmark.
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Forandringar i eget kapital
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Belopp vid
arets ingang

Disposition av fg
ars resultat enl.
stdmmans beslut

Belopp vid Forandring

arets utgang under &ret
Inbetalda insatser 9 766 500
Upplatelseavgifter 715770
Fond for yttre underhall 240 668 92 412
Summa bundet kapital 10 712 938 92 412
Ansamlad foriust -925 317 -92 412
Arets resultat 140 591 140 591
Summa ansamiad férlust -784 726 48 179
Summa eget kapital 9928 212 140 591
Fond fér yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Vid rets slut

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande

Balanserat resuitat

arets resultat

reservering enligt stadgar
Balanseras i ny rékning

Totalt

9 756 500
715770
148 256
10 620 526
157 114 -990 019
-157 114 157 114
- 832 905
9 787 621
2019-12-31 2018-12-31
148 256 76 832
92 412 71424
240 668 148 256
Belopp i kr
-832 805
140 591
-92 412
-784 726
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Resultatrdkning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Summa rdreiseintékter, lagerfédrindring m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01-
2019-12-31

649 255
649 255

3 -252 721
4 -88 123

5 -110 117
-450 960

198 294
-57 703
-57 703
140 591

140 591

140 591

5(10)

2018-01-01-
2018-12-31

693 758
693 758

-208 480
-42 060

-110 117
-450 667

243 091
-85 977
-85 977
167 114

157 114

157 114
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

14 783 790
0
14 783 790

14 783 790

28 371
13 363
41734

526 222
526 222
567 956
15 351 746

6(10)

2018-12-31

14 893 907
0
14 893 907

14 893 907

25185
13 246
38 431

434 996
434 996
473 427

15 367 334
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Balansrikning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skutder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

9 756 500
718770
240 668

10712938

-9256 317
140 591
-784 726

9928 212

7 5 126 305
5 126 305

150 000

21934

42 342

8 82 953
297 229

15 351 746
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2018-12-31

9 756 500
716770
148 256

10 620 526

-990 019
157 114
-832 905
9 787 621

5 276 305
5276 305

150 000
25756

303 408
15 367 334
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Noter

Allméanna upplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar
Materiella anl&ggningstiligangar;

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Standardforbattringar
Stambyte

Upplysningar till resultatrdkning

Not 2 Roérelsens intékter

Rérelsens intékter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetskostnader

Stadning 6vrigt

Gemensamma utrymmen

Gard

Mark/gérd/utemiljo
Forbrukningsmaterial

Reparation o underhall inventarier

Reparationer
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophéamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsékring

Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Summa

2019-12-31

2019-12-31

596 680
27720
22 855

649 255

1349
0

664

0
5399
4585
11 997

5634
5634

14 059
109 812
31524
22 160
177 555

18 370

748
16 498
35 614

21921

252721

2018-12-31

0.67
6,0

2,0

2018-12-31

631938
47 520
14 300

693 758

986
840
5693
1266
631
0
9416

45 312
45 312

14 467
121 337
29 355
23 057
188 216

18 087

876
16 162
35125

20 421

298 490
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovr. avdragsgilla kostnader

Summa

Upplysningar till balansréikning

Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader
-Vid érets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

Redovisat védrde vid arets slut

Not 7 Langfristiga skulder

Réntevillkor, rorligt

Skuld till Nordea

Skall betalas inom fem ar

Skuldpost som forvéntas betalas efter mer 4n fem ar efter balansdagen

Hypotekslanet forfaller den 31 augusti 2020. Innan arsredovisningen &r
paskriven har bostadsrattsféreningen paborjat fdrhandlingar med banken

om att férlanga lanet.

2019-01-01-
2019-12-31

577

6 345
17 500
1400
398
33 996
207
22 500
1100
4100
0

88123

2019-12-31

16 008 316
-1 114 409

-110 117
-1224 526

14 783 790
6 000 000

8 022 000
7 380 000

15 402 000

72500
72 500

-72 500
-72 500

Rintesats
0,864 %

Belopp
5276 305

750 000
4 526 305
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2018-01-01-
2018-12-31

808

6 037
16 1256
0

0

34 642
583

-9 338
1100
0

-7 897

42 060

2018-12-31

16 008 316
-1 004 292

-110 117
-1114 409

14 893 907
6 000 000

6 624 000
5280 000

11 904 000

72 500
72 500

-72 500
-72 500

Réntesats
0,770 %

Belopp
5 426 305

750 000
4 676 305
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Not 8 Uppl kostnader férutbet intékter

El 1188 1425
Varme 16 459 17 801
Extern revisor 9 000 9 000
Ranta 4179 3830
Forutbetalda avgiftsintakter 49 890 49 890
Forutbetald Kabel-TV 1105 1190
Férutbetalda hyresintakter 0] 3 960
Ovriga kortfristiga skulder 1132 0

82 953 87 096

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 9929 000 9929 000

Underskrifter

Helsingborg 22 O49 - 7%
Roger Wallstrom

Amanda Hatakka

Jesper Olofsson

Revisorspateckning

Auktdriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Oresundsparken
Org. nr 769611-6446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Oresundsparken for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta

pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror péd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Oresundsparken for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande titl Brf Oresundsparken
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rirlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Auktorjéerad revisor

Praxity :

GLOBAL ALLIANCE OF
NDEPENDENT FIRMS



